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Peny0iuka Cpouja
BPXOBHMU CY ]
Ipes 424/2025
12.03.2026. roaune
beorpan

BpxoBuu cyx, y Behy cacraBjbeHoM oxa cyauja: Tatjane MarkoBuh Credanouh,
npencennuka Beha, Tarjane Dypuna, Jacmunke OOyhuna, Tarjane Musbym u Jacmune
CramenkoBuh, uwranoBa Beha, y mapuumum tyxuona TRADEUNIQUE OO beorpan, kora
3actyna ['opan AtanackoBuh, aaBoKaT U3 ..., mpoTuB TyxkeHor JII ,,Uuhuja myt* u3 Unhuje, kora
3actyna CnaBko AhumoBuh, agBokar u3 ..., paau yrBphema, omrydyjyhu o peBU3UjH TyKEHOT
u3jaBibeHo] mpoTuB mpecyne I[lpuBpennor amenamumonor cyna Ik 4359/24 om 26.03.2025.
TOJIMHE, Y CeTHUIM oapkanoj nana 12.03.2026. rogune, 10HEO je

PEIMEBE

JNO3BOJ/bABA CE omnyunBame 0 moceOHOj peBusuju Tyxkenor JII ,UMuahuja myt*
WNuhuja wuzjaBmenoj npotuB mnpecyne IlpuBpennor anemanmonor cyaa Ilx 4359/24 on
26.03.2025. rogune.

YCBAJA CE pesusnja, YKUJAJY CE npecyna [Ipuspeanor anenanuonor cyaa [x
4359/24 on 26.03.2025. rogune u mpecyna IlpuBpennor cyna y beorpany I 5845/23 on
18.06.2024. roguae u crivc Bpaha mpBOCTENIEHOM Cy/y Ha IIOHOBHO cylheme.

Ob0pa3aoxeme

[Tpecynom Ilpuspennor anenanuonor cyna [Tx 4359/24 on 26.03.2025. ronune ondujeHa
je xamba TyXeHOr Kao HEOCHOBaHa W ToTBpheHa mpecyna [IpuBpennor cyna y beorpamy IT
5845/23 on 18.06.2024. roguHe KOJOM j€ y CTaBy NMPBOM YCBOJEH TY>KOEHHU 3aXTEB TYKHMOIA U
yTBpheHO fa je MmpecTajso MOTPaXHMBAKkE TYKEHOI Kao XHUIIOTEKapHOT MOBEpHoLa IpemMa
TY)KHOITY Ka0 XUIIOTEKApPHOM JIy)KHUKY 110 YTOBOPY O 3aKyITy OCTaJIOT Heusrpal)eHoTr 3eMIbHUINTA
01 26.03.2007. romune 6poj ...-...[..— 1 OB Op. .../... u YroBopy o mahamy HakHaje 3a ypeheme
rpaheBuHckor 3emsbumTa o 03.04.207. rogune 6poj ...-...[..., a Koje je 06e30eheHo u3BpIIHOM
BaHCy/ICKOM xumoTekama yrnucanum 11.07.2008. roqune Ha ocHOBY 3ayokHe u3jase OB 0p. .../...
ox 19.06.2008. roguHe Ha HENOKPETHOCTHMA TYKMOLMMA YNHCAHUM Y JIUCT HEMOKPETHOCTU
6poj ... KO ..., 6nmxke onucaHuM y cTaBy IPBOM U3pEKE MPBOCTEIIEHE MPECYIe, a Y CTaBy APYyroM
o0aBe3aH TYKEHHM Ja TYKHOIy HAaKHaJM TPOIIKOBE MAPHUYHOI TOCTYNKA y W3HOCY OJ
294.075,00 nunapa.

[IpotuB mpaBHOCHaXxHE Apyrocrenene npecyne tyxenu JII ,Muhuja nyr* (y masmem
TEKCTy TY)KCHH) TIOJIHEO je, MPEeKOo MyHOMOhHMKa aJBOKara, OIaroBpeMeHy peBH3Hjy 300T
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MOTPEIIHe TpUMEHe MaTepujanHor mnpasa. [losuBom Ha oapealy wiana 404. 3akona o
MapHUYHOM IOCTYIKY MPEAJIOKHO j€ 1a Ce peBU3Hja CMaTpa U3y3e€THO J103BOJHEHOM.

BpxoBHHU Cyj je OTy4HO Ja IO3BOJH MOCEOHY peBU3HWjy Mo ojapemdama wiana 404.
3akoHa 0 mapHUYHOM mocTynky (,,Ciy:x6enn rimacauk PC, 6p.72/2011 ... 10/23 — ap 3axoH)
paau ycariaiaBama CyICKe Mpakce.

BpxoBHu cyn je ucnurtao moOujaHy mpecyny mo onapebama wiana 408. 3akoHa o
MApPHUYHOM IOCTYIIKY, 14 j€ OLEHHO J1a je peBU3Hja OCHOBAHA.

[Ipema unmeHMYHOM yTBphEemy 0/ CTpaHe MPBOCTENEHOT Cy/a, TyKuwial u Jupeknuja 3a
mrpaawy OnmruHe Wuhuja JII (mpaBHM TPETXOAHHMK TY)KEHOT) 3aKJbYYHJIM Cy YTOBOp O
3aKkyny ocrainor HemsrpaheHor rpaheBunckor zemspuinta oz 26.03.2007. rogune U YroBop 0
wiahawy HakHaze 3a ypeheme rpaheBunckor 3emspuiita o 03.04.2007. romune, a 3aTHUM
04.08.2011. roguae u CriopazyM KOjuUM je Tpelu3upaHa JUHAMHKA WCIUIATE MPEOCTAIOT JyTa.
Pamu o006e30ehema HOBUAHOT TMOTpaKMBamka TY)KEHOI Kao IOBEpUOIld, y H3HOCY O]
106.437.581,00 nunapa, n3 HaBeACHA JBa YTOBOPA YIHCaHA je CYACKa XUIOTeKa Ha 3eMJBUIITY Y
rpaheBuHcKkOM moOApy4jy umju je BiacHuk IIpupenno napymrso TRADEUNIQUE /100
beorpan u To Ha Katactapckum mapueaama opoj ../, .l doy wdiy vy iy ey ey el
yIIMUCAaHUM Yy JHUCT HemokpeTHocTu ... KO ... . HecnopHo je Omino na je riaBHU Ayr Ipema
TY)KEHOM Ha HMM€ 3aKylHHHE W HakHajue 3a ypeheme rpaheBuHckor 3emubnmra wucriahen
3akJpy4yHO ca 19.10.2016. rogune. Takohe, HECTIOPHO je Aa je OCTal0 HEU3MUPEHO MOTPAKUBAE
KOje ce OJJHOCH Ha Kamary, kao u na je tyxwran 06.12.2016. roqune normucao MOC y xome je
€BUICHTUPAH HETOB AYT MpeMa TY>KEHOM 110 OCHOBY Kamare.

Ha ocHOBY 0Bako YTBp)EHOr YHMICHHYHOI CTama INPBOCTENEHH CyJ Hala3u Ja je
Ty)kKO€HU 3aXTeB OCHOBaH Oynyhu na je HecropHO Ja je riiaBHU Ayr usmuped ca 19.10.2016.
TOZIMHE Ha KOjU HAYMH je UCITYHheHheM IpecTaia o0aBe3a TyKuola y CMHUCITy oJipende uiaHa 295.
3akoHa O OOJUTAaIMOHUM OJHOCHMA, J]a C€ HEU3MHUPEHO MOTPAaXHBAaKkE OJHOCH HA KaMaTy Kao
CIIOPETHO MOTPaXHUBaKkE KOj€ je 3acTapeno y cMuciy ojapende uimana 372. craB 1 ucror 3akoHa
Te Aa je onpeadbom uimaHa 368. ctaB 2. 3aKoHA O OOJHMTallMOHUM OJIHOCHMMA TPOIKCAHO J1a Ce
3acTapena MOTpakMBama Kamare M JAPYruX MOBPEMEHHX JaBaka HE MOTY HAaMUPUTH HU U3
onrtepehene cTBapu.

Jpyrocrenenu cyJ MNpuxBaTra MaTepUjaIHONPABHU 3aK/byyaK IIPBOCTENEHOI cCyna
oOpasznaxyhu 51a je poOK 3acTapelioCTH MOTpakHBamka IO OCHOBY KaMare I04Yeo Ja Tede
19.10.2016. roguHe Kaja je MOTpaXMBamke HA UME IJIABHOT JIyra MPEecTalio UCIYHEHEM, /2 je
TayHo 1a je Tyxuian 06.12.2016. ronune notnucao MOC KojuM je eBUIECHTHPAH HEToB IyT Ha
MMe Kamare YuMe je MPU3HA0 AYT Ha MMe CIIOPEIHOT MOTPakUBama, Ja je Ha Taj HAaUuH, CMHUCIY
onpende wiana 387. 3akoHa O OOJWUTAIMOHUM OJHOCHMA, JOILIO JO MPEKHAa 3acTaperoCTH
NOTpaKuBama Te Jia je HOBU pok moueo Ja teye 07.12.2016. roqune. Kako je 6uno HecopHo j1a
TY’KEHU HHje MOJAHEO TYXO0y 3a UCIUIaTy HEM3MHUPEHOT MOTpaKMBamka HU Kamare, 3aKkJbydyje J1a
je 07.12.2019. roauHe uHCTEKao PpOK 3acTapenocTd w3 wiaHa 372. craB 1. 3akoHa o0
OOJIMrallMOHMM OJTHOCHMa KOJU C€ OJIHOCH Ha MOTPaXXUBAmkE TYKEHOI Ipema TYXKUOILY 3a
HEM3MHUpPEHE Kamare, /1a je ycie] 3aCTapesioCTH MOTPaKUBamba MPECcTalo HEroBo XUIOTEKapHO
IpaBo, Te Jla Cy ce y cMuciy oapenode wi. 43. u 44. 3akoHa O XWIIOTELHU CTEKJIM YCIOBHU 3a
ycBajame TyxOeHor 3axTeBa. CTora nNpBOCTENEHY OAIYKY MOTBphyje.
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BpxoBHU cyn 3akibydyje @ pas3iio3n HUKECTEHCHHX CYyJOBAa HEMajy YTEMEJbCHE Y
MaTepHjaIHOM IIPaBy.

3aKoHOM O TUTAaHHpawky U W3rpaamu (,,Ciryxbenn rmacauk PC, 6p. 47/03, 34/06) koju je
0MO Ha CHa3W y MOMEHTY 3aKJbyuemha YroBopa u3Mel)y NpaBHOT MPETXOMHUKA TYKEHOT M
TY)KHOLIA Yy WiaHy 74, MPOIMUCAHO je Ja HaKHaIy 3a ypehuBame rpaleBuHCKOr 3eMipuinTa ruraha
uHBecTUTOp. Bucuna HakHaze 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJbUIITA YTBphyje ce yroBOpOM
KOjH 3aKJbYy4Yyjy OIIITHHE, OJTHOCHO Tpeay3eha U apyre opraHu3anyje u3 wiaHa 72. ctaB 3. Tor
3aKOHAa W HMHBECTUTOP, Ha OCHOBY KpUTEpHUjymMa M Mepwia Koja yrtBphyje ommrtuHa. Tum
yroBopoMm ypehyjy ce MehycoOHu omHocu y morieny ypehuBama rpaheBHHCKOT 3eMIbHINITA,
BHCHHA HaKHaJe 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJbHUINTA, AUHAMHKA Tu1ahamka 1 HaKHaJe, Kao U
o0uM, CTPYKTypa M POKOBH 3a M3BOleme panoBa Ha ypehuBamy 3emipuinra. [Ipema oxpenou
yaHoBa 78. UCTOT MpOMuca, HaKHA/A 3a KopHIIheme ocTanor rpal)eBHHCKOr 3eMibuinTa miaha
ce 1O MEpWIMMa, BUCHHHM, HAYMHY W pOKOBMMa IUIahama, Ka0 M TPHUHYIHE HAIaTe, IO
onapendama wiaHa 77. UCTOT 3aKOHA, KOJHM je y CTaBy 5. MPOMKMCAHO Ja ONMKe KPUTEpHjyMe,
Mepuiia, BUCHHY, HAUWH U POKOBe Iuiahama HaKHAJE MPOIHUCYje OMIITHHA, a Y CTaBy 6. 1a ce
MpPUHYHA HAIIaTe HaKHAJE BPIIM MpeMa MPOIUCHMa KojuMa ce ypehyje mopecku mocrymnak u
nopecka agmuHHcTpanuja. [Ipema oapendu umana 80. WcTOr 3aKOHA, ONIITHHA CE CTapa O
panroHaTHOM Kopuithemy ocTalior rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA U MOKE J1a ra npubasiba, ypehyje,
Jaje y 3aKkyn win otyhyje y ckiiaay ca 3aKOHOM I10JI YCIIOBUMA MPONUCAHUM WiaHoM 81. ucror
nponuca. [Ipema ogpendu uwiana 82. HaBeTHOT 3aKOHA, O JaBamky OCTAIOr HewsrpaheHor
rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA Y JAPKABHO] CBOJHMHHU Y 3aKyIl 3aKJbydyje ce yroBop u3mely ommTuHe,
OJTHOCHO TIpeay3eha m npyre opraHuszaluje u3 wiaHa 72. cTaB 3. TOT 3aKOHA M JIUIAa KOME ce
3eMJBUIITE Jaje Yy 3aKyil. Taj yroBop cajp»H MOJAaTKe O POKY M HauMHy Iulahama HakHaze 3a
ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBHIITA.

[Ipema onpendama 3akoHa o pUHAHCHpaWY JoKaHe camoympase (,,CiykOeHU TITacCHUK
PC*, 6p. 62/2006), koju je OMO Ha CHa3u y BpeMe 3aK/by4eHa HABEICHUX YroBopa H3Mely
TY)KHOIIa U MPETXOJAHHUKA TYKEHOT, a KOJUM je ypeheHo obe3behuBame cpencraBa onmTHHaMa,
rpagoBuma u I'pany beorpany 3a o0aBibame M3BOPHUX M MOBEPEHUX IOCIOBA, U TO 4jaHy 6,
JEIUHUIIM JIOKAJIHE CaMOYIIpaBe MPUIIaiajy U3BOPHU MPUXOIU OCTBAPEHU HA HEHO] TEPUTOPU]H,
u3Mely octanux, HakHajAe 3a Kopuilhewe rpal)eBUHCKOr 3eMJbHINTA, HaKHaje 3a ypehuBame
rpa)eBUHCKOT 3€MJBHINTA, TIPUXOAM OJf JaBamba Yy 3aKylnl OJHOCHO Ha Kopumlrheme
HEMOKPETHOCTH Y JIP>)KaBHO] CBOJUHHU KOje KOPUCTH jeIMHMIIA JIOKAJHE CaMOYIpaBe, a HHXOBE
cTome Te Mepuia 3a ofpehuBame BUCHHE YTBplyje CKYNIUTHHA jeANHULIA JIOKAIIHE CaMOyIpaBe
CBOjOM OJITyKOM (wi1aH 7.).

Opnpendama 3akoHa O MOPECKOM IOCTYIIKY M MOPECKO] agMuHUcTpauuju (,,CiyxOeHu
rnacauk PC*, 6p.80/2023, 63/26- ucnp np.3akoH) Koju je OMO Ha CHa3W y BpeMe 3aKJbydeHha
HaBEJICHUX YTOBOpa, a Ha KOju ymyhyje 3akoH o MIaHupamwy U U3Trpaliiby, Y Halpel HUTHPAaHUM
oapendama ypeheH je moctynak yTBphHBama HamjiaTe U KOHTpOJA jaBHUX MPHUXO0Ja Ha Koje ce
OBaj 3aKOH mpumMmemyje. Kako ce HaBegeHOM oapendom 3akoHa O TIAaHUPamky U U3TPATHU OBAj
3aKOH NpHUMEYje Ha MOCTYNaK HallaTe HakHaJe 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOI 3eMJBUINTA, a
nmpemMa wiaHy 3. ako je APYTHM 3aKOHOM TMUTame M3 00acTu Kojy ypelhyje oBaj 3akoH ypeheHo
Ha JpyrauMju HauyuH NpHUMEHY]y ce oJpeade OBOI 3aKOHA, TO Y KOHKPETHOM 3HauyM Ja ce
onpende O 3acTapesiocTH Mopecke o0aBe3e MMajy MPUMEHHUTH Ha TPUXO]] JEIMHUIIEC JIOKAJTHE
caMmoyIipaBe IO OCHOBY HakHaje 3a ypehuBame rpaleBuHckor 3emsbuira. [Ipema unany 23.
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craB 2. 3aKOHa O MOPECKOM IOCTYIIKY U MOPECKOj aIMUHHUCTPAIIMjU, UCTEKOM POKa 3aCTapesiOCTH
HerutaheHu mope3u W mopecka JaBama 00e30el)eHr 3a710roM Wi XUIIOTEKOM MOTY e HAMUPHTH
camo u3 ontepeheHe cTBapW ako je 3ajiora WIM XUIOTeKa yIMUCaHa Yy HAJICKHH PErucrap, a
npeMa onpendou wiaHa 114. pok 3acTapenocTd IpaBa Ha HAIUIATy IOpe3a U3 CIOPEIHHX
MOPECKHX JIaBama MOYUILE J1a TeUe MPBOT JaHa HapeIHEe rOJWHE O]l TOJAWHE y K0joj je obaBe3a
MOPECKOT Ty’)KHUKA Jocrena 3a miahame (ctaB 3.), Te IpaBo Mopecke yiiaTe Ha HaIviaTy rmopesa
U3 CIIOPEIHUX MOPECKUX JlaBama 3acTapeBa 3a 5 rojMHa OJ] IaHa KaJa je 3acTapesiocT moyena Jia
Teue (craB 1.).

W3 nanpen HaBeACHOT MPOU3JIa3H Jia je MOTpemaH 3aKk/bydaK HIDKECTEIICHUX CyJIoBa Ja
Ce Ha OBaj MPaBHU OJHOC MOpPAjy MPUMEHUTH oJipende 3aKoHA O OOJUTANHMOHUM OJHOCHMA.
Hanpotus, npousnasu aa ce paju 0 yrOBOpHUMa KOj€ jeIMHHIIA JIOKATHE CaMOYIIpaBe 3aKJbydyje
y BpIIEHY jaBHUX OBjIamihema Koja Cy joj moBepeHa 3aKOHOM O IUIaHWpamy M U3TPaabU paau
ypehuBama kopuiihema rpal)eBUHCKOT 3eMJbHINTA, KOjUMa jEJUHHIIA JOKAaJHE CaMOyIlpaBe
onpehyje BHCHMHY HaKHaJe, HAYMH W POKOBE y KOjUMa HHBECTHTOp Iulaha HakHamy 3a
kopuiheme U ypeheme 3eMIbHIITA.

N3prynToM 3aKOHCKOM ofpe0oM 3aKOHOM O IUIaHMpamy M U3rpaamu ymnyhyje ce Ha
npUMeHy 3aKoHa O IMOPECKOM MOCTYIKY M MOPECKO] aAMHUHHUCTPALMU Kao MOCEOHOT Mporuca a
HE Ha TIpUMEHY 3aKOHa O OOJHMralMOHMM OAHOcMMa. HaBeneHO ce OJHOCH M Ha NUTame
3acTapesioCcTy.

Hwxecrenenu cyoBy HUCY MPABIIIHO MIPUMEHWIN MaTEPHjaTHO TPaBO KOjUM je ypeheHo
IIUTakE 3aCTapesIOCTU NOTPAXKUBaba Koja cy ooe3behena xumnorekom. 360r Tora je BpxoBHu cya
YKUHYO OJJTyKEe HIDKECTEIIEHHX CyJ0Ba M BpPATHO NPEIMET MPBOCTEIIEHOM CYAy Ha IOHOBHO
cybewe. OCHOBaHOCT 3axTeBa 3aBUCH Ol paclpaB/bamba YHUILEHHUIIE Ja JIM Cy 3acTapelna
MoTpakuBama paau uujer oOe30Oehema je 3acHOBaHA XMIIOTEKa, ald MPUMEHOM POKOBA
3acTapesiocT Ha KOje je YIyTHO OBaj CY/I.

Crora je mpumeHoM ofpenle wiaHa 416. ctaB 2. 3akoHa O MAPHUYHOM IOCTYIIKY
OJULY4€HO Kao y U3peLHu.

Kaxo je ykuHyTa 0o/7TyKa O IJ1aBHOj CTBAapH, TO j€ YKUHYTA U OJJIyKa O TPOIIKOBUMA KaKo
Ou ce 0 UCTUMA OJUTYYHIIO KOHAYHOM TIPECYAOM.

IIpeacennuk Beha — cyauja
Tarjana Markosuh Credanosuh,c.p.

3a Ta4HOCT OTIIpaBKa
3aMEeHUK ynpaBUTEIba MUCAPHULIE
Munanka Paakosuh



