Peny0smka Cpouja
BPXOBHU KACAIIMOHMU CY ]
Pes 2281/2015
11.03.2016. ronune

beorpan

BpxoBHu kacammonu cyj, y Behy cacraBibeHoMm on cyauwja: CHexxane AHpapejeBuh,
npencennuka Beha, Crnomenke 3apuh u bucepke KuBanoBuh, unanoBa Beha, y mapHULU
tyxuona M.JI. u3 b., xora 3actyna Jb.b.P., anBokar u3 b., npotus tyxene C.M. u3 3., kojy
3actyna M.M., anBokat u3 b., pagu yrBphema HUIITABOCTH yroBopa, oaay4yjyhu o peBusuju
TY)KCHE W3jaBJbEHO] NPOTUB mpecyne AmenanuoHor cyaa y beorpamy Ik 2601/14 on
28.01.2015. rogune, y cennuim oapxxanoj 11.03.2016. ronune, noHeo je

PEINNIEBE

JAEJIUMHAYHO CE YKMWJIA npecyna Bumer cyna y beorpamy IT 21402/10 on
04.04.2014. rogune, ucnpaBibeHa pememeM Tor cyna [1 21402/10 ox 09.06.2015. ronune, y
CTaBOBUMa Jpyrom u TpeheM u3peke u npecyia AnenanuoHor cyna 'y beorpany I'x 2601/14
on 28.01.2015. ronmuue y nemy KOjuM je MOTBpHEH HaBEACHH €0 MPBOCTENEHE Mpecyae, U
npeamer ce Bpaha mpBOCTENEHOM Cy/ly Ha IOHOBHO cyheme.

Y npeoctanom neny, pesusuja tyxxene CE OABALIYJE, kao He03BoJbeHA.
O0paszaoxeme

IIpecynom Bumer cyna y beorpamy IT 21402/10 ox 04.04.2014. romune, craBoM
MpPBUM H3peke, ojapelheHa je mpuBpeMeHa Mepa KOjoOM je TYXEHO] 3a0pameHO oTyheme u
onrtepeheme HEMOKPETHOCTH KOja Cce cacToju off craMOeHor o0jexTa moBpmuHe 1257,50Mm2 y
yauI| ... 0poj ..., Ha katactapckoj maprenn ... KO K., kojy mo cTpykTypu 4nMHE CyTepeH,
npu3eMJbe, JBa clpara U IMOTKPOBJbE, cTaHa OpoOj ... y MpHU3eMJby CTaMOEHOI 00jeKTa,
noBpirHe 66,64M2, Ka0 M MOCIOBHOT 0oOjekTa A., moBpmuue 148M2 y ymumu ... ..., Ha
KaTracTapckuM mapueinama ..., ... u ... KO K.. CtaBoM apyrum u3peke yCcBOjeH je TyKOeHH
3axXTeB U YTBphEHO /a je HUIITaB U Ja He MPOU3BOJIHU MIPABHO JI€JCTBO YTOBOP O KYIMOMNPOAajH
HEMOKPETHOCTH 3aksbyueH 15.06.2009. ronune, oBepeH npen JpyruM ONMITHHCKUAM CYAOM y
beorpangy mox Or 8358/09, wmito je TykeHa ayXHa Aa MPH3HA M JIa TYXKHOIy Bpatu y
Jp)KaBUHY HETMOKPETHOCTHU KOj€ jeé MO OCHOBY OBOT' aliCOMYTHO HUINTABOT MPaBHOT TOcCTa
crexina. CtaBoMm Tpehum u3peke TykeHa je o0aBe3aHa Ja TYKWOILy HAaKHAIW TPOIIKOBE
MapHUYHOT TOCTyNKa y u3Hocy ox 583.500,00 qunapa.

IIpecynom Amnenamumonor cyma y beorpamy Ik 2601/14 om 28.01.2015. ronmune,
on0MjeHa je Kao HeOCHOBaHa ayiba Ty)KeHe U OTBpleHa mpBOCTeIeHa Mpecyaa.

Pememem o ucnpasmu I1 21402/10 ox 09.06.2015. roguHe ucnpaBibeHa je OUHUTIICTHA
rpelika y mmcamy OpojeBa y CTaBy NMpBOM H3peke mpecyae Bumrer cynma y beorpamy I1
21402/10 om 04.04.2014. romuue, y moriexy kyhHor Opoja crmopHOT cTaMOCHOT 00jeKTa
noppumHe 1257,50M2, KOju ce Hala3u y ... YJIUIH OpoOj ..., YMECTO MOTPEIIHO HABEJICHOT
opoja ....
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[IpoTHB mpaBHOCHAXHE APYTOCTENEHE IMpecyae Ty>KeHa je OJaroBpeMeHO H3jaBuIiIa
peBu3ujy, 300r OWTHE mMOBpene oipenada MapHUYHOT IOCTYyNKAa M TOTPEIIHEe IPHUMEHE
MaTepHjaTHOT MpaBa.

Tyxwunail je mogHeo OATOBOP HA PEBU3H]Y.

BpxoBHH KacallioHu CyJ1 je UCIIUTA0 MOOHjaHy OJIyKy mpuMeHoM wiaHa 399. 3akoHa
0 mapHUYHOM TOCTYTKY (,,Ciayxx0enu rimacauk PC* 6p.125/04, 111/09), koju ce npumMmemyje
Ha ocHoOBY wiaHa 506. ctaB 1. Baxeher 3akoHa 0 MapHUYHOM MOCTYTKY (,,CTyKOEHU TITacCHUK
PC* 6p.72/11,...55/14) u onieHno aa je peBu3Mja OCHOBaHa.

[Ipema 4MBEHUYHOM CTalky YTBPHEHOM HIDKECTENEHUM IpecyAama, Ty>KHUJall je Kao
npojaBall ca TyXeHoM Kao kymueMm 15.06.2009. ronuHe 3aKjby4HO YTOBOpP O KYIONPOJAjU
HEMOKPETHOCTH OJrke omucaHux y u3peuu. [loTmuicu yroBapaua OBEepeHHM Cy HCTOT JaHa
npen Jpyrum ommTHHCKUM cyaoM y beorpany, mon 6pojem OB 8358/09. Ilpema onpenbama
yroBopa W MPWIOKEHO] MPU3HAHUIIA, YTOBOPEHa KymonpoaajHa mneHa ox 736.000,00 espa je
npoaaBly wuciutaheHa MPUIMKOM TMOTIMCHBAkba W OBEpE YroBopa. Y TMOCTYNKY Mpen
HUKECTETIEHUM CYZOBMMA HHje OMIJIO CIIOPHO Ja je Ty>KWUJall oJipaHHje MO3HABAO Ol TyXKEHe
U J1a My je, IO pa3HUM OCHOBHUMa, TyroBao u3Hoc oj oko 450.000,00 espa. Tyxwunarl je neo
HEMOKPETHOCTH KOje Cy MpeaMeT KyIOoIpojaje Mpe 3aKjbyuera CIOPHOT yroBopa oTyhuo
Tpehum aunuMa.

Ha ocHOBY 0Bako yTBpl)eHOT YHEEHUYHOT CTamka, MPBOCTETICHH CY/I j€ 3aKJbYUHO JIa je&
IpaBa BOJba YFOBOPHUX CTpaHa Oujia Ja 3akjbyde yroBop o o0e30ehemy mnoTrpakuBama
MIPOMCTEKJIOT U3 3ajMa U Ja Ce pajay O MPUBUIHOM YroBOPY KOjH, Ipema udiaHy 66. cras 1.
3akoHa 0 OOJUTallMOHUM OJIHOCHMA, HeMa JiejcTBa Mel)y yroBOpHHM CTpaHama, T Ja CIOPHH
YroBOp HEMa OCHOB IIITO Ta, y cMUCHTy wiaHa S1. u 52. ucror 3akoHa, YMHU HUIIITABUM.

JlpyrocTenieHn CcyJ je€ TPHXBATHO YHICHUYHO CTamke YTBpPHEHO MPBOCTEIIEHOM
MpecyloM, Kao U MPUMEHY MaTepHjalIHOT IMpaBa, 300r yera je oaouo xajily TyxkKeHe Kao
HEOCHOBaHY M MOTBP/IUO MPBOCTEIICHY OJUTYKY.

PeBusnjom ce OCHOBaHO yKa3yje Ja Cy HIDKECTENeHEe OJIyKe JIOHEeTe y3 OuTHY
MoBpeAy ojpenada MapHUYHOT TOCTynKa W3 wiaHa 361. craB 2. Tauka 12. 3akoHa o0
MApHAYHOM TIOCTYTIKY, jep HE caJpikKe jacHe W TMOTIyHE pa3jiore o OWTHUM YUI-CHHUIIAMA, a
pas3io3u KOju Cy AAaTH Cy HEIOBOJHbHH U MPOTUBYPEUHHU CEOU U CTamy Yy CIHCHMA, IITO OJITYKE
YUHU HEPA3yMJbUBHUM T€ C€ BbUXOBA MPABUITHOCT HE MOXKE UCTTUTATH.

N3 obOpasnoxema HIDKECTENIEHUX OJyKa MPOM3WIA3M J1a jeé MOOHjaHH YroBOp O
KyIOMpo/iaju HUIITAB jep HHUje 3aKJbyyeH y IMJbY IpeHoca IpaBa CBOjUHE, Beh ce mHuMe
NpUKpUBa yroBop o o0e3z0ehemy morpakuBama. MelyTuMm, TOKOM MOCTynkKa HHje OWIIO
criopHo na w3Mel)ly MapHHYHMX CTpaHaka HUKaJa HHUJe IOCTOja0 OJHOC 3ajMOJABIA H
3ajMonpumIia, Beh na je Tyxkuiai ayroBao oapeheHH HOBUAHHM M3HOC OLly TyXeHe, KOjU HHje
YrOBOpHa CTpaHa y CIIOPHOM yTOBOPY O KyHompojaaju. Y peBH3UJU C€ MOHABJbA]y KaTOCHHU
HaBOJM (KOje je JAPYroCTENeHu CyJ MPOIYCTHO Jla OIEHM) Ja Ty)KeHa HHUje MMalla HUKAKBO
MOTpaKUBAKkhE IMMpeMa TYXHOIy, Beh aa je CmopHM YroBop 3akjbydmiia Kako OM TocTana
BJIACHUK CIIOPHUX HEMOKPETHOCTH, J1a Cy 00€ YrOBOpHE CTpaHE MMaje CBECT U Ca3Hame O
MIPUPOJIN U CAAPKUHU YTOBOPA, Ja j€ CIIOPHU 00jeKaT y ... YIUIM (KOjH CE CacT0jao O] BHUIIIE
MamUX CTaMOEHUX jeIUHUIIA M KOjH Yy BpeME 3aKkJbydemha YroBopa HHje OHO 3aBpILEH),
Kylujia y HaMepu Ja ce 0aBW MPoJiajoM HEKPETHHHA, Ja j€ HOBAIl 3a UCIUIATy KYTOIPOIajHe
1eHe 00e30e1no meH oTall (KOju je MPeTXOAHO, IIpeMa MPUIIOKEHO) MOTBPAN OaHKe, ca CBOT
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JICBU3HOT payyHa MOIMTa0 HOBAIl), KA0 W Jla je HAaKOH KYTMOIpPOJaje CBOjUM CpeACTBHUMA
3aBpIIMJia M JIerain3oBaja cramMOeHM oOjexar y ... YJIMIM, MaKo je Tpema onpeadama
yroBopa, To Omia obaBesa mpojaaBia, opje Tyxkuomna. C 003UpoM Ja IPBOCTENCHOM OJTYKOM
HUje OIICHEH MCKa3 TYXXHOIa, a UCKa3 TY)KCHE je OLCHEH caMo y IMOoTJely HBheHUX HaBoJa Ja
je HaMmepaBaja qa ce OaBM MpOJajoM HEKpEeTHMHA M Ja je 3a 00aBJbame Te JAETaTHOCTU
HaMepaBajia Jla OTBOPM arcHIMjy, HEJaCHO j€ Ha KOJUM JOKa3MMa je 3aCHOBAH 3aKJbyuyak
HIDKECTETICHUX CYJZ0Ba O HEINOCTOjalby BOJbE YTOBOPHHX CTpaHa Jla 3aKJbyde YTOBOp O
Kynomnpoxaaju. [lpu Tome, Ty’kKeHa OCHOBAHO yKa3yje Jla HHje OICHEH HU Mcka3 cBenoka M.C.,
KOJH je CBEJIOYHO JIa My je caM Ty>KHJIall peKao Ja je CIIopHe 00jeKTe Mpoaao TYKEHO], TOK CY
OLICH-CHH MCKa3M CBEIOKA KOjU HEMajy HEMOCpeIHA Ca3Hamba O 3aKJbyUeHhy CIIOPHOT YyTOBOpa
W TIOCIOBHHUM OJHOCHMAa CTpaHaka. PeBU3MjOM ce TOHaBJbajy HaBOAM kKaide (Koje
JPYroCTENeH: Cy 1 Takolhe HHje OLEHHO) Ja MHTEPIPETalrja NCKaza Ty)KUOIla He OJroBapa y
MOTHYHOCTH CAJpKUHM 3alUCHUKA O caciymamy Tyxkuona ona 30.05.2013. roaune u
09.12.2013. ronune, Te na Cy HEroBU MCKa3u MehycoOHO mpoTuBpedHH ( y NMPBOM HCKa3y
TY’>KWJIaIl je HaBeO Ja je 3a CaJpKUHY YroBopa Ca3Hao TEK JECeT Mecelu HaKOH OBepe, a y
IpyroM My Ja je Ha JaH 3akJbyuelkha W OBEpe YroBopa OWJIO IMO3HATO Ja Ce paaud o
Kynompoaaju). Ctora je HejacHO KaKo je Cy[, 0e3 oIleHe NCKa3a CBUX CACIyLIaHWX CBEIOKa, a
HapouuTO O€3 OICHE MCKa3a MapHUYHHUX CTpaHaKa, KOje Cy UCTOBPEMEHO U YTOBOPHE CTpaHe,
M3BEO 3aKJby4yaK O MPUPOAU CHOPHOT MPABHOT MOCIA U IIHJbY KOjH Cy YTOBOPHE CTpaHe XTelle
71a IOCTUTHY FETOBUM 3aKJbyUCHEM.

Ocum Tora, 3a caja ce He MOTY MPUXBATUTU Kao MpaBUJIHA HU IMpaBHA CTAHOBUIITA
HUKECTETICHUX CYJ0Ba Yy TMOTJeAy NPUMEHE MaTepHjallHOT TpaBa, Ma je 300r MorpernrHe
MIPUMEHE MaTEPUjaTHOT MPaBa YUHEHUYHO CTAE 0CTAI0 HEMOTIIYHO YTBPhHEHO.

Haume, mpema oapendoum unana 454. craB 1. 3akoHa O OOJMrallOHUM OJHOCHMA,
YroBOpOM O Tpojaju, MpojaBal; ce obaBe3yje Ja MpeHece Ha KyIla MpaBO CBOjUHE HA
Npo/aTy CTBap M Jia My je y Ty CBpXy Ipeja, a Kymnail ce o0aBesyje Ja IJIaTH [eHYy Y HOBILy U
npey3Me CTBap. BUTHM eJeMEeHTH yroBopa O KYIONpoJaju Cy CTBap M ILieHa, T€ CTBap Mopa
OuTH y IpoMeTy a 1eHa Mopa outH oapehena wim oapenusa. CIiopHH YTOBOp O KYIONPOIaju
3aKJYYEH j€ Yy 3aKOHOM IpOMHCaHO] (HOpMH, CaJpKW HEONXOJHE EJIEMEHTE YroBopa O
KYTIOIIPOJIaju mponucane 4iaHoM 458. — 466. 3akoHa 0 00MralliOHUM OJHOCHMA, a TIPEJAMET
yroBopa je moryh, momymren u onpehen. Crora 3akibydak cyda Ja je TYXKHIAl[ paHUje
O0TyhHO HEMOKPETHOCTH KOje Cy MpeaMeT YroBopa, OJHOCHO Jia Cy CIOpPHE HEMOKPETHOCTH
BUIIIE TIyTa MPOMETOBAHE HUje OJI YTHIaja Ha OJUIYKY O TYXKOCHOM 3axXTeBYy 3a yTBplewme
HUIITABOCTH YrOBOpa, 003UPOM Ja 3aKOH O OOJIMTAllMOHMM OJTHOCHMMA TI03HAje W MPOajy
Tyhe cTBapm, Te Ja W TakaB yroBop o0OaBe3yje yroBapade (wiaH 460. HaBeJIeHOT 3aKOHA).
HejacHo je u o1 kakBOT je 3Ha4aja KOHCTaTalyja cya Jia lieHa, Kao OMTaH eleMeHaT yroBopa
0 KyHOIlpOAaju, Yy KOHKPETHOM CIIy4ajy HE OJroBapa peajHOj TPKHIIHOj BPEIHOCTH
HETMOKPETHOCTH, jep OWM OBa OKOJIHOCT, YaK W Jla je HUCIHTUBAaHA y TMOCTYNKY TMpe]
HWKECTETIEHUM CyJ0oBMMa, npema unaHy 139. 3akoHa o oOJMramoHMM OJIHOCHMa
(npexkomepHo omteheme) npeacTaBbajla OCHOB 3a IIOHUIITA], @ HE 3a YTBphermhe HUILTABOCTH
yroopa. M3 oOpasnokema HIKECTENEHUX OJUIyKa He MpOou3ja3d Ja YroBOpeHa IeHa O]
735.000 eBpa Huje ucraheHa, a HU caM Ty>KWJall HUje OCIIOPUO ayTEHTHUYHOCT MPHIIOKEHE
NpU3HAHUIIE M CBOT MOTIMCAa HAa OBOj WCIpaBH, Ma je HEJaCHO M OJf KakBOI je 3Hadaja
YHbEHUIA Ja TIOTIHCH Ha MPU3HAHWIM HUCY OBepeHH. EBeHTyanHe MaHe BoJbe (3a0imyna,
npeBapa), Ha Koje je TyKuiall Takole yka3uBao y CBOM HcCKa3y, Takol)e He YMHE yroBop
HumtaBuM, Beh pynusuBuM. CiopHO je 1 300T yera je cy1 moceOHO IEHNO MOTHBE TYXKEHE 3a
KyHOBHHY cTamOeHOr o0jekTa u 300r uera je moceOaH 3Hauaj MPUAA0 YUHHCHULM J1a TY)KECHA
HaKOH KyTOMpojaje HHje pealn30Bajia CBOjy HaMepy Ja OTBOPH areHIMjy 3a IPOMET
HEKpeTHUHaMa, UMajyhu y BHIy J1a ce pajud O TEPETHOM YroBOpY Te Ja, Mpema OApeadu
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yiaHa 53. 3akoHa 0 OOJHMTalMOHUM OJHOCHMA, MOOYJEe U3 KOJUX je€ YrOBOp 3aKJby4deH HE
YyTUYy Ha HEroBy MYHOBOKHOCT. OcHMM Tora, PEeBH3HMjOM C€ yKazyje M Ja je TyXeHa
NPUJIOXKHIIA JTOKa3e M3 KOJUX Mpou3iasu Ja je y mehyBpemeHy oOjekar 3aBplleH, Te Ja je, C
o03upoM J1a ce pagu o OecmpaBHO carpalleHOM 00jeKTy, CHOCWJIA TPOIIKOBE ypehema
rpal)eBUHCKOr 3€MJBMIITA W TPOUIKOBE JIeTalu3allfje, OJHOCHO HAaKHAJHOT H3/1aBama
rpal)eBUHCKE M yroTpeOHe J03B0JIe, y HAMEPH JIa TI0 OKOHYAmY JIeTalIn3aldje Ipoia CTAHOBE
y CcIIOpHOM 00jexTy. MelyTum, HIKecTeneH! CyJJOBH HH OBE JIOKa3e HUCY OLECHHIIH, Ma je Yy
HEJIOCTAaTKy JacHOI W OO0jeKTMBHO NPHXBATJ/BUBOTI OOpasliokema O ToMmMe 300r dyera
HIDKECTETICHU CYJIOBU CMAaTpajy JAa jeé CIIOPHU MPaBHU M0CA0 HUILITAB, PEBU3U]CKHU CYJ] YKUHYO
HIDKECTETICHE TMpecyle VY MOTJIeay OJUIyKe O TYy>KOCHOM 3aXTE€BY M OJUIyKE O TPOIIKOBHMA
MOCTYTIKA U Y HAaBEIEHOM JIeTy IPEAMET BPaTHO MPBOCTEIIEHOM Cy/ly Ha IIOHOBHO cylheme.

VY MOHOBHOM IOCTYIKY, MPBOCTENEHHM CyJ he MMaTtu y BHAY H3HETE NMpUMende H
OTKJIOHUTH YyKa3aHe HEMpPaBHJIHOCTH, DAy NpaBUIHE MpPUMEHE MaTepujalHOr mpaBa he
MOTIIYHO YTBPAWTU YNEHUYHO CTAaHE M MOHOBO OJUTYYUTH O TY>KOCHOM 3aXTEBY, IIPH YEMY
je Ay»aH J1a 3a CBOjy OJJIYKY Jia jaCHE U MOTITyHE pasjiore.

N3 naBenenux paszinora, npuMmeHom unana 406. cta 1. u unana 407. ctaB 2. 3akoHa O
MAPHAYHOM IOCTYIIKY, OJUTYYEHO je Kao y CTaBy MPBOM H3PEKE.

Kako pemnieme o mpuBpeMeHO] MEpH, CaApk,aHO y CTaBy MPBOM H3PEKE MPBOCTEIICHE
npecyne, koje je takohe morBpheHO MOOMjaHOM JPYTOCTEIIEHOM OJJIYKOM, HEMa KapakTep
OJUTYKEe KOjOM C€ IOCTYIaK OKOHYaBa, Beh je 1ejcTBO mpuBpeMeHE Mepe OrpaHUdYeHO [0
MIPaBHOCHAXHOT OKOHYama MOCTYIKa, BpXOBHM KacallMoHU CyJ je mpuMeHoM wiana 404. y
Be3W wiana 412. 3akoHa O MApHUYHOM IOCTYIIKY y HABEICHOM JIeIy PEBU3H]y OJ0aIHO Kao
HE/I03BOJBHCHY.

IIpeacennuk Beha—cyauja
Cuexana Anjapejesuh,c.p.



