Peny0siuka Cpouja
BPXOBHU KACAIIMOHU CY /]
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25.11.2021. ronune

beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBau kacammonu cyn, y Behy cacraBjbeHOM o cymuja: ap Jparume b.
CnujenueBuha, npencennuka Beha, Jacmune CramenkoBuh u ap Unuje 3unnosuha, 4nanosa
Beha, y IpaBHO] cTBapu Tyxuomna AA wu3 ..., Kora 3acryna nmynomohnuk Cphan MusbkoBuh,
aJBOKaT U3 ..., MPOTHUB TyxeHor ,JyroapBo“ AJl beorpan, kora 3actynma myHOMOWHHK
Jbmpana Hukoaunosuh, anBokat u3 ... U TyxkeHe Pemybmuke CpOuje, uMju je 3aKOHCKH
3actynHuK J[p:xaBHO mpaBoOpanuiamtBo, Onesseme y HoBom Cany, panu yrBphema mpasa
Kopuihema Ha HEMOKPEeTHOCTH, BpeaHocT npeamera criopa 400.000,00 quHapa, ommyuyjyhu
0 PeBM3HjU TYXKHOIIA, U3jaBJbEHO] MPOTUB mpecyne Amnenamnuonor cyaa y Hosom Cany 'k
2346/2020 ox 05.01.2021. romunue, y cennunm Beha oxapskanoj mana 25.11.2021. ronune,
JIOHEO je

NPECY Y

OJIBUJA CE peBu3suja TyxHoOla, U3jaB/beHa MPOTUB Ipecyie ANeNaoHor cyja y
Hosom Cany I'x 2346/2020 ox 05.01.2021. ronune, ka0 HEOCHOBaHA.

O0pa3aoxeme

[Ipecynom OcnoBHor cyna y HoBom Camy IT 7594/2018 onx 03.03.2020. romune
YCBOjeH je TYyKOeHM 3axTeB TyKuolla na je yTBpheHO Jda je TyXKujal CTeKao IpaBo
Kopumhema Ha MENOKYITHO] HEMOKPETHOCTH — 3E€MJBWIIHO] TapIeNd Koja IpeCcTaBiba
rpajacko rpaheBUHCKO 3eMibuIlTe Koje ce Hanasu y Hosom Cany, ... Opoj .., mapuena op. ..
KO Hosu Can 2, ykynHe nopuuHe 5 apu u 15 M2, cBe HaBeneno ynucano y JIH Op. .. KO
Hosu Cap 2, no 0CHOBY KYIONPOJajHOT YyroBOpa MOCIOBHOT MPOCTOpa Y U3rpaambu KOjH je
3akJpyueH naHa 26.03.1997. roqune, usmely tyxuoua u IIII ,,boposuna Tpancnopt® Pyma,
npecyje Ha OCHOBY IpH3Hame Kojy je aoHeo OmmruHcku cyn y Pymu nana 06.07.2000.
TOJIMHE, YyrOBOpa O 3ajeIHMYKO] M3TpajmH, 3akjbydeHor mana 12.03.1993. ronune uzmehy
npsotyxenor u [1I1 ,,bopoBunia Tpancnopt™ u cynckor nopasHama I1 1481/98 3akspyueHor
nana 04.06.1998. ronune npex Ilpuspennum cygom y Hosom Cany usmely I1I1 ,,boposuiia
Tpancnopt® Pyma u TykeHOT NpBOT peAa, ITO Cy TYXEHU AYKHU MPU3HATH U TPIETH, T
JI03BOJIUTH JIa C€ HAa OCHOBY OBE IPECy/e M3BPIIN YIHC MpaBa KopuImhema y HaUICKHOM
KaTacTpy HEMOKPETHOCTU WM IPYTUM jaBHUM KEUTamMa y KOPUCT TYKUOLIA.

[Ipecynom Anenarnmonor cyna y Hosom Cany ['x 2346/2020 ox 05.01.2021. rogune
ycBOjeHa je kamba TyxeHe Pemybnmuke CpOuje W TpewHadyeHa MPBOCTEINEHA Mpecyaa
Ocnosror cyaa y Hosom Cany I1 7594/2018 on 03.03.2020. roauHe, Tako MTO je 0J0HjeH
Ty>)kO€HU 3axTeB 3a yTBphewe Ja je TyXKHWIall CTeKao MpaBo Kopuilhewa Ha O3HAYEHO]



Per 3644/2021
2

HETMOKPETHOCTH, IITO OW TYy)KEHU OWJIM JY>KHU MPHU3HATU U JO3BOJUTH Jla CE€ Ha OCHOBY OBE
npecyie W3BPLIM yIMUC MpaBa Kopumhema y HaJUIE)KHOM KaTacTpy HEMOKPETHOCTH WIH
JIPYTUM jaBHUM KIbUTaMa y KOPUCT Tyxkuoua. Tyxwuial je ob6aBezan na TyxeHnoj PemyOmunun
CpOuju HaKHAIM TPOILIKOBE MTAPHUYHOT ITOCTYIIKA.

Tyxunar je OlaroBpeMeHO W3jaBHO PEBU3H]y IPOTHB HaBEIEHE APYrOCTEIICHE
npecyze 300T MOTPENIHO U HEMOTIYHO YTBPHEHOT YMEEHUYHOT CTama, IMOrPelTHe MPUMEHE
MaTepHjalTHOT TIpaBa M OWTHE MOBpe/e oApeaada MapHUYHOT OCTYIKa U3 wiaHa 374. cras 1.
3111

Hcnuryjyhu npyrocreneny mpecyay y TpaHHIIaMa PEBH3H]CKHX HABOJA y CMHCITY
onpenode wiana 408. 3111, BpxoBHU KacallmoHH CyH j€ YTBPAHO Ja je PEBU3Hja TYKHOIIA
HEOCHOBAHa.

VY TOCTYnKy IOHONICHA APYrOCTeTNICeHE Npecyle HHje YYMeHa OWTHA IOBpeaa
oapenada mapHUYHOT MOCTyNKa U3 uiaaHa 374. cras 2. tauka 2. 31111, Ha Kojy peBU3H]CKU CYy[
Mas3y 1Mo CIY)KOCHO] AYKHOCTU. Y JIPYrOCTENCHO] MpeCcyAr HHje YYHWIbCHAa OWTHA IOBpEaa
oapenabda napHUYHOT noctynka u3 wiana 374. cras 1. 31111, Ha KOjy ce maymaiHo ykasyje y
PEBHU3UjH TYXKHOLIA.

[Ipema yTBpheHum unmeHnama, u3mel)y npaBHOT MPETXOAHUKA TY>KEHOT MPBOT peia
I ,Jyroapso* beorpan u IIIl ,,bopoBuna“ Pyma 3akspyden je mana 12.03.1993. ronune
YroBOp O 33jeHHYKO] M3TPaambH — AOTpaamu mocioBHOr mpocropa y Hosom Camy Ha
napuenu 6poj .. KO Hou Cag 2. Opobpemwe 3a usrpaamwy uzaaro je 24.02.1994. ronune u
HacnoBsbeHo camo Ha JIJI ,,Jyrogpso* beorpan. [lo tyxo6u IIII , bopoBuna“ Pyma, pamu
packuza HaBeJEeHOI YToBopa O 3ajelHWYKoj rpaamwu, npen IlpuBpennum cynom y Hoom
Cany je nana 04.06.1998. roguHe 3ak/by4€HO CYICKO MopaBHame kojum je /1 ,Jyroapso®,
onHocHo Kommnanuja ,Jyroapso® AJl beorpan mpusnana ga je IIII ,,bopoBuna“ Pyma mo
OCHOBY I'paJil-€ UCKJbYUHBH BIIACHUK MOCIOBHOT 00jekTa cnpatHoctu I1 + 1, xoju ce rpagu
Ha Toj napuenu. [Ipe HaBeneHOT nMopaBHama, faHa 26.03.1997. ronune, I1I1 ,,bopoBuna‘ kao
MpoJaBal] U TYXHWJIall Kao Kymnall 3aKJby4WJIM Cy YrOBOp O MPOJaju MOMEHYTOI MOCIOBHOT
IIPOCTOpa Y W3TpajbH, KOJU je y MOMEHTY 3aKkJbydela YroBopa OMO 10 TOJia 3aBpIUCH.
Tyxwan je ucriaTuo KynonpoJajHy LIEHY U CTYIHO Y IMOCE], ajld Kako YroBop Huje Ouo
OBEpeH, TyXHJall je nmoaHeo TyxO0y npotus nmpoaasua I1IT ,, boposuna®. OnmrTuHCKU cyn y
Pymu je noneo mpecyny Ha ocHoBy mnpusHawma II 466/00 on 06.07.2000. roaune, xojoM
tys)kenn JIOO ,,bopoBuna Tpancmopt Pyma mnpusHaje oOBAe TYXHOLy Ja je BIIACHUK
anapTMaHa u nocyoBHor npocropa y Hosom Cany, carpalenor Ha napuenu 6poj .. KO Hosu
Can2. Ilpema crawy y JIH, mapuena .. (Hactana aesbemeM mapuene Opoj ..) IMpeacTaBba
rpajcko rpaeBUHCKO 3eMJbUIITE HAa KOM je€ yNHCaHa Jp)KaBHAa CBOJUHA, @ KA0 KOPUCHUIU
3eMJBHUINTA YIUCAHU CYy TYXEHHM NpBOr W Apyror pena. Kao npxkaman objekra Ha TOM
3eMJBMINTY, u3rpahjeHor 0e3 omoOpema 3a M3Tpajmky, YIUCaH je MPBOTYXEHHU ,,Jyroapso
Xonaunr A/l beorpan, kao npasuu cienoenuk /1 ,,Jyronpeo* beorpaa. O6jekar ce Hana3u
y MOCTYIIKY Jeraiu3aluje.

[IpBocTenenn cynm ycBaja TyKOE€HHM 3aXTeB TYXHOIIA U YTBphyje HETroBO MPABO
Kopuihema Ha 3eMJBMINTY HCIOJA HeneranHo usrpaheHor oo6jekra. [IpBoctemenu cyn
3aKJbydyj€ Ja je TY)KHJIall BIIACHUK TOT 00jekTa, m3rpahjeHor 0e3 omo0pema 3a rpaamy Ha
O3HAYEeHOj MapIiesu, ¢ 003UPOM J1a je Y HerOBY KOPHUCT JIOHETa MPecyla Ha OCHOBY MPU3HAKA
Onmtunackor cyna y Pymu. Ilpumenom oapendu unana 3. craB 1. 3akoHa o mpoMeTy
HenokpeTHocT u 102. ctaB 3. 3akoHa O IUIaHMpawy W M3rPadmHU, NPBOCTENEHU CY[
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MpHU3HAje TYXHOIly MpaBo Kopulnhema HAa HEMOKPETHOCTH, OJHOCHO 3EMJBUINTY HCIIOL
00jeKTa KOjHU j€ Y ’beTOBOM BJIACHUIIITBY.

Jlpyrocrenenu cyj Halla3u Jia je Y MPBOCTENCHO] OJJIYIU Ha YTBpHEHO UMEEHUYHO
CTame TOTPEIIHO NMPUMEHEHO MaTepHjaIHO MpaBo. J[pyrocreneHu cyja je CTaHOBHILNTA Ja
TY)XWIAIl HUjE JI0Ka3a0 Ja jeé BJACHUK 00jeKTa MPUIIOKEHUM KYIONPOJajHUM yrOBOPOM ca
[T ,,bopoBuna“ jep je Taj yroBop 3akJby4eH Npe CYACKOr mnopaBHama kojum je IIIT
,,DOpOBHIIa“ Kao TpOJABIly NPU3HATO BJIACHUINITBO Ha 00jekTy. Tyxwmiam HHje CTEKao
CBOJUHY HU Ha OCHOBY IIpecy/ie Ha OCHOBY IpH3Hama jep je mpusHame nodujeno ox 111
,,DOpOBHIIa®, a HE OJ] MPBOTYKEHOT KOjH je yIHCaH Kao JIp)Kajial HeJerasHo uirpalheHor
o0jekrta. Jlpyrocrenenu cy Hajas3u Ja je HAKOH CTYyMama Ha CHary 3akoHa O jaBHOj CBOjUHH,
IPaJICKO 3€MJBUIITE MO CHJIM 3aKOHA IMOCTAJIO jaBHA CBOjUHA I'pajia HA YH]O] CE TEPUTOPHjU
Hama3u, y KoHKpeTtHOM ciiydajy ['paga HoBor Cana, ma je OLlEHHO OCHOBaHUM IPHUTOBOP
MaCHBHE JIETMTUMAIIMje WCTAaKHYT Of cTpaHe apyroryxeHe PC. V ckmany ca u3HETHM
pasno3uma, APYrocTeNeH! Cy/ penHadaBa MPBOCTENCHY OJUTYKY U 0A0Huja Ty)KOCHH 3aXTEB
TY)KHOLIA J]a C€ YTBPIM Ja je TYKWIall CTEeKao MpaBo Kopuiihewma Ha TMapIleld HUCIO
MIPEIMETHOT HeJICTATHO u3rpalheHor 00jeKTa.

BpxoBHM KacalMoHH CyA je CTaHOBHINTA Ja je APYrocTereHa OyKa JOHeTa
MIPaBIJIHOM MPUMEHOM MaTEpHjaHOT MIpaBa Ha yTBPH)EHO YUIEHUYHO CTambe.

Oppenbom umana 70. craB 3. Tauka 2. 3akoHa O IUIaHUpamy U u3rpaamu (,,Ci.
rmacauk PC*, 6p.72/2009) npensuheHo je na ce 3axTeB 3a yTBphUBame 3eMJBHINTA 32
penoBHy ymnoTpeOy objekta u Qopmupame rpal)eBUHCKE Mapiiene, MOJHOCH OpraHy u
JEIVHUIM JIOKAJTHE CaMOYIPaBe HAUICKHOM 32 MMOBHHCKOIIPaBHE TOCIOBE aKO CE€ Pagdl O
00jeKTy 3a KOjH je MOJHET 3aXTeB 3a JITAIM3alM]y 3a KOjU je HaJJIeKHU OpraH yTBPAHO Aa
MOCTOjU MOTYNHOCT JierajiM3aiiyje, OJJHOCHO 3a KOJH j€ JOHETO PEIICHhe O JIeTAIU3aluju y
CKJIaqy ca paHuje BakehMM 3aKOHOM, Kaja je TakaB obOjekar mirpalheH Ha rpaleBUHCKOM
3eMJBMIITY Ha KOME je Kao HOCWJIAll TpaBa Kopuiihema, OJHOCHO BIIACHUK YIHCaHA
jenuHuua nokanHe camoymnpase, All, PC, ogHocHO ynna unju cy ocHuBauu. CXoJ1HO oJipeaou
yrana 105. craB 1. ucror 3akoHa, BIacHUK 00jeKTa, OJHOCHO TOCEOHOT (U3WUKOr nerna
o0jeKTa KOju HUje yrucaH Kao HOCuIIall NpaBa Kopuinhewma Ha rpal)eBUHCKOM 3eMJbUIITY Ha
KOMe€ je Taj o0jeKkaT, OJJHOCHO Jieo 00jekTa u3rpaleH, CTU4e MpaBoO CBOJUHE HA KaTaCTapCKO]
napueny Ha Kojoj je Taj oOjexat m3rpaheH. CxoaHo craBy 2. ucte oApende, kajaa je MmpaBo
CBOJUHE Ha OOJEKTY CTEYEHO I10 OCHOBY JIeTaju3alyje, OJHOCHO O033aKOHEHEM O00jeKTa,
BJIACHUK TOT 00jeKTa MMa IpaBO yTBphUBama 3eMJBHUINTA 3a PEIOBHY ymnoTpedy oljekra u
cxoaHo crtaBy 105. ctaB 6. UCTOr 3aKOHa, CTMYE IPAaBO CBOJUHE HAa TOM TIpal)eBUHCKOM
semupninTy. Onpendama 3akoHa o o3akomewmy oOjekara (,,Cn. rmacauk PC*, 6p.96/2015)
peryiucaid Cy YCJIOBM, IOCTYHaK W HayMH O3aKomema objekata wusrpahenux 06e3
rpaljeBUHCKE J03BOJIE, OJIHOCHO OJI00pema 3a M3rpajmby M MpaBHE MOCIEIUIE 03aKOHEHaA.
Cxonno oapen6u unana 36. ctaB 1. 3akoHa, JTaHOM PABHOCHAKHOCTH PEIICHA O 03aAKOHEHY
CTHYY C€ YCIIOBH 3a YIUC IIpaBa CBOjUHE Yy JaBHO] KIU3U O €BUACHLUJH HETIOKPETHOCTH U
paBUMa Ha BHUMA.

W3 mutupanux onpeadu ciemu Aa je TYXKHall MOorao NMPEeTEeHJOBAaTH Ha CTHIAE
npaBa Kopuiihema Ha 3eMJBHMINTY (MApLENIM) MCIOJA HaBEACHOT HeNeraqHo u3rpaheHor
o0jexTa, caMo y CiIy4ajy Aa je Taj o0jekar Beh 03aKOWEH M TYXKWJAIl YIUCAaH Kao BIACHHUK
uctor. IlpenmerHu o0jekat joul yBeK HUje 03aKOHEH M Hajla3M ce y MOCTYIKY 03aKOHEHba, a
Kao Apraiall Tor 00jeKT, ynucad je npoTyxeHu. Kopunihewe Ha 3eMJBUILTY KOj€ ce Hala3u
UCIOJ| HeJeraJHo wu3rpaheHor o0jexTa, TYXKWJIAIl MOXeE OCTBAPUTH CaMO y CKIaay ca



Pes 3644/2021
4

pelieBaHTHUM ojpenadama 3akoHAa O TUIAHUpAamy M U3TPAdlkbd U 3aKOHA O O3aKOHCHY
o0jekata. TyXuian CX0JHO TIOMEHYTHM IPOIMUCHMa HE HCIyHaBa yCJIOBE Jia CTEKHE MPaBO
kopumhema Ha TpajckoM Tpal)eBUHCKOM 3eMJBHMINTY KOje je Yy Jp>KaBHOj CBOjUHH, a Kao
KOPUCHUIIM YITMCAHH TYXXSHH MIPBOT U JAPYTOT pelia.

Tyxunai HUje IOCTaBUO 3aXTEB J]a C€ YTBP/IU J1a j€ BIACHUK HaBEJCHOT HeJIerajHo
usrpaheHor objekra, a mpemMa HW3BEJCHMM JIO0Ka3uMa Ta UYWILCHHWIA HHUje YTBpHEeHa Kao
HecropHa. Y BpeMe 3akJbydeHa yroBopa o Kymompojaju ca npoaasiem IIIT ,,boposuma‘,
npojaBall HUje OMo BiIacHUK Te HenokpetHocTu. IlpaBo cBojune III1 ,,bopoBuma™ Ha Tom
00jeKTy MPU3HATO j€ TEK CYJICKUM IOpaBHAWKEM, KOje aenyje yoynyhe, a Koje je 3aKJbydeHO
HAKOH KYIOMPOJajHOT yroBopa Tyxkuoma kao kynua u I ,,bopoBuna“ kao nponmabma. 13
HCTOT pasyiora u npusHame kojuM je I1I1 ,,bopoBunia“ mpuzHao npaBo CBOjUHE OBJIE TY>KUOILY
Ha usrpaheHoM 00jeKTy, y mocTymnky npen OnmrTuHCKuM cyaoMm y Pymu, camo ¢opmamHo
MIPOU3BO/IU /I€]CTBO, OJJHOCHO HE MOKE TOBECTH IO HaKHAIHE KOHBAJIMIAIIH]E KYIIOIPOAajHOT
YroBOpa jep ce CBOjHHA Ha HEMOKPETHOCTH He Moke crehu ox HeBnacHuka. Mwmajyhu
HABEJICHO Y BH]Y, KaKO TY>KWJall HUje yIHCaH Kao BIACHUK MPEIMETHOT 00jeKTa y KaTacTpy
HETMIOKPETHOCTH, HUTH je YIHCAHO HETrOBO MPABO CBOjUHE HA 00jEKTY MO0 OCHOBY 03aKOHEHA
TOr 00jeKTa, He MOKe MPETEeHJO0BAaTH Ha MpaBO KopHInhema Ha 3eMJBHILITY KOje Ce Hala3u
HCIIOJT TOT 00jeKTa.

PeBu3njoM TyXuolla OCHOpaBa €€ MaTepUjaIHONPABHHU 3aKJby4aK JPYrOCTEIIEHOT
Cy/la Ja TyXWiIal HHUje BJIACHUK INpeaMeTHOr o0jexTa. PeBHIEHT mcTHue Ja je 0Ka3ao
IPaBHU ClIEJ CTHLAEkhA IPEJIMETHE HEMOKPETHOCTH U J1a jeé HAaKOH JOHOIIEHa Ipecyie Ha
OCHOBY INIPH3HAMKa 10 CHJIM 3aKOHA CTEKAo MpaBo Kopuiihema Ha 3eMJBUINTY UCIO/A 00jeKTa.
HcTtrue na je y MUPHOj Jp>KaBUHU MPEIMETHE HEMOKPETHOCTH MyHuX 20 roJuHa ma je u 1o
OCHOBY OJIp>Kaja CTeKao MpaBO CBOjUHE Ha 00JeKTy M Ha Taj HaYMH MpaBO Kopullhewma Ha
npeaAMeTHOM 3emubuiTy. OcropaBa 3akjbydak O OACYCTBY MAcHBHE JIETHTHMAIHU]e TY)XKEHe
apyror pena PC, Oynyhu na je PC u nasbe ynucaHna Kao BJIaCHUK 3€MJBMIITA, Ma j€ TYy)KOEHU
3axTeB MPABUIIHO MTOCTaBJbEH Y oxHocy Ha PC.

be3 yrumnaja cy peBu3MWjCKM HABOAM TYKHOILIA Ja jé OH BIJIACHUK TOT 0O0jeKTa
usrpahenor 6e3 oo0pemwa 3a u3rpaamy. TyXKuial y OBOM MOCTYIKY HHUj€ TOCTaBHO 3aXTEB
Jla ce yTBPJIM J1a je BJIacHHUK TOr o0jekTa Beh 3axTeB JAa My ce yTBpIM NpaBo Kopuilhewma Ha
3eMJpUIITY Hcnoll oOjekta. Mmajyhu y Buay Beh HaBeleHo, mpecyja Ha OCHOBY IpHU3HAmWbA
KOJOM j€ TYXXHOIly TMpaBO CBOJUHE HAa TOM OOjeKTy MPHU3HAIO JIUIE KOj€ HH]e YIMUCAHU
ApXKanaln HeleragHo wusrpaheHor objekTa M Koje y MOMEHTY 3akjbyuemha YToBOpa O
KYIIOIIPOJIaji Ca OBJI€ TY>KHUOIEM HHJje OWJIO HU BJIACHHK TOT 00je€KTa, MOXXE MPOU3BOIUTH
camo (hopmanHompaBHO aejcTBO. TyXuiall HHje YNHCaH y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH Kao
BJIACHUK TOT 00jeKTa, OJHOCHO Kao BJIACHUK O03aKOWEHOI 00jeKTa, HAKOH CIPOBEIEHOT
MOCTYIIKA 03aKOHema. Kako Tyxuial HUje MOCTaBHO 3aXTEB Jla Ce YTBPAMU HETOBO MPABO
CBOjUHE Ha 00jJEeKTy, HE MOXKE C€ Yy MOCTYIKY IO PEBH3UjU LEHUTH HCIIYHEHOCT YCJIOBa 3a
CTHULIaK€ CBOJUHE Ofip>KajeM. TauaH je peBU3HjCKU HaBoj Tyxuona na je PC ynucana xao
BJIACHUK 3€MJBHINTA, HA KOM j€ TYKWJIAIl TPAXXHO Jla c€ YTBPIU FHETOBO MpaBo Kopuirhema,
TE /1a je TyKOeHH 3axTeB Tpebasio MOCTaBUTH Y OJHOCY Ha YIHMCAHOT BIacHUKA. MehyTum,
HaBE/ICHO HE yTUYE Ha MPABHIIHOCT OJUTYKE MPBOCTEIICHOT Cy/Ia KOjOM j€ TYXHOITY U3 JPYTUX
pasnora on0HMjeH 3axTeB Ja ce€ YTBPAM Jla je CTeKao MpaBo Kopuinhema Ha 03HAYEHO]
TapIeIH.

VY ckimany ca u3HeTMM BpXOBHHM KacammoHHW CyJ 0A0MO je PEeBH3H]y TYKHOIA Kao
HEOHCOBaHY, mpuMeHoM oapende unana 414. 3I1I1.
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