Peny0siuka Cpouja
BPXOBHH KACAIIMOHHU CY /]
Pes 3230/2021
24.03.2022. roqune

beorpan

BpxoBHu kacanmonu cya, y Behy cacraBjbeHoM o cyauja: bpanucnasa
BocwbkoBuha, npencennnka seha, bpanke [paxuh u [lanujene Hukonuh, uranosa Beha, y
HNapHULM Tyxube AA u3 ..., unju je nynomohnuk Ilpeapar Bacosuh agBokar us3 ..., IpoTuB
TyxeHux bb u3 ... u BB u3 ..., unju je mynomohuuk Mupocnas Bacuh anBokar u3 ..., paau
yTBplemha HUIITABOCTH 3aJI0KHE U3jaBe, OoJIydyjyhu o peBu3uju TyxeHor BB u3jaBibeHO]
npotuB mpecyne Anenamuonor cyna y Kparyjesmy [k 28/21 ox 17.01.2021. romune, y
cennuniu Beha oapxkanoj 24.03.2022. roaune, A0HEO je

PEINEIE

YKHUJA CE npecyna Anenanuonor cyna y Kparyjesy Ik 28/21 on 17.02.2021.
roguHe u npeamMeT BPARA npyrocrerneHoM cyay Ha IIOHOBHO cyheme.

O0pa3aoxeme

IMpecynom OchHoBrOr cyma y Hosowm Ilazapy IT 1310/19 ox 14.10.2020. romume,
CTaBOM MPBUM H3PEKe, OJ0M]EH je TYyKOCHH 3aXTEB KOjUM j€ TYKWJba Tpakuiia Ja ce YTBPIU
Jla je HUIITaBa U J1a He IPOM3BO/IM MPABHO JI€]CTBO 3aJI0’KHA M3jaBa Kojy je TyxeHu bb u3 ...
nao npen OmmtuHckuM cynoM y Hosom [lazapy, y mpenmery OB. 17358/9 ox 28.12.20009.
rOAMHE ¥ J1a OW eBeHTyaHa Mpecy/la IMaja CIIYKHTH Ka0 OCHOB OpHCama XUIOTEKE YITUCAHE
y JHCTYy HEHmoKpeTHOCTH 0poj ... KO ... y KOpHCT Apyror Ty)KEHOr- Kao XHUIIOTEKApHOT
MOBEPUOIA, a IITO O TYXKEHH OWIM AYXHM Ipu3HaTH U Tpretu. CTaBOM APYTUM H3peEKe,
0JI0M]j€H je eBEeHTYaJIHU TYXOEHHU 3aXTeB Jla ce YTBPJAU Ja je HHUILITaBa M J1a HE MPOM3BOJIU
MIpaBHO JIEJCTBO 3aJ0%Ha U3jaBa Kojy je nao TyxeHu bb npen Onmrunckum cynom y HoBom
[Mazapy, y mpeamery OB. 17358/09 ox 28.12.2009. roauHe, y meny Koju ce ogHocH Ha 1/2
UCATHHUX JIEJIOBA HETIOKPETHOCTH YMHCAaHUX y JL.H. ... KO ..., u TO! nena kar. mapuerne ... y
Mepama U I'paHHUIlaMa OMMCAHUM y HaBeJIEHOM CTaBy, Kao U JieJla KOjU ¢€ OJHOCH Ha BUKEH]
kyhy usrpaleny Ha 0BOj mapienu y noBpmuHu o4 19M2, u 1a 61 eBeHTyallHa Ipecyaa uMmaia
CITy’)KUTH Ka0 OCHOB OpHucama XUIOTeKe ynucase y JL.H. ... KO ... y KopucT apyror Ty>eHor -
Ka0 XWIIOTEKApHOI' MOBEPUOId, Y OMUCAHOM ey HEMOKPETHOCTH IITO OU TYXEHH OWIH
nyxHU mnpuzHath U Tpretd. CraBoMm Tpehum wu3peke, obaBe3aHa je TyxXuba Ja
JAPYTrOTYKEHOM HaKHAJ1 TPOILIKOBE NOCTyNKa y u3Hocy ox 119.750,00 nunapa.

IIpecynom Amnenaumonor cyna y Kparyjesuy Ik 28/21 ox 17.02.2021. ronuwe,
CTaBOM INIPBUM H3pEKE, YCBOjeHa je »kada TyXujbe U IMpernHadeHa npecyna OCHOBHOT cyna y
Hosowm ITazapy IT 1310/19 ox 14.10.2020. rogune, y craBy npBoM U TpeheM H3peke, Tako
LITO je YCBOjeH TYyXO€HU 3axTeB M YTBphEHO Ja je HUIITaBa U Jja HE MPOU3BOJIU IPAaBHO
JIejCTBO 3aJI0’KHA M3jaBa Kojy je nao TyxkeHu bb npex Ommrunckum cyaom y Hosowm Iazapy,
y npeamery OB. 17358/09 onx 28.12.2009. rogune, Te na oBa Mpecy/a UMa CIYKUTH Kao
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OCHOB Opucama XUIOTEKE YIHCAHE y KOPHUCT TYKEHOT Ka0 XHUIMOTEKAPHOT TOBEpPHUOIA Y
1.H.0p. ... KO ..., a mTo cy Ty)KeHU AYXKHHM IPU3HATHU U TPIETU, a APYTOTYKEHH je oOaBe3aH
Ja TY’)KMJbM HAJIOKHAJU TPOIIKOBE Moctynka y usHocy o 80.260,00 nunapa ca 3aKOHCKOM
3aT€3HOM KaMaTOM O] U3BPIIHOCTHU Tpecye 10 uciviare. CTaBoM ApyruM u3peke, odaBezaH
j€ IPYroTy)XeHH Ja TYXKUJbM HAKHAJHU TPOIIKOBE JPYTrOCTEICHOT TOCTYMKAa Yy H3HOCY O]l
26.200,00 nunapa.

[IpoTuB mpaBHOCHa)XHE TIpecyle NOHETe Yy JpyroM cremeHy TyxkeHu BB je
OIaroBpeMeHoO IMOAHEO PEeBH3Hjy 300T OWTHE MoBpeae oapenada MApHUYHOT IMOCTYNKA U
MOTpeIIHe MMPUMEHE MaTepHjaHOT TIpaBa, ca MPEUIOTOM Ja Ce O PEBU3WjH OMIy4Yd U Ha
ocHoBy wiana 404. 31111, pagu yjeaHauaBama CyJICKe IIpaKce.

BpxoBHM KacalMoHU CyJI je OIEHHO Ja y KOHKPETHOM Cllydajy HeMma MecTa
OJUTy4YHBaKky O M3jaBJbEHO] PEBU3UjU MPUMEHOM WHCTUTYTa NoceOHe peBu3uje u3 wiaHa 404.
31111, ¢ 063upom J1a je peBHU3Hja 103BOJbEHA Ha OCHOBY wiaHa 403. craB 2. tauka 2. 3I1I1.

Ucnuryjyhu mnobujany mnpecyny, y cmuciay wiaHa 408. 3akoHa O TapHHYHOM
noctynky (,,Cinyx0enu rmacauk PC“ 6p. 72/11....18/20 — y nasbem tekcry: 3I1IT), BpxoBHu
KacallMoOHH CY/I je OIICHHO JIa je peBH3Hja OCHOBAHA.

Y chnpoBeneHOM IMOCTYINKY HHje yYWbeHa OWTHAa ToBpeda ojapenada MapHUIHOT
noctynka u3 wiaHa 374. craB 2. tauka 2. 31111, Ha K0jy peBU3HUjCKHU Cy Ma3H IO CIykOeHO]
Jy’KHOCTHU.

[Ipema yTBpheHOM YHIEHUYHOM CTamy, TYXKHJba U TyKeHH BB cy cynpyXHHIN KOju
cy Opak 3akbyuniu ...1973. ronune. tbuxos cun I'T kao 3ajmonpumart u Tyxenu BB, xao
3ajMoJaBall 3aKJbY4UMIIM Cy U OBEPUJIM YroBop O 3ajMy npen OnmrtuHckuM cyaoM y HoBom
[Tazapy OB. 17359/09 ox 28.12.2009. roaune. IIpeamer 3ajma cy HOBYaHU u3HOCH o1 83.271
eBpa, 11.995 eBpa u 98.243 eBpa ca obOaBe3oM Bpahama npemMa IJIaHy OTIJIATE KOJU je€
HaBe/leH y wiaHy 2. yroBopa. Ymanom 3. yroopa mpeaBuheHo je aa 3a Bpahame HOBIA
NPUMJBEHOI Ha 3ajaM 3ajMONpHUMAall TapaHTyje YIUCOM XHUIIOTEKE Ha HEMOKPETHOCTUMA
HETOBOT Ol1a — Ty>KeHOT bb, Koj1 je BIacHUK 3eMJbUIITA y HAaceJby ... U TO KaT. mapiesa 6poj
vy v M ... yIUcaHUX y JH ... KO ... V unany 6. yrosopa tyxenu bb je nao carmacHoct na ce
Ha HEroBOj HEMOKPETHOCTH M3 4YjaHa 3. yroBopa ymHuIlle XUIIoTeKa Koja he OuTu rapaHiuja
3a OTIUIaTy HaBEJIEHOI 3ajMa. YTOBOp je MOTHHCAo U TykeHu bb, kao naBamary xumoteke.
Ucror nana - 28.12.2009. romune Tyxenu bb je npen OnmrruackuM cynom y Hosom ITazapy
OBEpHO U 3a510kHY M3jaBy OB. 17358/09 kojom je 6e3yclIOBHO JO3BOJIHMO Jla C€ HAa OCHOBY T€
u3jaBe, a 3a obe3beheme 3ajmMa mpemMa JIPYroTy>KEHOM Kao TIOBEPHUOILYy, WM3BPIIU YIIHC
3aJI0KHOT IIpaBa — XUIIOTEKE Y KOPHUCT APYTOTYKEHOI Ha ONMCAHMM HEMOKPETHOCTHMA Y
IETOBOM BJIACHMINITBY, y3 J1aTO OBJAamINeme MOBEPUOIlY N1, ako Ayr He Oyne tutaheH o
JIOCIENIOCTH, TOTPAXHUBAaKHEe MOXKE HAIJIATUTH M3 IIeHe NOOHMjeHe MPOAajoM Y BaHCYACKOM
mocTynky. HaBeneHo je ga TpKWIllHA BPETHOCT 3€MJBHINTA Koje je mpeameT obOe3behema,
npeMa IpoleH! oBiamheHor npoleHnTesba, n3Hocu 146.545 espa. [laBanail 3anoxHe n3jaBe
je rapantoBao na Tpeha nuia Hemajy HMKaKBHX IpaBa Ha XMIIOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTH.
HaBenena 3amoxHa u3jaBa He caJpKu U3HOC OTPaKUBama Koje ce 00e30ehyje, HUTu BamyTy
mwahama U BpeMe JIOCHeNIOCTH M3HOCa MOjeIMHAYHUX paTa. TyxXusba je MpoTHUB CyIpyra
MOKpEeHyJa MapHUIly 3a 1e00y 3ajelHHUYKe UIMOBHHE CTEUeHE Y OpaKy, a je HaKOH MpU3Haba



Pes 3230/2021
3

Ty>KOCHOT 3aXTeBa JIOHETa Ipecyaa Ha OCHOBY npu3Hama OcHoBHOT cyna y Hosowm Ilazapy I1
134/12 ox 27.02.2012. ronune, ca pememem o ucrpasuu [1 134/12 ox 25.09.2013. roaune,
KOjOM je TYXKHJbH YTBp)EHO IPaBO CBOjHUHE IO OCHOBY CTHIlama y OpadHoj 3ajeJHULU Ha Y2
ujeanHux JenoBa Kar.nmapuena ... u ... KO ... IIo ocHOBY Te mpecyzae TyKuJba je ymucaia
CBOj€ MPaBO CYCBOjHHE Ha MaplenaMa U BUKeHA Kyhu y jaBHUM Kiburama. OCHOBHH Cyn Y
Hosowm Ilazapy je mo npeniory Tyxusbe, pememeM P1 6/15 ox 19.05.2016. rogune, n3BpImo
¢u3nuKy 100y HEMOKPETHOCTH yMUCaHUX Y JH ... KO ..., Tako WTO je TyXHJbH MPUIA0 €0
KII. ... y ONKMCAaHUM MepaMa M rpaHMIlaMa ca BUKeHJ kyhoM on 19 M2, a meHOM cympyry
npeoctanu aeo K. 255/1 u nena k. ... OcraBunckum pememeM O 91/91 ox 26.08.1991.
roauHe Ty)xeHu bb je nHacnenuo oz oua )4 kar. mpapuerne ..., 10K je yroBOpoM O KyHoIpoJiaju
OB 3001/86 o 30.12.1986. rogqune Kynuo Kat. napueny ... KO ...

Kox oBako yTBpl)eHOT UNHEHHYHOT CTamka, MPBOCTEIICHH CY/| j€é IPUMEHOM OJIpeI0on
yranoBa 2, 6. ctaB 2, 8. ctaB 1. tauka 2, 10. ctaB 1. 3akona o xumnoteuu (,,CiyxOeHH
rmacauk PC* 6p. 115/2005) u unana 176. craB 2. [TopoanvHor 3akoHa, 0JJ0MO U OCHOBHU H
EBEHTYaJIHU TY)KOCHM 3aXTeB ca 00pa3IoKemeM Ja MOCTOjU MpehyTHa cariacHOCT TYXHUJbe
3a 3aCHHMBAIE XUIOTEKE, P YeMy je UMao y BHIY U Ja je neo0a MMOBHHE CYNPYKHUKA
u3BpiieHa 19.05.2016. rogune a 3anoxHa HW3jaBa OBepeHa MHOro panuje - 28.12.2009. C
003MpOM J1a y MOMEHTY JaBama 3aJI0)KHE HM3jaBe y jaBHUM KIbMUTaMa HHUje Ouiia M3BpIICHA
3abenexxba 0 3ajeTHUYKO] CBOJUHM Ha MMOBHUHHU ONTepeheHO] XUIIOTEKOM, Ka0 U O HAYMHY
yIpaBJbamba W pacrojiiaralba TOM UMOBHHOM, unMe Ou Tpeha nmuma mMana casHama O THM
YUIbEHUIAMa, 1031MBajyhu ce Ha Hayeno moysJlama U UCTUHUTOCTH I0/aTaka YHMHCAHUX Yy
KaTacTpy HEMOKPETHOCTH, MPOMUCAHOT ofpeadoM uiaHa 63. Bakeher 3akoHa O JIp>KaBHOM
IpeMepy M KaTacTpy, Taj CyI je 3aKJby4HO Jla 3aJI0KHa M3jaBa Kao JIe0 yroBopa o 3ajMy HUje
HUITaBa, y cmuchny wiaHa 103. 3akoHa 0 OONHWTallMOHMM OJHOCHMA, jep CaJpKH CBE
HEOIXOJHE MoJaTKe IponucaHe oapenooM uwiaHa 12. 3akoHa o xunoteuu. Kako 3amoxkHa
u3jaBa HHje HMILUTABa y LIEJIMHU, TUME jé HEOCHOBAH M 3aXTEB 3a YTBphEHmEe HUIITABOCTU
H-EHOT JIeJIa KOjU Ce OJTHOCH Ha %2 MJIealIHUX JIeNIOBa M0jeIMHUX HEMOKPETHOCTH Koje cy Ouie
npenMer ooesz0ehema.

JlpyrocTeneHnu cyn je OLEHHUO Jia je Ha IPAaBUJIHO U MOTIYHO YTBpHEHO YMH-EHUYHO
CTame IMPBOCTENEHU CYyJ IMOTPEIIHO NMPUMEHHO MaTepHjajJHO MpaBO y MOIJIENY OAJIYKE O
IPUMapHOM TY>XOEHOM 3axTeBY, A je MPBOCTENEHY Mpecyqy y TOM Jely NpPeHHauuo
yCcBajambeM TyXOeHor 3axTeBa. [0 OIEHM IPYroCTEneHOr Cyna, MPETIOCTaBKa O TaAYHOCTH
1oJlaTaka O HEMOKPETHOCTHMA U MpaBUMa Ha BHUMa YIIMCAHUX Y KaTacTap HEMOKPETHOCTH je
000pHBE TIPUPOAE M HE MOXKE UCKIBYUHTH MPUMEHY MPUHYAHUX HOPMH MaTEpHjaTHOT TpaBa
0 IOCEOHOM peXXMMY 3ajeIHUUKE CBOJHUHE CTeueHe y Opaky, nmpomnucaHor 4yiaHoMm 174. cras 1.
u 3. TlopoanuHor 3akoHa, Ta je 0e3 ImpaBHE BaKHOCTHU 3aCHUBAIE XUIIOTEKE Ha MPEIMETY
3ajeJHUYKEe UMOBHMHE OpayHUX JpyroBa OJ CTpaHE jEeAHOT OJi CYNpPY)KHHUKA YIHCAHOT Kao
BJIaCHMKA y JaBHMM KmHrama (y OBOM cCIlyuyajy MPBOTYXKEHOT), 0e3 MHUCMEHE carjacHOCTH
apyror cynpyxHuka. C 003UpoM Jla je OCHOBAaH TYXOEHHU 3aXTEB KOjHU j€ MOCTAaBJbEH Kao
MpUMapHU, YCBajakbeM TOTI 3axTeBa OTMaja je o0aBe3a OJJIydMBamka O CBEHTYATHOM
Ty*&O€HOM 3axTeBYy, cXoJHO wiany 197. 3I1I1.

OCHOBaHO ce pEeBHU3MJOM TYXKEHOI YyKa3yje Ja je 300r MorpemHe NpUMeHe
MaTepUjaJTHOT TpaBa YMEHEHUYHO CTakE y OBO] NMPaBHO] CTBAPH HEMOTIYHO YTBpheHo.
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CriopHO MpaBHO NMHUTakE KOj€ Ce MOCTABUIIO Y MApHUIM j€ MYHOBAKHOCT 3aJI0KHUX
u3jaBa KoOje je TY)KEHH, Kao CYNPYXKHUK TYXHJbe, 1a0 0€3 HEeHE CarlacHOCTH W Ha OCHOBY
KOjUX j€ KOHCTHUTYHCaHa XUIIOTEKa Ha HEMOKPETHOCTUMA CTEYEHUM Yy OpaKy.

[IpaBo 3ajemHUYKE CBOjJUHE CTEUEHO Yy TOKY Tpajama 3ajeIHUIle JKUBOTa Yy Opaky
MoTHaaa Mmoja mocebaH 3aKOHCKM PEXUM mponmcaH onapendama [lopoandHor 3akoHa
(,,Cnyx06enu rnacamk PC®, 6poj 18/05, 72/11 — np.3akon u 6/15). moBuHa KOjy cy
CYNPY>KHHUITU CTEKIIM PAJIOM Yy TOKY Tpajama 3aje/IHULIC )KUBOTA y OpaKy NpeCcTaB/ba lbbHXOBY
3ajeqHuKy UMOBUHY (wiaH 171. ctaB 1.). 3ajeAHUYKOM UMOBHHOM CYIPYKHUIM YIIPABIba]y
W paCToNaxy 3ajeIHHYKd M CIOpPa3yMHO, C TUM INTO CE€ y MOIJIEAy IOCIOBa PEIOBHOT
yIipaBJbamkba CMaTpa Ja UX CYNPYXHHUK YBEK Mpeay3uMa y3 carjlaCHOCT JPYror CyIpyKHHKa
(unman 174. craB 1. u 2). CynpotHo, onpendom unana 174. cra 3. [lopogudHor 3akoHa je
M3PUYHTO TIPOIUCAHO JIa CYNMPYKHUK HE MOXE PACIOJIaraTH CBOJUM YACIIOM Y 3ajeIHUYKO]
WMOBHHH, HUTH I'a MOXKE ONTEPETUTH MpaBHUM mocioM mely skuBuma. [Tocnenuna oBakBor
3aKOHCKOT DPEXHMa 3ajeJHHYKE CBOjHHE, KaJa je y MUTamy HEMOKpPeTHAa HMOBUHA, je€
MPETIOCTaBKa JIa Ce CMaTpa Ja Cy CYNPYKHHUIU M3BPIIMIN €00y 3ajeIHNYKE UMOBHHE aKO
CY y JaBHHU perucTap mpaBa Ha HEMIOKPETHOCTHMA yIucaHa 00a CynpyKHHUKA Kao CYBJIaCHUIU
Ha ompejaesbeHUM ynenuma (wiad 176. craB 1.). Takohe, Baxku 1 3aKOHCKa MPETIIOCTaBKA Ja
j€ M3BpIIEH ynmuc Ha uMe o0a CyNpyKHUKA Kajia je M3BPIICH HA UME CaMoO jeTHOT O] HUX,
OCHM aKoO HaKOH YIKCa HUje 3aKJby4CH MMCMEHH CIIOpa3yM CYNPYKHHKA O JIe00U 3ajeHUYIKE
MMOBHHE, OJHOCHO OpayHH yroBOp, WJIM je O IMpaBHMa CYNPYKHHKAa Ha HEMOKPETHOCTU
olTy4ynBao ¢y (una 176. cras 2).

3acHUBabE XUIOTEKE Kao 3aJI0KHOI IIPaBa HAa HEMOKPETHOCTU IPEJCTaBJba aKT U
MpaBHU TI0CA0 pacliojiaralkba peryjmcan ojapendama moceOHOr 3akoHa O XHUIIOTEIH
(,,Cnyx0enu rmacauk PC* Op. 115/05), koju ce mpumemyje y KOHKpEeTHOM ciy4dajy. [Ipema
onpendu wiaHa 2. OBOI 3aKOHa, XWIIOTEKAa j€ 3aJI0KHO IMPaBO Ha HEMOKPETHOCTH, KOje
opnaimhyje moBepuoLa Ja, ako JY)KHUK HE MCIUIaTH YT MO JOCHEJIOCTH, 3aXTeBa HaIulaTy
noTpaxkuBama 00e30eh)eHOr XUIOTEeKOM M3 BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH IIpe OOWYHMX
NoBepuJialia 1 mnpe JIOUHUJUX XUIIOTEKapHHUX IMOBepuiiala, 6e3 003upa y 4ujoj CBOJUHHU ce
HENOKPETHOCT Haja3u. MiMnepaTuBHOM o/pea0oM ujaHa 6. cTaB 2. UCTOT 3aKOHA U3PUYHUTO
j€ IPOMMCaHo J1a ce XMIOTEeKa Ha HEMOKPETHO] CTBApHU Y 3aj€THUYKO] HMOBHHHU 3aCHHBA CaMO
Ha 11€J10j HEMOKPETHOj CTBAapH, y3 CarjacHOCT CBUX 3ajelHMYapa. XUIOTEKa ce 3aCHMBA
YroBopoM u3Mel)y BiIacHWKa HEMOKPETHOCTH WJIH JIPYTOT JIUIIA KOje UMa MPaBO pacrojarama
y CMHUCIy OBOT 3aKOHa M IIOBEpPHOIAa Y 4YMjy KOPHUCT C€ yCTaHOBJbAaBAa Paad HAMHUDPEHA
o0e30eheHor mnoTpaxuBama, KOJjU C€ 3akJbydyje Yy MHCaHOj (opMU M ca MOTIHCHUMA
yroBapaua OBEpEHHM Yy CyAy WJIM KOJ JpPyror 3aKOHOM OBJalINeHOr opraHa 3a OBepY
MOTIKCA HA aKTUMa O MPOMeTy HenokpeTtHocTH (wiad 9. u 10. 3akoHa). YTOBOp 0 XHUIIOTEIH
Mopa 1ia caapxu obaBe3He oapende (wian 12. 3akona), u3Mel)y ocTamor HapOYUTO MPEIU3He
MojJIaTKe O MOTPaKHUBAKY Koje ce 00e30ehyje, BamyTu oOpauyHa u BayTH Tutahama, H3HOCY
MOjeTHUX paTa M BPEMEHY HUXOBE JOCHENOCTH M MECTy M HauyMHy Iulahama, OJHOCHO
MOJIATKE O TJIABHOM IOTPAKMBaHKky, KAMAaTHOj CTONMHM HJIHM JPYTUM €JIEMEHTHMAa Ha OCHOBY
KOJUX C€ MOXe OJ[peINTH BUCHHA Kamare, MECTy U HauMHy IJ1ahama KamaTte, Kao U 0 U3HOCY
CTIIOpPETHUX JaBaka ako Cy YTOBOPEHa, POKOBHUMA JOCIEBamba IMOTPaKWBamba, OJTHOCHO
HAuYMHY Ha KOjU ce ofpelyje Jocmenoct, ako pok Huje oapeheH. Xumnoreka Moxe Jja HacTaHe
1 Kao JeIHOCTpaHa, Ha OCHOBY 3aJI0’KHE M3jaBe BJIACHUKA KOjOM OH OBJIaiihyje moBepuoIia aa
CBOj€é HEHAMHPEHO JIOCNEJO0 MOTPaKMBAKE HAIUIATH U3 BPEAHOCTH XHUIOTEKOBAaHE
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HEMOKPETHOCTH, HAa HAYMH IPOIHUCAH 3aKOHOM, M KOja 1O CBOjo] (OPMH U CaApKUHU
oJroBapa yropopy o xunorenu (wiad 14. 3akona).

VY KOHKpPETHOM Ciy4ajy, OCIHOPEHUM 3aJI0)KHUM H3jaBaMa TYKEHOT - CYNpPY)KHHKa
TYXKHJbE, YCTAaHOBJbEHA j€ CTBAapHa 3aJIoTa Ha HEMOKPETHOCTUMA KOje, MO HallaXemy
JPYTOCTENEHOr Cy/a, MPEACTaB/bajy 3ajeIHUYKY MMOBUHY CYNPY)KHHUKA CarjlacHO OJIpelioun
yiana 171. cra 1. [TopoauyHor 3akoHa, a MPOTHBHO 3a0paHU CAMOCTAIIHOT paclojiarama
u3peueHoj oapeadom unana 174. craB 3. ucror 3akoHa. MehyTum, HIXKECTETICHH CyJI j€ KO
TaKBOT 3aKJbYUMBama MPOITYCTHO Ja OLIEHHU OJ] KAKBOT je 3Hayaja 3a MPAaBHU PEKHUM 3aJI0KECHE
MMOBHUHE UYWI-EHUIA YTBpheHa y NpPBOCTENEHO] IMpEeCyIH, Ja je Ha OCHOBY OCTaBUHCKOT
pemera O 91/91 ox 26.08.1991. rogune Tyxenun bb Hacnenno ox cBor oma %2 kar. mapierne

. UMjOM TIOJIEJIOM je, KaKo MPOU3MIIa3u U3 MPUIIOKEHOT yBepemwa Cmyxbe 3a kartactap
nenokpernoctr Hosu Ila3zap ox 16.12.2016. ronuHe, HacTana KaT. mapiena ... Koja je omia
cpenctBo obe3behema. Mako je oBa ucmpaBa u3BeeHa Kao J0Ka3 y MPBOCTENEHO] MPECYH,
Taj CyJ HUje pa3jacHUO Jia JIM je Kar. mapiena ... ynucana y jd ... KO ... moceOHa IMOBHHA
TY>KEHOT WJIM UMOBHHA CT€YeHa y OpaKy, HUTH j€ pa3jaCHHUO CBOjJUHCKU PEXHUM BUKEH] Kyhe
KOja c€ Hala3W Ha TOj Maplend, uMmajyhm y BUAy Jaryme JOHOMICHA M CaAPKUHY
OCTaBUHCKOTI pellemha U Mpecy/ie Ha OCHOBY MpHU3HAHKa KOJOM je TY)KEHU MPHU3HAO TYKHUJbU
MIPaBO CBOjUHE HA TIOJIOBUHU OBE HETTOKPETHOCTH, KA0 M U3BPIICHE YIHCE y jABHUM KIbUTaMa.
Ocuwm Tora, npema wiany 3. yroBopa o 3ajmy OB. 17359/09 ox 28.12.2009. ronuune, npenMer
obe30ehema Omia je u kat. nmapuena ... KO ... 3a xojy HHje yTBpheHO na 1 je HacTayia o
MaTU4YHE KII ... KOja je Omia mpeaMeT HaclehuBama WU O HEKe Apyre mapiielne, mna ce 3a
cajia He MOXKE TPUXBATUTH JIa Cy CBE HEMOKPETHOCTH Koje Cy mpeamer obe3behema Ouie y
3ajeJHUYKO] CBOJUHM cymnpyxHHMKa. OBO crora mTo npema wiany 168. cras 1. Ilopoanunor
3aKOHa, OCEOHY MMOBHMHY CYNpPY)KHHKa TIpe/ICTaB/ba KaKO MMOBHHA KOjy j€ CTEKao Ipe
CKJIamnama Opaka, TAKO U UMOBHMHA KOJy je CYNPYKHUK CTE€Ka0 Y TOKY Tpajama Opaka 1eo6om
3ajeJHIYKe UMOBHHE OJTHOCHO HaciieleM, OKJIOHOM MJIM IPYTUM MPAaBHUM TIOCIIOM KOjHM Ce
npubaBsbajy UCKJbYUUBO IPaBa, Na je Mpeame yTBpheme OUTHO 3a OLIEHY /1a JIU je TYKEHH —
CYIpPYT TYXHJb€, MOTa0 HEKHMM HEMOKPETHOCTHMA M KOJUM J1a PACTIOIaXKe CAMOCTAITHO.

[To craHOBHINTY PEBH3HM]CKOT Cyla, M3 HM3JIOXKEHHX pas3jiora OCHOBAHO PEBHJCHT
yKa3yje Ha HeMpaBUWJIHOCTH y 1MOOUjaHOj Mpecyiu ¢ 003UpoM Jja HUCY pa3jalllibeHe CBe OUTHE
YUIEHUIIE paJMd TMOYy3JaHOr yTBphema /Ja JM Cy CBE HEMOKPETHOCTH KOje Cy HIpeaMeT
XUIOTEKE 3ajeJHUYKa CBOJUHA CYNpPY)KHHMKAa WIH Cy HEKe OJf HhUX IoceOHa MMOBHHA
3aJI0rOfIaBIIa, A Ce 3a cajja Ha OCHOBY PEJIEBAaHTHUX OJpPE0U MaTepHjaHOT MIpaBa HE MOXKe
MPUXBATUTH 3aKJby4aK TOT Cy/a O HHIITABOCTH OCIIOPEHMX 3aJ0KEHUX H3jaBa MaTux Oe3
IIUCMEHE U OBEPEHE H3jaBe O CarJIaCHOCTH TYXHJbE€ 3a TaKBO pacrosarame. Ocum Tora,
3acHMBajyhu moOMjaHy OJUTYKY CaMO Ha HEMOCTOjalkby HU3PHUUUTE CArjaCHOCTH TYKUJbE 3a
3aCHUBAKE 3aJI0’KHOT TpaBa, IPYrOCTENEHH CyJA ce HHUje M3jaCHHUO Jia JIM je M OJ KakBOT
3Ha4yaja 3a TpPaBHY BaJbaHOCT 3QJI0OTE€ W CABECHOCT YrOBOPHHX CTPaHa, OKOJIHOCT Ja je
TYXHJba MHOTO TOJIMHA HAKOH 3aKJbyd€Ha yroBOpa O 3ajMy M KOHCTUTYHCAHa XUIIOTEKE
MoHeNa TYXO0y 3a 1e00y OpauyHe TeKOBHHE U M3/I€JCTBOBAJIA MPECYAY KOjOM jOj je yTBpheHo
[IPaBO CBOjHHE HA %2 KII. ... U ... KO ... ycieq npu3Hama TyKEHOT — CYIpPY>KHHUKA, Ha OCHOBY
KOJer je U3BpIIWia yIUC y KaTacTpy U Gpu3nuky aeody. OBo HApOUUTO KOJ OKOJIHOCTH Ja je
CHH CYNpYKHHKa H3BpIIMO TO3ajMMIy a OTall IapaHTOBAaO HEMOKPETHOM HMOBHHOM, Y
OJIHOCY Ha KOJy j€ M3pHUYUTO HW3jaBUO Jla Jpyra JHIa HE TOJIaXXy HUKaKBa IpaBa, ma je
Tpebasio UCIUTATU J]a JIM je MOCTOojajla cariacHOCT TYXHJbE 3a 3aCHHUBAIE XUIIOTEKE jep ce
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MNPpETHOCTABKOM TAaYHOCTU IIOAATaKa YIIUCAHUX Y KaTaCpr HCIMOKPETHOCTU IOTHUTC CaMO
caBeCHa JIMI[Aa OJHOCHO CAaBECHM CTHUIIAOIM IMpaBa Ha YIMHUCAHUM HEMOKSTHOCTHMA, Ia Ce
MMpeTHOCTaBKa O UICTUHUTOCTHU W IMOTIIYHOCTH HM3BPIIHOT YIIMCAa MOXE CMaTpaTH H€O60pI/IBOM
caMo y OJIHOCY Ha CaBECHOT CTHIIaola mpaBa. To 3HAYM M Jia IITETHE IMOCIEAMIIEC HACTAJIe
300r moy3gama Yy TA4HOCT M HMCTUHUTOCT YIUCAHMX TOJaTaka Yy jJaBHOM PErucTpy
HETOKPETHOCTH HE MOTY CHOCHUTH camo Tpeha caBecHa JIMI[a OJHOCHO Ja HecaBecHa JIMIa
MOTY CHOCHTH CBE INTETHE NOCJICAUIE HAcTaje 300r IMOy3/lama y HAuelo Ta4YHOCTH M
HUCTUHUTOCTH Y jaBHOM PETUCTPY YIHCAaHHX MOJaraka O HEMOKpeTHocTu. HecaBecHuM ce
cMarpa JIHIIe KOje je 3HaJIO0 WM MOTJIO 3HATH JIa MIOCTOjJH HEeCarJIaCHOCT YITHMCa y OJHOCY Ha y
BaHKILIKHO CTarbe.

W3 HaBeneHux pasjora HHje OWJIO yclioBa 3a MpEeHHAuYCHE MoOMjaHe Ipecyne ma je
rcTa Mopajia OuTH YKHUHYTA.

VY HacTaBKy MOCTYIIKA IPYTOCTENIEHH CyA he OTKIOHWTH yKa3aHe HENPaBHIHOCTH H
NPaBUJIHOM ITPUMEHOM MAaTEpHjaTHOT TpaBa MOHOBO OUTYYHTH O JKAJIOH TYKUJbE, IIPH YeMY
he mo moTpedu ONEHHUTH MPaBHY BaJbaHOCT 3aJI0XKHE M3jaBe y CBETNy wiaHa 12. 3akoHa O
XUMOTEeH, Majyhu y BUAy Jia je JaTa U Kao cacTaBHH [0 yroBopa o 3ajMmy (uwiaH 3.1 6.) u
Kao roceOHa UCIIpaBa, U BOAUTH padyHa O TOME J1a je TIOpel OCHOBHOT 3aXTeBa IIOCTAaBJbEH U
eBEHTYAJIHU TYXOEHH 3aXTeB KOjU C€ OJHOCH Ha YTBpheme HHINTABOCTH Jella 3aJ0KHE
M3jaBe y MOTJIey CYBIACHUYKOT yJelia TYKUJbe 011 Y2 caMo oapeheHrX HEeMOKPEeTHOCTH Koje
cy Oumne mpeamer 3aiore, na he o 3axTeBUMa jkande OUTyYHTH y CKJIamy ca wianom 197.
3111

Opnyka o MapHUYHUM TPOIIKOBHMMA je Takole YKHHYTa jep 3aBUCH OJ] KOHAYHOT
UCX0/1a CTopa.

Ca uznosxeHor, Ha ocHOBY unaHa 416. cras 2. 3I1I1, omydeHo je Kao y U3pelH.

[Ipencennuk Beha — cyauja
Bbpanucnas bocusskoBuh,c.p.

3a TaYHOCT OTIIpaBKa
YrpaBuTesb NUCAPHULIE
Mapuna AnToHuh



