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Beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBHE Kacanmonu cyn, y Behy cacraBibeHOM o cynuja: Jenmuue bojanuh Kepkes,
npeacennuka Beha, Becue CrankoBuh m Pagocmae Mahapos, unanoBa Beha, y mapHunm
Ty)Kunana — npotuBTykeHnx AA u bb, o6oje u3 ..., unju je mynomohauk JoBan Muxajnosuh,
aJlBOKAT M3 ..., IPOTHB TYXXEHE — MPOTHBTYXWbe BB u3 ..., unju je mynHomohHuk JoBuua
OcrojuH, afBOKaT U3 ..., paay yIBphema mpaBa CBOjUHE, YNHUI0E U UCIUIaTe, OMTydyjyhu o
PEBU3HjU TYXHJAla - MPOTUBTY)KEHHX M3jaBJbEHO) NMPOTHB Hpecyae AIENaloHOr Cyaa y
Hosom Cany Ik 2737/21 om 09.02.2022. romuue, y cemnumu Beha OapkaHO] JjaHa
05.04.2023. ronuue, 10HEO je

NPECY Y

OJIBUJA CE kao HeoCHOBaHa PEBHU3Mja TYKWJallda — MPOTUBTYKEHUX H3jaBJbEHA
npotuB npecyne Anemnauuonor cyna y Hosom Cany I'x 2737/21 ox 09.02.2022. roaune y
JiesTy CTaBOBa IIECTOT, AEBETOT U jelaHaeCTOT U3pPEKe.

O0pasaoxeme

Anenanonu cyn y HoBom Cany je omnmyuyjyhu o xkambama mapHHUYHUX CTpaHaka
u3jaBJbeHUM TpoTuB mnpecyne OcHoBHor cyna y 3pewmanuny [ 1270/19 ox 01.04.2021.
TOJUHE U JONyHCKe npecyae uctor cyaa ox 06.09.2021. roguHe, HaKOH Op>KaHE pacIpase,
npecynom [k 2737/21 om 09.02.2022. roauHe, CTaBOM NPBUM H3PEKE, YKUHYO HaBEIACHE
npBocTeneHe npecyne. CTaBoM APYrUM HM3peKe, TYKOEHU 3aXTeB JIEIMMHUYHO j€ YCBO]jEH.
CraBom Tpehum u3peke, yTBpheHO je na cy Tyxuouu — npotunBTyxkeHu AA u bb crexmu
IIPaBO CBOjUHE Ha M3rpal)eHoM rpal)eBUHCKOM 00jeKTYy, BUKEHIUIM (IIPU3EMJbE U TOAPYM)
rabapura (nospunHe) 33 M2, Kao U Tepace MoBpirHe 29 M2, ca3uaHOM Ha Jiey napiesne
6poj ... KO ..., Ha paBHe JiesioBe, Ha OCHOBY COICTBEHE Ipajime. CTaBOM YETBPTUM H3pEKe,
7Ie0 TYy>KOEHOT 3aXTeBa KOJUM CY TY)KHOLM TPAKWIH J1a C€ YTBPJAU Jla Cy Ha paBHE JENOBE
CTEKJIU MPaBO CIY>KOSCHOCTH KOJICKOT Iposa3za mmpuHe 1,5 M ayx nene mehe mapuene 6poj
..., @ Ha OCHOBY CaBECHE COIICTBEHE W3TPajlibe, T€ J1a C€ TY)KE€Ha — MPOTUBTYXUba BB
obaBexke Jla TPHHU Ja ce IO MPABHOM HACIOBY OBE MpecyJe YIHUIIEe MPaBO CIyXKOEHOCTH
KOJICKOT Tipoyiaza y omeparuma PI'3, CmyxOe 3a karactap HEMOKPETHOCTH 3pEemaHUuH, je
onbujen. CraBoM TME€TUM WH3peKe, MpPHUMApPHU MPOTHBTY)KOCHH 3aXTEB TYyXKEHE —
MPOTUBTYKUJbE j€ IETUMUYHO ycBOjeH. CTaBOM IIECTHUM U3pEKe, TY>KHOIU — MIPOTUBTYKEHU
AA un Bb obaBe3anu cy na y poky ox 15 naHa ox mpujema OoTIpaBKa Hpecyqe YKIOHE CBe
OecipaBHO TocaljeHe BoOhke W BHHOBY JI03y KOja €€ Hala3d Ha Mapueild TYXeHe —
MPOTUBTYXUJbE, OpOj MapIene ... bUBa ,,...~, BbUBA 2. U 4. KJace o yKynHo 2xa 42a 39m2,
YIUCAHO] y JIUCTY HEmoKpeTHoCcTH Opoj ... KO ..., Te 1a BpaTe 3eMJbHINTE Y TPBOOMTHO CTaHE
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cimobomHo on cBux Jmna u crBapu. CTaBoM ceAMHM H3pEKe, €0 TPUMapHOT
MPOTUBTYKOCHOT 3aXTe€Ba KOJUM j€ TPaKEHO Ja TYKUOIM MPOTHUBTY)KEHHU MOpYIIE jellaH
HeJIerajgHo u3rpaljeHu objexkar Ha Mmaplend TYy)KeHE — MPOTHBTYXUIbE OpOj ... IbUBA ,,...“ 01
2xa 42a 39m2, ynmcaHe y JIMCTY HemokpeTHoctu Op. ... KO ..., Te ma Bpare 3eMJbHINTE Y
MPBOOUTHO CTame CIOOOIHO O]l CBHX JIMIA U CTBAapH, je onoujeH. CTaBOM OCMHM H3peEKe,
€BEHTYaJHU MPOTUBTY)KOEHU 3aXTEB TYXKEHE — MPOTUBTYXHUJbE j€ ACIMMUYHO YCBOjEH.
CraBoM J1eBETHM HU3pEKe, TYKHOIM — NPOTHBTY:KeHU AA u bb o0aBe3anu cy na conumgapHo
HCIIaTe TYXeHO] — MpoTuBTYXubM BB m3noc ox 1.308.500,00 nuHapa Ha WMe MPOMETHE
[IEHEe 3eMJBHINTA HEONMXOIHOT 3a peloBHY ynorpeOy rpaleBuHCKOr o0jexta mirpalheHor Ha
napuenu 6poj ... buBa ,,...~ o1 2xa 42a 39M2, ynucaHoj y JIMCTY HEMOKpEeTHOCTH Opoj ... KO
..., Ca 3aKOHCKOM 3aTe3HOM KaMaToM padyHajyhu o npecyhema 10 KoHauHe HCIUIaTe, Yy pOKy
on 15 nmana. CTaBOM JeCETHM H3pEKE, J1€0 €BEHTYAIHOI MPOTHBTYKOEHOI 3aXTeBa IMPEKO
nocyhenor u3noca o 1.308.500,00 nuHapa no TpakeHor u3Hoca on 4.674.000,00 nunapa je
on6ujeH. CTaBoM jejaHaECTUM U3pEKe, OJUTYUEHO je J1a CBaKa CTPaHKa CHOCH CBOj€ TPOIIKOBE
MIPBOCTETICHOT M JJPYTrOCTENEHOT MOCTYIIKA.

[IpotuB mpaBHOCHaXXHE TIpEeCyle JOHETe Yy JAPYrOM CTENeHY, TYXKHOUU —
MPOTUBTYKEHU (Y J1aJbeM TEKCTY: TYXKHOIIM) Cy OJIarOBpEMEHO H3jaBWJIM PEBHU3HU]Y Y JEIY
KOjUM cy o0aBe3aHM Jla YKIIOHE CBe OecrpaBHO mocaljeHe BOhKe W BHUHOBY JIO3y, Y JIETy
KojuM cy oOaBe3anu aa wucmiate uzHoc ox 1.308.500,00 aunapa, ca kamMaToM Ha UMeE
MIPOMETHE I[EHE 3eMJBHUINTA HEONXOIHOT 3a PEIOBHY yHoTpeOy oOjeKkTa W Jeny OJIyKe O
MMapHUYHUM TPOIITKOBHMA, U3 CBUX pasiiora npeasuhenux wianom 407. 3I1I1.

PeBusuja je nososbeHa no unany 403. craB 2. Tauka 3. 3IIII, ma je BpxoBuu
KacallMoOHHW CYJ MCIHUTA0 MPAaBWJIHOCT APYrocTeneHe mpecynae Ha ocHoBy wiana 408. 31111
(,,Cyx0enu rmacauk PC“ 0p. 72/11 ... 18/20) u Hamiao 1a peBu3Hja HUje OCHOBAHA.

VY nmocTynky HUje yuumbeHa OMTHaA MoBpeaa oapenada mapHUYHOT MOCTYIIKA U3 YiaHa
374. craB 2. tauka 2. 3IIII, Ha KOjy peBU3MjCKH CyI Ma3u MO CIYyKOEHO] TyKHOCTH, a
CYIIpOTHO HaBOJWMMAa pEBH3Uj€ OBa] CyA HE Haja3W MPOMYCT, OJHOCHO TOCTYIAmke
JPYTOCTETICHOT Cy/1a KOju O MpeCcTaB/balu OUTHY MOBPENY ojpeaada mapHUYHOT MOCTYIIKa
u3 unaHa 374. craB 1. ucror 3akoHa.

IIpema yTBpheHOM UMECHHUYHOM CTamy, TY)KUOLM, CYHPYKHHUIM Cy AYTOrOAMIIEHH
3aKymnuu mnapuene O0poj ... wuBa 2. u 4. kiace noppimuHe 2xa 42a 39m2 y KO ..., unju je
BJACHUK OMO OTall TY)XEHE — TMPOTUBTYXHJbE, a HAKOH HErOBE CMPTH TYXEHa —
NpPOTUBTYKWJba (y JajbeM TekcTy: TyxkeHa). [loueB ox 2005. romuue, TyXHOLU CYy
M3pakaBaJId KeJby Ja Kylle OBY Maplely, HO ca HHUXOBUM IMpeAo3uMa TYKEHa ce HHje
cariacuia. O TOr BpeMeHa TYXKHOLIM Cy Ha JIely napliiesie ovyeNu Jia cajie Bohe U BUHOTpas,
a moueB o 2007. ronuHe TpaJuiv Cy U BUKEHIMILY, Koja je mpeamer napHuue. [locneamu
rpal)eBUHCKHU paJioBU Ha BUKeHIUIM u3BpiieHu cy 2013. rogune. Tyxuiba AA je caunHuiIa
MIUCMEHHU YTOBOP O 3aKYILy, 110 YMjOj cCaJlp>KUHU ce OH ckiana 3a 2009. n HapeJHe eKOHOMCKE
roguHe, a 3akymauHa je 700 Kr KuTapuia 1Mo jeTHOM KaTacTapCKOM JyTPy 3€MJBHUINTA Y
JMHAPCKO] MpOTHBBpeAHOCTH. OBaj yroBOp caJpXH KOHCTaTalWjy Ja TYXeHa Jaje
CarJIaCHOCT 3aKyMIly Jla Ha Jieny moBpiuHe 1xa la S1m2, Mmoxke noauhu Bohmwak, BUHOTpaa U
BUKEH/IMIly TIpeMa COIICTBEHOM Haxohemy. OBaj yroBop TYXEHOj je Ha MOTIHC JJOHEO CHH
Ty)KHJala, Koja ra je mormnucasia 300T JIOHIer MCUXUYKOT CTalkha HAKOH JOOMjEeHOT OTKa3a Ha
nociy. Tyxusba AA je cBOj MOTHHC Ha yroBopy osepuia naHa 15.07.2013. roaune mpen
I'panckom ympaBom I'pama 3pewanuna. Tyxuomu cy Ttokom 2010. roauHe MNOKpeHYIH
MOCTYTIAK JIETaju3alije BUKeHINIIE, MaJa 32 TaKBY pajiby O]l TY)KEHE HUKaJa HUCY JOOMIN
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opnamheme. IlpeHamMeHa NOJFONPUBPEAHOr y Tpal)eBUHCKO 3€MJBHMINTE BaH TpaHHIA
rpajckor rpaleBUHCKOr 3eMJbMINTa Ha KaTtactapckoj mapuenu ... KO ... u3BpuieHa je Ha
OCHOBY 3axteBa ['pancke ynpase — Onespema ypoanusma o 09.04.2012. roguHe y npeaMery
Cayx0e 3a KaTactap HEIMOKPETHOCTH 3pemaHuH Opoj ...-...-...[... . Pememem ox 24.05.2013.
rogune, Ciyx0a 3a Karactap HEMOKPETHOCTH JO3BOJIMJIA j€ MPOMEHY KYIType U Kiace
KaTacTtapcke mapiiesne 6poj ..., ma je ynucaHn oojekar — BukeH kyha Ha mapienu 6poj ..., a Kao
BJIACHUK YIHCaHA je Ty)KeHa. Ty)KeHa je MPOTHB TOT pelliekha h3jaBuiia jkanly, MOLITO 3aXTEB
3a crpoBoleme MpoMeHe HHje MOJHENa, a MOTOM je MOAHeNa KPUBUYHY IpHjaBy MPOTHB
TyXHJIaa 300r KPUBUYHOT JiejIa POTHBIPABHOT 3ay3UMarba 3eMJbUIITA U KPUBUYHOT Jelia
rpaheme 6e3 rpaheBuHcke no3Bosbe. Pemieme Ciyxbe 3a KaTtacTap HEMOKPETHOCTU Off
24.05.2013. roauHe je NOHUIITEHO, 3aXTEB TY)KWJIAlla 3a JeTaIn3alujy 010aueH, a KpUBUYHU
nocrynak o0ycTaB/beH HaKOH LITO je TyKuba AA mpe3eHToBaja YroBOp O 3aKyIly Ha KOME je
ogepuia nornuc jgaHa 15.07.2013. roguHe u TyxeHa oOaBeLITEHAa J1a MOXKE IPHUBATHOM
TY>KOOM MOKPEHYTH HOBH KPUBHYHU MOCTYMaK. TyKUOIM Cy y TIOCEny Lieje mapiielne, Aaau
Cy je KOMIIUjU Ha oOpaxy M O TOMe HHCY U3BecTHIU TyxkeHy. [lapuena 6poj ... KO ... je
npemMa YyIucy y KaTacTpy TpaZcko rpal)eBUHCKO 3eMJbUINTE BaH rpal)eBUHCKOT MOApydYja.
Tpxumaa Bpemnoct oBe maprene je 4.120.630,00 amrapa. 3a pemoBHO KopHIIheme
BUKEH/IMIIEC ¥ MPUJIA3HH MYT, KOjU JIe0 Maplielie je TMMEeH3ujaMa U MpocTHpameM oapeheH y
npecyau, norpedHa je moBpmuHa o1 26a 17M2 U TpKHUITHA BPETHOCT OBOT JIeNa MapIiese je
1.308.500,00 nuHapa. Bohmak 1 BUHOTpaJ 3aCHOBaHM Cy Ha JeNy Mapliesie KOju ce Hala3u
CEBEPHO O] BUKCHJUIIE, MOBPIIMHA OBOT Jena je l6a 57M2. 3acanm je amaTepcKOr THIIA,
CaJIHULIE CYy PA3IMYUTE COPTE U CTAPOCTH.

Ca nona3uiTeM Ha HaBeJCHE YMECHULIE, CY/l IIPECYY Y JIeTy 3a YKIIamhamke caHUlla
3aCHMBAa Ha TPAaBHUM NpaBWIMMa IO KOjUMa ce, 3a pa3mKy oj rpahema Ha Tyhem
3eMJBUINTY, caljeleM Ha TyheM 3eMJBHIITY He CTHYe MPaBO CBOjUHE, MOILITO Be3a u3Mehy
caJiHMlle, Kao MOKpeTHE CTBapu M 3emibHIlNTa HUje ayropouyHa. Ilo Cprckom rpahanckom
3aKOHUKY (maparpad 281), cagHulle Mocrajy cacTaBHU JA€0 3€MJbMIITA ,,aK0 cy Beh xuie
MyCTHJIE™ ¥ O/ TOT MOMEHTA MPHIIAa]y BIACHUKY 3€MJBUIITA KOJH CABECHOM CaIUOIly yTyje
HaKHa/y Y BUCHHHU BPEIHOCTU CaJHMIIE M pajJia, a HECAaBECHOM He ayryje Humra. [lomTo cy
Ty)kuonu caljere BpIIMIM CAMOMHHMIIMJATHBHO, a HAKHA/JHA CarjlaCHOCT HaBelIeHa Yy
MIUCMEHOM YTOBOpY KOJH j€ CauMHWIA TyXHJba AA ce oHOcH Ha Oyayhy caamy, cya Hajmaszu
Ja Cy OHU HECaBECHU CaJHOIM W HaJake yKiIamame nocahleHnx BOhkM W BHHOBE J03e€.
[Ipecyny y neny 3a UCIUIaTy IPOMETHE IIEHE 3€MJBHILTA HEOIXOHOT 3a PEJIOBHY YHOTpeOy
rpalheBHHCKOT 00jeKTa 3aCHUBA Ha wiaHy 25. 3aKkoHa 0 OCHOBaMa CBOJUHCKOIIPAaBHUX OJHOCA,
10 KOjUM ofjpeadama 0BO MPaBo TYXKEHOj y CBAKOM ciydajy npunana, oOyayhu aa je 3axtes 3a
HaKHa/Iy ITOCTAaBMJIA y OIIITEM POKY 3actapenioctu of 10 roanHa of 3aBpIIeTKa rpaImbe.

Tyxuouu peBusujy u3jaBibyjy U3 CBUX pasyiora nponucanux wianom 407. 31111, anu
CYIITUHCKH He yKa3yjy Ha MOTPELIHO ¥ HEMOTIYHO YTBP)EHO YHHEHUYHO CTamke y OOHjaHo]
npyroctenenoj npecynu. HaBoguma peBusnje nmoOuja ce MpaBUIIHOCT NMPABHUX 3aKJbydaka U
IIPUMEHE MaTepHjaIHOT TpaBa.

ITo omenn BpxoBHOr KacalMOHOI cyna, Kaja je y TMpeIMEeTHOj NapHUIM
MMPAaBHOCHAXXHO OJJIYYCHO O TY)KOEHOM 3axTeBy y Ny 3a yTBpheme IpaBa CBOjUHE
TyXKHJIalla Ha HeJIETajHo carpal)eHoM 00jeKTy Ha maplenu TY)KeHe, a CyJ 1o wiaHy 3. cTaB 1.
3II1 omnyuyje y rpaHuiiaMa 3axTeBa KOJU Cy IOCTAaBJbEHHM Yy IOCTYIKY, MPABUIHO j€
JIPYroCTENeHU CyJ NPUMEHHO MaTepUjalHO IpaBO CaAp)KaHO y 3aKOHY O OCHOBaMa
CBOJUHCKOIIPAaBHUX OJJHOCA U IPaBHUM MpaBUIMMa Be3aHUM 3a cal)emhe Ha Tyl)eM 3eMIbUILTY
oJutydyjyhu 0 IpOTUBTYKOEHOM 3aXTEBY.
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Tyxuonu cy caaunu Bohe ¥ BUHOTPaJ Ha TOJHONPUBPEIHOM 3EMIBHILTY TYXKEHE, KOje
Cy KOPHCTWJIHM TO TIPaBHOM OCHOBY 3aKyma, 0e3 HakHaJIHO NpUOaBJHEHE CarjlaCHOCTH 3a
3anpkaBame nmocrojehux camuuna. CarimacHOCT Koja je HaKHAIHO MpuOaBJbeHA OJHOCH Ce Ha
Oynyhy, a He mocTojehy canmy 1 mo oxpendama wianosa 26, 28. y Be3u wiana 12. 3akoHa o
OOJIMTallMOHUM OJHOCHMA, OBa YrOBOpPHA Ofpen0a He BOJM 3aKJbYUKY Ja Cy TYXKHOIM OMIIN
CaBECHU TPWIMKOM 3acCHMBama BOhmaka M BHHOrpaga. Hawme, mo HaBeneHHM ojpendama
yroBOp j€ 3aKJbYYCH KaJia Cy CE€ YTOBOPHE CTpaHe carjacuiie 0 ONTHUM CacTOjIMMa yroBopa,
M3jaBa BOJbE MOpa Ja Oy/Je yuumbeHa CII000THO M 030MJbHO, a y 3aCHUBaKBY OOJUTAIMOHUX
OJHOCA W OCTBapUBamy IpaBa M 00aBe3a M3 THUX OJHOCA YYECHHIU Cy AYKHH Jla ce
MIPUIPIKABA]y Hayella CABECHOCTH M IMOIITEHA.

Hanaree, Tyxuonu cy HeoBiamheHO MOJHENM 3aXTEeB 3a Jierajau3alujy carpahene
BHKEHJIUIIE U YITUC 00jeKTa y jaBHY €BHJICHIIM]H HEMTOKPETHOCTH, KOja MpaBa UM y YIIPaBHUM
MOCTYIIMMa HUCY MPU3HATA HAKOH aKTHBHOT YKJbYYHBamba TYXKEHE y T€ YIPaBHE MOCTYIIKE,
MOKpeHyTe 0e3 HKEHOT 3Hamka W CarjlaCHOCTH. Y TMPEJAMETHO] MapHHIM TYKUOIM 3aXTEBajy
yTBpheme mpaBa CBOjUHE Ha HeleraaHo carpahleHoM 00jeKTy, OBO MPaBO UM je& MPU3HATO U
Ty)K€Ha MPOTUB TOT Jiejia MPAaBHOCHAKHE MpECy/e HUje U3jaBuia peBu3njy. TyXHUOIM HUCY
MOCTAaBWJIM 33aXTEB 3a yTBpheme Jena mapiene KOoju je HEONXOAaH 3a PEelOBHY yIOTpedy
o0jeKTa W Mpuiia3 BUKCHIUIIM, 11a CE HE MOXCE IPUXBATUTH YKa3uBame y PEBU3HjU Jla 0Oe3
OBOT' 3axTeBa CyJ HHje MOrao Ja OJIy4yje O MPOTUBTYKOEHOM 3aXTEBY 3a HCILIATy
MPOMETHE IICHE 3EMJBHUINTA HEONXOJHOr 3a PEIOBHY yHoTpeOy rpaljeBUHCKOr 00jekTa.
Hauwme, napuena 6poj ... KO ... je rpal)eBHHCKO 3eMJBHINTE y NMPUBATHO] CBOjHHM, CAracHO
onpen6u unana 84. cra 1. 3akoHa o maHupamwy U u3rpaamu (,,Coyxobenu rimacauk PC* 6p.
72/2009 ... 52/2021), koja u3puumro npeasubha na rpa)eBUHCKO 3eMIBHUILNTE MOXE OUTH y
cBUM oOimiuMa cBojuHe. [Ipousuiasu na je cya npaBUIIHO 32 OJJIYKY O UCIUIATH MPOMETHE
BPETHOCTH 3EMJBHILNTA IOTPEOHOT 3a pEeNoBHY yHoTpeOy BHKEHIWIE Kao MEpOJaBHE
IPUMEHUO MaTepUjaHONpaBHE ofpende cajapkaHe y wiaHy 25. 3akoHa O OCHOBama
CBOJUHCKOTIPAaBHUX OJHOCA. TyXHOIM CBOja MIMOBMHCKA IpaBa IMOBOJOM HEJIETallHE TPaIbe
Ha/laJbe€ MOTY OCTBapUTH Ha HAuMH IponMcaH ojapendama wiaHa 10. 3akoHa O 03aKOWmEHY
objekata (,,CmyxxOenu rimacHuk PC* Op. 96/2011 ca usmenama) u uimana 70. 3akoHa 0
IUIAHUpalky W U3TpajikbM, Ma NpeocTald HaBOAM pEBU3Mje KOJU  YKa3zyjy Ha
KOHTPAJIMKTOPHOCT y OJJIy4rBa®y 011 cTpaHe AnenaunoHor cyna y Hosom Cany, octaje 6e3
yTUIaja Ha 3aKOHUTOCT U MPaBWIHOCT NOOHjaHe APYrOCTeNeHe Mpecye.

[TpaBUIHO je OMIYYEHO W O MAPHUYHMM TPOIIKOBHMA, CIIpaM ycliexa CTpaHaka ca
3axTeBUMa TyX0€ U MPOTUBTYX0€, Ha OCHOBY ope10u wiaHoBa 165. ctas 2. u 153. 3I1I1.

W3 uznetux pasnora, Ha ocHOBY unaHa 414. cras 1. 3I1I1, ojuydeHo je kao y u3penmu.

IIpeacennuk Beha — cyamja
Jeauna bojanuh Kepkes,c.p.

3a Ta4HOCT OTIIpaBKa
YIpaBUTEJb NUCAPHHULIE
Mapuna AnTonuh



