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beorpan

BpxoBHuu kacammonu cyn, y Behy cactaBibeHoM on cyamja: Tatjane MartkoBuh
CredanoBuh, mnpencennuka Beha, Jacmmue CramenkoBuh u BmamucimaBe Munmhesuh,
yyiaHoBa Beha y mpaBHO] cTBapu Tyxkuoma AA u3 ..., udju je nyHoMohnuk Mwunan Ujaunh,
aJBOKaT W3 .., NpoTuB TyxkeHor ,European Real Estate DOO y credajy, uuju je
nyHomohuuk ['opan KoBaueBuh, amBokar u3 .., paau Bpahama cTedeHOr 0e3 IMpaBHOT
OCHOBa, BpeaHOCT npeamera cropa 404.387,00 qunrapa, ourydyjyhu o u3jaBJbe€HOj pEeBU3UjU
Ty)kuJbe npotuB npecyne Ilpuspennor amenanuonor cyga Ik 9845/2021 on 26.05.2022.
roauHe, y ceqHunu Beha onpikanoj gana 26.01.2022. roaune, 10HEO je

PEINEBE

YKUJIA CE unpecyna IlpuBpennor amenamuonor cyma Ik 06p.9845/21 on
26.05.2022. rogune u npeamet Bpaha IpyrocTerneHoM Cyly Ha TOHOBHO cyheme.

O0pasaoxeme

[Ipecynom Ilpuspennor cyna y Beorpamy IT 6p.4257/2021 on 14.09.2021. roauue
YCBOJj€H j€ TyKOEHHU 3aXT€B U yTBPHEHO MOTpaKUBAKE TYXKHUIbe AA U3 ..., IpeMa TYKEHOM
,Buropean Real Estate* JIOO y creuajy y usHocy on 404.387,00 aunapa, ca 3aKOHCKOM
3are3HoM kamatoM of 02.02.2014. roguHe A0 ucmiate U 0o0aBe3aH je Ty)KEHU Ja HaKHaIu
TY)KHJbHU TPOIIKOBE NapHU4YHOr nocrynka ox 108.797,00 auHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM
KaMaTOM OJ] U3BPILIHOCTH IIPECy i€ 10 UCIUIATE.

[Mpecynom IlpuBpennor amenarmonor cyna [Tx 6p.9845/21 on 26.05.2022. ronune,
ycBOjeHa je »kanba TykeHor, ykuHyra je mpecyna Ilpuspennor cyna y beorpagy I1
0p.4257/21 on 14.09.2021. rogune ca ucnpaBkoM oxa 27.09.2021. roguHe U OTYy4YESHO Ja ce
0/10Mja Ka0 HEOCHOBAH 3aXTEB TYXKUJbE KOJUM je Tpakuia Jia joj ce YTBPAHM MOTPaXKUBAHE
npema TyxxeHoMm y u3Hocy o 404.387,00 nuHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaToOM Of
02.04.2014. roguae n0 ucrulate U obaBe3aHa je TYXKWJba Ja TY)KEHOM Ha MME HaKHaJe
TpomIKoOBa noctynka ucriaty n3Hoce 108.876,00 qunapa.

[IpoTrB HaBeleHe Tpecylde TYXWJba je TIOJHENa OJarOBpeMeHy U JI03BOJHCHY
peusnjy (wian 403. craB 2. Tauka 3) 3I1I1.

BpxoBHM KacalloHU Cy[ je UCIHTao MoOujaHy Mpecyny y TpaHuIlaMa MpOMUCaHUM
onpenoom wiana 408. 3I1IT (,,Ca. rmacauk PC*, 6p.72/11...18/20) u yTBpArO Aa je peBu3nja
TY>KUJbE€ OCHOBAHA.
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VY mocTynKy JOHOLIEHa IPYroCTeNeHEe OJUIyKe, HHUje y4YhimbeHa OWTHA IOBpeia
onpenaba mapHUYHOT TOCTyINKa W3 wiaHa 374. craB 2. tauka 2. 3III1, Ha xojy BpxoBHH
KacalliOHU CyJI Na3d Mo ChOyxO0eHo] IyxkHOCTH. McTumame OWTHHX TMOBpena mpen
MIPBOCTENICHUM CYJIOM HHUJ€ Pa3JiorT 3a M3jaBjbUBambe peBusuje y cMuciy uiana 407. 3I111.

IIpema yTBpheHOM UMHEHUYHOM CTamy, TYXKHJba U TY)KEHU CY 3aKJbYUHIIM YTOBOP O
KYTOIPO/Iaju HETIOKPETHOCTH — cTaHa 0poj ... ox 50 M2, y ctTaMOeHOM 00jeKTy Y ..., ... Opoj
..., kKoju je oepen mox 6p.OB 1 6p. .../[... om 07.03.2014. rogune no uenu ox 68.400 eBpa, y
nuHapckoj mpotuBBpeaHoctd. Jlana 21.03.2014. roguHe, MapHUYHE CTPAHKE CY 3aKJbY4HIIE
AHEKC HaBeJIeHOI' yroBopa II0 KOME je yroBopeHa lLieHa ymameHa 3a 5.900 eBpa, Ha ume
yrpaame kepamuke u cronapuje. Jana 02.04.2014. rogune, Tyxusba je Kao Kymai HCIjiaTuia
TY’KEHOM Ha MM€ KyNompojajHe LeHe u3Hoc oa 62.500 espa. YTBpheHo je na je cTBapHO
YTOBOpEHA IICHA O3HAYCHA y aHEKCY YroBOpa, J1a HE IMOCTOjU yMameme 3a pagose oa 5.900
eBpa, Beh J1a ¢y y yroBopy pajaoBu (GUKTHBHO IpHKa3aHu Ha ume 10% 1eHe, Kojy je TyXuJba
Owsa Ty)KHA Ja Tuiath OaHIM, OJHOCHO Ja je 'y yroBopy ozapehena Beha mena 3a pasiuky
HernocTojehux pajoBa u aa je gorosop 6uo 1.250 eBpa 3a M2, mTo 3a ctad o 50 M2 U3HOCH
ox 62.500 eBpa, a KOjU U3HOC je TY>KHJba HECIIOPHO M yruiaTwia. [IppocTeneHu cy Halasu aa
je yroBop y Jeny y KojeM je yroBopeHa Beha IleHa 3a pa3iMKy Hernoctojehux paiosa,
HUIITAaB CXOJHO WwiaHy 47. a 'y Be3u wiana 49. 300, ¢ 003upom ja je nmpeaMer odaBe3e y ToM
neny HemonyimTeH. [IpBocTenenu cya je craBa Ja je YroBopeHa (PMKCHA II€Ha, jep je HcTa
O3HAa4YeHa y YTOBOPY W Ja TY)KHJba OCHOBAHO OCIIOpaBa MOBPIIMHY CTaHA KOjy j€ MPUMHUIIA Y
OJTHOCY Ha YroBOpeHy kBajapatypy onx 50m2. [lpema Hamazy M MHIUBbEHY BELITaKa,
MPEIMETHU CTaH C€ CACTOjH OJ XOIHMKA, KyIaThia, KyXume, IBe craBahe code W JTHEBHOT
OopaBka, yKynmHe kopucHe moBpimHe on 47,39 M2 u He mocenyje noly, Beh dpaHIrycku
0ankoH Koju HeMa noBpuuHy. Kako je Tyxusbu y onHoCcy Ha yropopeHux S0M2 mpenat ctaH
2,67M2 Mame TOBpLIMHE, IPBOCTENIEHH CYJ Halla3W J1a je TYXKEeHM Kao Mpojasall ¢ 003upoM
Jla ce paJy o mpojaju u3rpaheHor crana 61O AyXKaH Ja TYKUJbH Tpefa CTaH O] YTOBOPEHUX
50 M2, 3a K0jy MOBPILKHY j€ IPUMHO YTOBOPEHY IIeHY , IITO HUje yuuHuo. [IpBocTenenu cyn
HE TIpUXBaTa HABOJE TYXEHOT Ja je TYXKWJba NpPEKIyJupaHa y TOTJIeay HWCTHIAmka
MaTepHjalHUX HEA0CTaTaka, jep je M3 MpHIOKEHe eJeKTpoHcke mpenucke on 20. u
21.03.2014. romuHe ¥ WCKa3za TYXWJb€ 3aKJby4doO Ja je TYKuJba HEMOCPEIHO 0
MIPUMOIIPEIajy CTaHa yOouuiia Mame KBaJipaTa o ueMy je oamax o0aBecTuia Ty:keHor. CxoaHo
TOME, MPBOCTENEHU CYyI 3aK/byuyyje JAa je TyXusba JO0Ka3zaja OIIITE MPAaBUIO HHCTHTYTa
cTulamba 6e3 ocHoBa npeasuheno wianoM 210. 300, 360r yera je TyKO€HH 3aXTEB OCHOBAH.
Bucuna Tyx06eHor 3axTeBa y paduyHCKOM CMUCIY HUje Ouna cropHa, na 1250 eBpa x 2,61 m2
m3Hocu 3.262,50 eBpa omHOCHO y AwHapckoj mpotuBBpeaHoctu on 404.387,00 muHapa,
YIIPaBoO KOJHKO j€ OCIIOPEHO IO MPHjaBU MOTPAXKHUBAKka Ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaToM O/
02.04.2014. romuHe, 3a KOju U3HOC j€ TIPBOCTEIICHH CYJl YCBOJHO TY)KOCHH 3aXTEB.

JHpyrocrenenn cya je Haiazehu na je IpBOCTENEHA IMpecyia JOHETa y CIopy Majie
BPEHOCTH U J1a je Beh jeqHOM Omila yKuHyTa, a Ja je NPUIMKOM JIOHOIICHAa UCTe YUUHCHA
OuTHa noBpena oApenada MapHUYHOT MOCTyMKa U3 uiaHa 374. cras 2. Tauka 7. 3I1I1, koja ce
HE MOKE€ OTKJIOHUTH y TIOHOBHOM THOCTYIKY e APYrOCTENIEHUM CYJIOM Y CMHUCIY oJpeznde
yrana 383. cTaB 4. UCTOT 3aKOHA, YKMHYO OXaJOCHY Mpecydy M OJIJIy4yHho O 3aXTEBUMa
crpanaka. [Tonasehu o ogpende wiana 2. YroBopa KOjoM je MPOIMUCAHO /12 je 11eHa (PUKCHA U
7a ce He MOXKE€ MEHaTH, JPYrOCTENICHH CYA 3aKJbydyje Ja Cy MapHUYHE CTPAHKE YTOBOPHIIC
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¢ukcHy neHy craHa. Ha ocHOBY yBHuIa y Meji IpenucKy u3mel)y mapHUYHHX CTpaHaka oJl
20.03. u 21.03.2014. rogunHe, ApYrocTENeHn CyJ je YTBPAUO je aa Beh TUX gaTyma oJ cTpaHe
TYXHJbE MOHYHEHO TYXKEHOM Jia Ce€ W3BpIIM AaHEKC YroBopa Tako IITO OM ce YTBpAWiia
n3rpalheHa MOBpIIMHA CTaHA M3 Yera je JIPYrocTENeHH CYJ 3aK/by4Ho Ja je cTaH Beh Ouo
usrpaljeH, a Koja YNHEHHLA TIPOUCTHYE U U3 MCKa3a TYKHUJbE U CaclylIaHOT CBeAoKa Oyayhu
Jla Cy M3jaBWIIM Jla Cy IOYeNH J1a OmpemMajy cTaH y mapty u anpuiy 2014. ronune, a aa je
3alMCHUK O IPUMOIIPEaju cTaHa notnucad y ¢pedpyapy 2014. rogune. pyrocrenenu cya je
MMao y BUY U PEIICHE O 03aKOHEHY 00jEKTa YHjU je CACTaBHM JIE0 M3BEIITAj O 3aTCUCHOM
cramy on Mapra 2016. roanHe, HAKOH MEpPHO/a KaJl je TyXKWba Beh 3amMCHUYKHA TpUMEIIA
CTaH, HA OCHOBY KOT'a j€ M3BPIICHO 03aKOIEHE MPEAMETHOT CTaHA YKYITHE HETO MOBPIINHE
on 50m2 , o cTpykTypu 2,5 COOHOT.

CXomHO TOME, IPYTOCTENICHH CyI 3aK/bydyje Ja je TYKEHU TMperao TYXKUIbU
yrOBOPEHY TOBPIIMHY CTaHa, OJHOCHO Ja TY)KUJba Y KOHKPETHOM CIy4ajy HHje JoKa3aja Ja
Cy CTpaHKE yroBOPHJIC KYIOBHHY CTaHa KOPHUCHE OJHOCHO HETO MOBPIIHHE, Ma TYKOCHU
3aXTeB 3a UCIUIATY Pa3JIMKe Y [IEHH 3a Mabe mpeaatux 2,61 M2 HUje OCHOBaH.

Ilenehu HaBOmE TyXHJbe Kao peBUAEHTa, BpXOBHM KacallMOHU CyJ Hajla3Mu Ja ce
3aKJby4aK IPYTrOCTENEHOT HE MOYKE MPUXBATUTH, jep 3a MPABWIHY NMPUMEHY MaTEPUjaTHOT
[IpaBa HUCY PACIIPaBJbEHE CBE IPABHO PEICBAHTHE YMELECHULIE.

ITpBo, BpXxoBHM KacallMOHM CyZl yKa3yje Aa je Ty>KWJba y OBOj IIPaBHO] CTBapH TyxOy
noaHena [I[pBoM OCHOBHOM cyny pajau ucriate yryxeHor uzHoca on 404.387,00 nunapa Ha
uMe HeocHoBaHoOr oOorahema. [lo oTBapamy cTeuajHOr THOCTYHNKa Haja TyxeHuM, [IpBu
OCHOBHHU CY/]I OTJIaCHO C€ CTBAPHO HEHAJICKHHUM U CIIUCHU Cy 0cTaBbeHH lIpuBpeaHom cyny
y beorpany Ha mocTynak kao CTBapHO U MECHO HaJlIe’KHOM cynly. CXOIHO TOME, KaKo ce He
paau o MpUBPEIHOM cropy u3Mel)y npuBpenHux cyOjekara 1o Ty>KOu MOJHETO] MPUBPEIHOM
Cyay, Beh 0 UMOBUHCKOM cIOpy (PU3MYKOT JIMIIa IPOTUB MPUBPEIHOT IPYIITBA Kaj je ycien
OTBapama cTeyaja HaJ TYXXEHHM YCIiel] aTpaklyje HaJJeKHOCTH 3aCHOBaHA HAaJJIeXKHOCT
IIPUBPEHOT CyAa, 003MPOM Ha BPEAHOCT IMpeIMeTa CHopa Koja Ha JlaH YTyXeHma HW3HOCH
3.262,37 eypa, He MOXe Ce TOBOPUTU O CIIOPY Majleé BPEIHOCTH, T€ HHUje OUJIO CMETHHU Ja
[IpuBpeaHu anenanoHu CyJ] Kao IPYroCTEIeHH CYyJ OJPXKHU paclpaBy MpUMEHOM uiaHa 383.
3II1.

[Tpeamer yroBopa o Kymnorpojaju HeoOKpeTHOCTH je u3rpalheHu crad 6poj ... og 50
M2, 3a pukcHy neny on 62.500 eBpa. MepemeM Ha JUIly MECTa, BEIITAK j€ YTBPAHO Ja
CIOpPHM CTaH Hema MoBpwHHY on 5S0M2, Hero 47,39 M2, mTo je 3a 2,61M2 Mame o
YroBOpeHe MmoBpmnHe. M3 Halla3a 1 MUNIUbEHa BeIITaka Tpal)eBUHCKE CTpyKe MPOU3Ia3u Ja
rpaljeBUHCKa MOBPIIMHA CTaHAa HUjE M0jaM KOju nocToju y cranaapay JUS-a U.C2.100, Beh y
CTaHJapAy TOCTOjH HETO TIOBPIIMHA M KOPHCHA NOBpInrHa. KopricHa OBpIIMHA cTaHa je J1eo
HETO MOBPIIMHE KOjU OJroBapajy HaMeHH U ¢yHKuuju 3rpage. Ilpeamernu ctan Hema joby,
OJIHOCHO Tepacy yHja MoBpLIMHA ce He pauyHa kao 100% kopuche nospiuHe. [IpaBuso je na
ce yroBapa HETO MOBPIIMHA OJHOCHO KOPHMCHA IOBPIIMHA, KOja C€ Y KOHKPETHOM CIy4ajy
paslMKyje O]l CTBApHOT CTama Koje u3HocH 47,39 M2, 1a ce He MOKe TPUXBATUTH 3aKJbYy4aK
JIPYrOCTENEHOT CyAa Ja je TYXKEHH Mpelao TYXHJbU YrOBOPEHY IMOBPIIMHY CTaHa KOJ
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yTBpheHe Mame npenaTe KBaapaType cTaHa, IPH YeMy je TY)KUJba U IUIaTHIIA LEHY 110 METPY
KBaJpPaTHOM.

Mama mnpenara KBajparypa cTaHa Off yTOBOPEHE IMPE/ICTaB/ba HEJOCTATAK y CMUCITY
onpende unana 479. 300, na je 3a mpuU3HaKE MpaBa 0 OCHOBY MaTepHjaTHOT HEIOCTATKa,
MPpaBHO peEJCBaHTHA YHWICHHUIIA Ja JHM je Kynal y ckiany ca wianom 481. 300,
OnmaroBpeMeHO 00aBecTMO NpOJaBLAa O BHJJBMBUM HEAOCTallMMAa a INTO j€ YjeAHO U
MPEyCIIOB 3a 3aCHUBAE OJITOBOPHOCTH IpoaaBla npuMeHom wiana 478. 300.

Kako 3a mpaBuiHy HpHUMEHY MaTepHjjJaHOl IpaBa HUCY paclpaB/bEHE IPaBHO
pelieBaHTHE YWIHCHULIE, BPXOBHHM KacallMOHHM CyJ je YKHHYO IPYTOCTENEeHY OJIyKy Ha
ocHOBY wiaHa 416. 3I1I1.

Y NOHOBHOM INOCTYIIKY, ApyrocreneHu cya he npumenom unana 383. 3III1, 3aka3aru
pacrpaBy M pacIpaBUTH Jia JIM je HAa MaTepHjaJIHU HEAOCTATaK y MOTJey KBaapaType CTaHa
TyKuial, 0JaroBpeMeHO yKa3ao TYXKEHOM Kao IpOJaBlly a 3aBUCHO OJI TOra Jia JiM Cy ce
CTEKJIM YCJIOBH 3a UCIUIATy YTYXEHOr u3Hoca. Jlpyrocrenenu cyq he npaBuiIHOM NPUMEHOM
MaTepHjaIHOT MIpaBa Ha YTBPHEHO YMIEHUYHO CTaHE JOHETH HOBY OJUIYKY O OCHOBAHOCTHU
TY>KOCHOT 3aXT€Ba M O TPOIIKOBHMA ITOCTYIIKA.

Mpencennuk Beha — cyauja
Tarjana MarkoBuh Credanosuh,c.p.

3a TayHOCT OTIIpaBKa
VYnpaBuTesb nucapHUlle
Mapuna AnToHuh



