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BpxoBuu cyn, y Behy cacraBibeHoM oxa cymuja: JloOpune CrpajuHa mpeaceaHHuKa
Beha, Hanexxne Buauh u 3opana Xapwuha, unanoBa Beha, y mapHHIM TyKuoma AA u3 ...,
OnmruHa ..., ynju je myHomohauk Torumma MnaneHoBuh, aaBokar w3 ..., IPOTHB TYKCHOT
bb u3 ..., unju je nynomohuuk XKusopan Jlekuh, anBokar us ..., paau HakHaae, o1y4dyjyhu o
PCBH3UjH TYKEHOT M3jaB/beHO] MPOTUB pecyae AnenanunoHor cynaa y Kparyjesmy 'k 506/22
on 10.03.2022. ronune, y cennunu oapxkanoj 03.08.2023. ronune, 1oHeO je

PEINEIE

YCBAJA CE pesusnja tyxxeHor u YKUJIAJY CE npecyna AnenanuoHor cyjaa y
KparyjeBuy I'x 506/22 on 10.03.2022. romune u npecyna Bumer cyna y Kparyjesiy I1
61/18 ox 14.09.2021. rogune y cTaBy NMpBOM U Tpehem u3peke U y ToM jeny npeamer Bpaha
MIPBOCTETIEHOM CY/y Ha IOHOBHO cyheme.

O0pa3aoxeme

Ipecynom Bumier cyna y Kparyjesiy I1 61/18 ox 14.09.2021. ronuse, cTaBOM IPBUM
u3peke, 00aBe3aH je Ty)KEHH Jla TYyKHOIly Ha UMe CTHIamka 0e3 OCHOBA [0 OCHOBY yJjarama y
3aKyIHO A00pO — MHBECTHUIIMOHOT OJpXKaBama U pajioBa y AOrpambi U aanTalujy Jiokaia y
..y Y. ... 6poj .., 10 YroBopy 0 3akymy nociaoBHux npoctopuja oa 01.11.2011. rogune u
03.12.2011. roguue ucmaTu yKynas usHoc o1 9.938.855,00 auHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM
kamatoM of 09.10.2020. rogune mo ucmaate. CTaBoM ApyruM HU3peke, OJI0HjeH je, Kao
HEOHOCHBAH TYXOEHHU 3aXTeB TY)KHMOLA 32 Pa3JIMKy O] MOTpakMBaHe 10 JocyheHe 3aKoHCKe
3aTe3He KaMaTe Ha yKymnaH u3Hoc of 9.938.855,00 nunapa 3a nepuog ox 21.09.2020. ronune
1o 09.10.2020. ronune. CraBoM TpehuMm u3peke, o0aBe3aH je TY)KEHM J1a TY>KHOLLY Ha MMe
TpomkoBa nocrynka miata 530.000,00 nunapa.

[Ipecynom Amnenammonor cyaa y Kparyjesuy Ik 506/22 ox 10.03.2022. ronuwne,
CTaBOM IPBUM H3peke oj0HjeHa je, Kao HEeOCHOBaHa ’kajiba TyKXEeHOr M mNoTBpheHa
MIPBOCTETEHA Mpecya y cTaBy npBoM u Tpehem nzpeke. CTaBoM ApyruM uspeke, ogbdaueHa je
’aj0a TyKEHOT U3jaBJbeHa IPOTHB CTaBa IPYroT U3pEKe MPBOCTENCHE TIPECy/Ie.

[IpoTuB mpaBHOCHAXHE MPECYE IOHETE Y IPYrOM CTENEHY, TY>KEHH je OJ1aroBpeMeHO
M3jaBUO PEBU3H]jY, 300T MOrpelIHe NpUMEHe MaTepHjaTHOT IIpaBa.

Ucnuryjyhu noGujany mnpecyny Ha ocHOBYy unaHa 408. 3akoHa O MapHUYHOM
noctynky — 31T (,,Cayx6enu rinacauk PC, 6p.72/11 ... 18/20), BpxoBHu cyn je yTBpauo aa
Jj€ peBu3Hja TY)KEHOT OCHOBAHA.
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VY mocTynKky HHje yuyuieHa OUTHA MoBpena oApeaada mapHUIHOT MOCTYIKA U3 YIaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3I1I1, Ha KOjy peBU3H]jCKHU CYJ TIA3H 10 CITYKOEHO] TY>KHOCTH.

[Ipema yTBph)eHOM YHMEHLCHHYHOM CTamy, TYXKHIAI] je, Kao 3aKymall ca TYKCHHUM, Kao
3akynojasiemM 03.12.2011. roauMHe 3ak/bydMO YroBOp O 3aKyIly IIOCIOBHOI IPOCTOpa
TykeHor, Ha 10 roamna, moueB ox 01.11.2011. rogune, Kojum ce Tyxwuiar oOaBe3ao na
Tyx)eHoM 1aha 3akynauny y Bucunau ox1 2.000 eBpa meceuno, moues o 01.03.2012. ronune.
[Ipema wnany 5. VYroBopa, TpOIIKOBM WHBECTHIIMOHOT OJpXKaBama (IIpOMEHEe Ha
WHCTaJNallijamMa W CJ1.) Taaajy Ha Teper 3akynonaBna. [Ipema umany 9. craB 1. yromopa
3aKymnam MMa IpaBo Jla HM3BPIIM aJanTanujy ¥ ypeheme MOocIoBHOr mpocTopa, Koje je
moTpeOHO paau mpuBolema HAMEHHU Koja My je oapelheHa u Ja IpOMEHH JIeTIaTHOCT, & CTABOM
2. YTOBOPEHO je Jia je 3a CBE CHUTyalldje U3 CTaBa 1. OBOT WiaHa 3aKyIIly MOTpeOHa Jo/JaTHa
MMMCMEHA CarlacCHOCT 3aKyIO/IaBIla, IOK jé CTAaBOM 5. YTOBOPEHO JIa c€ CPElICTBA KOja 3aKyIal|
yIOXKHU y PagoBe M3 CTaB l. OBOI WiaHa HE ypauyyHaBajy y 3aKylmHUHY. TyxKwuian je ca
TY)KEHUM 3aKJby4HO yYrOBOp O 3aKylly ca HaMEepOM Ja 00aBJba YrOCTHTEJbCKY JEIAaTHOCT, a
MOCJIOBHU TIPOCTOP KOJU MY je TY>KEHH J1a0 Y 3aKyI OHO je HAMEH-EH 3a TProBavKy JeJaTHOCT
¥ HHje OMO YCJIOBaH 3a 00aBJbamke OWIIO Koje JenaTHOCTH. TyKeHH je 3HA0 Jla TyKHJal nMa
HaMmepy Ja o0aBJba YrOCTHTEJbCKY HenatHocT. Tyxwunaim je y ume TyxeHor Oneibemy 3a
urpanmy ['paga KparyjeBma mogHeo 3aXTeB 3a M3/aBamkbe PeIieka O 0J00pemy Hm3Bohema
pazioBa Ha WHBECTUIIMOHOM OJp>KaBama 00jeKkTa Koju je 0mo mpeamer 3akyma 22.09.2011.
TOJIUHE.

Ha ocHOBy Hamasza m MHIUbEHA CYACKOT BElITaka rpal)eBUHCKE CTpYKe yTBpheHH Cy
paZioBU Koje je TYy>KWial M3BEO Ha MOCIOBHOM MPOCTOPY TYKEHOT U BPEAHOCT H3BEIHUX
panoBa. YTBpheHo je 1a je u3BeneHa u3pajaa MNoTKpPOBHE €TaKe Ha CBUM Tpeipaamama, a Koje
ce oJHoce Ha yKpyhema ca YEIWYHOM KOHCTPYKIHjOM, apMHpameM, aHKEpOBaHEM
MOJIKOHCTPYKIIMj€, 3UAAPCKUM U APYTHUM 3aHATCKUM PaJOBHMa, BE30M IMPEKO jeAHOKPATHOT
creneHuiuTa y Bpeanoctu oa 35.000 eBpa; na je M3BeAEHA M3paja MOJHE T'PejHE pa3BOIHE
MpeXe ca CBUM Tpeapaamama y BpeaHoctu o 3.900 eBpa; na je u3BpiieHa HabaBka U
yrpajmba HeHTpalHe KIMMe Ha MPU3EeMJbY U MOTKPOBJbY — JBa MYJTH CHUCTEMA Y BPEAHOCTH
o1 4.000 eBpa; aa je u3BpleHa HabaBKa M yrpajimha BEHTUIAIMOHOT CUCTEMA Y BPEAHOCTH OFf
2.400 eBpa; 1a je NpoMemEHa CI0JbHA U YHYTpallllbha cTojapuja y BpegHoct o 2.600 eBpa;
Jla je W3BpIIEHA PEKOHCTPYKIIMja BOJOBOJHE W KaHAIM3AIMOHE Mpexe y BpeaHocTu o 450
€Bpa; /1a je U3BPILIEHAa PEKOHCTPYKIIMja €IEKTPO MpeXke 3a HOoBe W mocTojehe morporraye ca
CBUM IpelpajmbaMa — H3MEIITambe eNKeTpuyHe Talse, HOBAa HHCTAIUIMja - pPACBETa,
nekoparija uznora y Bpeaoctu 3.000 eBpa; 1a je u3BpiieHa HabaBKa W yrpaama MOAHUX U
3UIHUX KepaMHUYKHMX Iuounna y BpenHoctu 3.250 espa m 1.500 eBpa; na je u3BpIIeHa
PEKOHCTPYKITMja KPOBHOT TOKPHBAaYa ca CBUM Mpeapaamama y Bpeanoct oa 1.400 espa; na
Jj€ U3BpIlIeHa U3paja mopyMcKor sena nospiune ox 14,0 M2 y Bpennoctu of 2.800 eBpa; 1a
je W3BpIIIeHa U3paja JEeTHe Tepace 1o pauyHy o jyna 2013. rongune y Bpearoctu ox 13.786
eBpa; Jla Cy U3BPILIEHH Ipal)eBUHCKYU U APYTH PagoBH (o0sarame 3u10Ba 101 KOHCTPYKIIH]OM,
cnymTeH miadoH, MOJIEpCKH pagoBH, TaneTe) y Bpeanoctu o 10.500 eBpa, mTo cBe yKyIHO
n3Hocu 84.586 eBpa, omgHocHO 9.938.855,00 aunapa. M3 Hanmaza u MHUILBEHA CYICKOT
BEIITaKa CJICH JIa CY HaBEJICHH PAJIOBH OMIIM HYXXHH J1a ce 00jeKaT M3 TProBauKoOT MPEBEE Y
yrocTUTeJbckH obOjekar. HakoH M3macka TykHoIla M3 HPEIMETHOr MOCIOBHOI MPOCTOpa y
KoMe je npxkao kaguh ,,.BB*, uctu je modeo na KopucTH Ty>KEHH, KOjH je moueo Ja obaBiba
UCTy nenatHocT ca nmodyetkoM of 04.06.2015. ronune. Tyxenu je y nepuoay oa gedpyapa no
Mapta 2017. ronuHe peHOBUPAO NMPEIMETHH ITOCIOBHHM MPOCTOP M TOM IMPUIMKOM YJIOKHO
86.325 eBpa.
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[Tonazehu om Tako yTBPHEHOT UYHMIEHUYHOT CTambha, HUKECTCIICHU CYAOBU CY
obOaBe3anu TyxeHor aa Tyxkwony rmiatd 9.938.855,00 auHapa, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM
kamaroMm o7 09.10.2020. rogune, npumeHom uinana 210. u 214. 3akoHa 0 OOIUTANMOHUM
OJTHOCHMa, ca 00pa3JI0KEHEM Ja je TY)KEHH OMO YIIO3HAT Ca YHEHLCHUIIOM JIa j& TY)KUJIAIl y3€0
y 3aKyIl MpeIMEeTHH TOCIOBHHU MPOCTOp Kako OM y memy npkao kaduh, na Ha To ynyhyje
nu3Mel)y ocTajor M TO Ja je 3aXTeB 3a M3BOheHmE paZioBa HAa MHBECTHIIMOHOM OJIp)KaBamby
o0jekTa mpeaao TyXWiall y UMe TYKCHOT Tpe 3aKJbydermha yroBopa O 3aKyIly, 3aTUM Jia je
CaMHM YrOBOPOM O 3aKyIly OWiio npeaBul)eHo /1a Ty)KHJall uMa IpaBo Jia U3BPIIH aIaIlTalH]jy
u ypeheme mNpeaMeTHOT TOCIOBHOT MPOCTOpa, paiu MpuBolera HAMEHU Koja My je
onpeheHa, 1a je HAKOH M3JIacKa TYKHOIA M3 MPEJAMETHOT TOCIOBHOT MPOCTOpPAa Y HCTOME
TY>KEHU TI04Ye0 J1a 00aBJba UCTY NEIATHOCT Kao M Tyxwmial —kaduh o jyna 2015. roqune cBe
1o dhedpyapa 2017. rogune, Kaja ra je peHOBHPAO, Kao U Ja je TYKWIAIl y TPEJAMETHH JIOKaJ
Ha uUMe Tpal)eBHHCKO-3aHATCKHX pajioBa yiaoxkuo ykymHO 9.938.855,00 nuHapa u ma cy
palloBH KOj€ je TY)KWJall U3BeO OMIIM HEOIXOJHH Jla ce 00jeKaT M3 TPrOBUHCKOT TPEBEIC Y
YTOCTHTEJbCKU OOjekar. [Ipu ToMe MPBOCTENCHU CY[I je CMaTpao Jia YHMEHCHUIIA J1a TYXKHJIall
HUje UMao NHCaHy CarjlaCHOCT TY)KEHOT Jia 3BeJIe T€ PajoBe, KaKo je TO OWIIO mpeaBul)eHo
giaHoM 9. craB 2. yroBopa 0O 3aKkyly, HHje O] 3Hadaja, jep je 3aKk/by4yHo Jia je BOJba
YrOBOPHHUX CTpaHa OWJia Ta Jia C€ YroBOp O 3aKyIly 3aKJbY4H YIPABO Jla O c€ Y HBeMy JPiKao
kaduh, na je TO M3MCKMBAIO TpeHaMeHy nocrojeher mpocTopa, Te na je caMm TYXEHHU
ouekuBao na he mokan g00po na paau, jep je TyXKuiail ,,3Hao Mocao®, a Jia je IpeaMeTHH
MTOCIIOBHU TMPOCTOP TMPEe WHBECTUPAkA OMO MPAKTUYHO HEYMOTPEOJHUB 32 CBPXE 3a Koje je
3akymsbeH. OCHM Tora TPBOCTEHCHH CYyJ je CMaTpao Jia je HEXHBOTHO W HEJIOTHYHO
MIPUXBATUTH JIa € YJIOKHU U3HOC 0] 84.586 eBpa u aa ce To ypaau 0€3 UKaKBE CarjJacHOCTH U
He3Hara BJIACHUKA, U JIa TO Y KOHKPETHOM HHje ciiydaj. [IpBocTenenu cyn je cmarpao na je
0e3 yTullaja YMKH-EHUIIA Ja j€ TY>KeHHM KaCHH]e M3BPIINO aJanTali]y MpeaMeTHOT TTOCIOBHOT
MPOCTOPa, 3aKJbYYMBIIU Ja je TO TY)KCHH YpaJuo na OW TPEJAMETHH MOCJIOBHU IMPOCTOP
W3TJIESIa0 IpyTravwje.

[To omenum BpxoBHOr cyna, OCHOBAaHO C€ PEBU3HMJOM TYXKEHOT YyKa3yje Ja Ccy
HUKECTETIEH! CYJOBH MOTPEIIHO IPUMEHUIN MaTepHjaliHO MpaBo, 300T yera je YNHbEeHUIHO
CTame HEMOTIYHO yTBpheHo.

Umanom 210. ctaB 1. 3akoHa 0 OOJIMTAIIMOHUM OJIHOCMMA MPOIKCAHO j€ Ja Kaja je
HEKH JIe0 MMOBHUHE jeTHOT JIMIIA MPEIIao Ha OMJIO KOjU HAYUH Y UMOBHHY HEKOT IPYTOT JHUIIa,
a Taj mMpesa3 HeMa CBOj OCHOB Y HEKOM MPABHOM TOCITY WJIH Y 3aKOHY, CTHIIANAI] je AyXaH /1a
ra BpaTtu, a ako HI/IjC MOFth Ja HaKHaJiu BPCAHOCT IMMOCTUTHYTUX KOPUCTHU, 4 CTABOM 2. UCTOT
yraHa qa o6aBe3a Bpahamwa, OIHOCHO HaKHaJ/le BPEIHOCTH HACTaje U KaJla C€ HEeIITO MPUMH C
003UPOM Ha OCHOB KOjH CE€ HHj€ OCTBAPUO WJIM KOjH j€ KaCHH]€ OTIIao.

3a mpuMeHy TpaBuia O CTUIlaky 0e3 ocHoBa u3 wiada 210. 3akoHa 0 00IUTralMOHUM
OJTHOCHMa TOTPeOHO je Ja MocToju yBehame MMOBHMHE Ha CTPaHM JEAHOT JIMIIA HA pavyyH
MMOBHHE JPYTOT JIUIA, KOje HeMa OCHOB Y HEKOM IPaBHOM ITOCITY WJIH 3aKOHY, OJTHOCHO KOje
Ce 3aCHMBA Ha OCHOBY KOjH C€ HMj€ OCTBAPUO UJIM j€ KaCHH]je OTIIAo.

Crpanke cy 03.12.2011. roaguHe 3akiby4uiie yroBOp O 3aKyIly IPEIMETHOT MTOCIOBHOT
mpocropa, KojuMm cy neduHucann cBoja mpaBa u obasese. [Ipema umany 5. Yrosopa,
TPOIIKOBY MHBECTHIIMOHOT OflpKaBama (MMpOMEHe Ha MHCTajJalujama U Ci1.) Majajy Ha Teper
3aKymnoJaBla, JOK mpema 4dinaHy 9. craB 1. m 2. YroBopa 3akynan uma MpaBo Ja W3BPLIN
ajanTaudjy u ypehemwe NpeaMeTHOr IOCIOBHOI MPOCTOpa, MOTPeOHY paau mpHuBohema



PeB 7943/2022
4

HaMEHH Koja My je oxapeheHa, anm aa My je 3a TO MOTpeOHa J0JaTHA MMCMEHA CarjlaCHOCT
3akynozasia. Kajga ce uma y Buay HaBeieHO, OJTHOCHO IITa Cy CTPaHKE YTOBOPHIIE, TO CIEAN
Ja HWXKECTETNICHW CYJOBH HHCY Y JIOBOJbHO] MEpU OLCHWIM TpPaBHU 3HAYaj CaapIKUHE
YrOBOPEHHUX IpaBa U 00aBe3a CTpaHaka U3 yroBopa o 3aKyIy, U TO oJpeady yroBopa KojoMm je
YrOBOPEHO J1a 3aKymall uMa MpaBo Jia U3BPIIN aJlanTanujy u ypeheme mocIoBHOTr mpocTopa,
Koje je moTpeOHO paau mpuBohema HaMeHU Koja My je oapeleHa U Jga MPOMEHHU AETaTHOCT,
aJli M J]a My je 3a TO MOTpeOHa J10JIaTHA MUCMEHA CarJIaCHOCT 3aKyIoJIaBlia, Koja je y OBOM
ciy4dajy uzoctana. TyKumal je TBpAHO Jia Ce TY)KEHU Carjlacho ca u3BohemeM pasioBa, jep je
y meroo mMe Opesbewy 3a urpanmy [paga KparyjeBna mogHeo 3axTeB 3a W3/aBambe
peuiewa 0 0m00pemy H3BOhema pajoBa HAa HMHBECTUIMOHOM OJPXKaBamby MPEAMETHOT
MOCJIOBHOT MPOCTOpa, MehyTHM, TyXKWiall HUje JIOCTaBHO 3axTeB, Beh camo oOaBemTeme
HAJUICXKHOT OpraHa ympaBe Aa je NOTpeOHO ymoTmyHuTH 3axteB. CTora ce He MOXe
MPUXBATHTU KA0 MPaBUJIAH 3aKJby4aK HU)KECTCIICHUX CYJIOBA Jla CE€ TYXKEHH CarjlaCHo Jia ce
M3BPIIM PEKOHCTPYKIMja U aJanTalyja npeJMETHOT OCIOBHOT IIPOCTOPA, jep je y Be3u ca
TUM U3PHYUTO YTOBOPEHO JIa je 3a TO MoTpeOHa MUCMEHA CarJIaCHOCT TYXKEHOT, a TYXXHJIAIl je
carjiacHO YroBOpy MOTao Jla M3BEIE CaMO HMHBECTHIIMOHE paJioBe HA TEPET TYKEHOr, 0e3
HETOBE CarjlaCHOCTH, JIOK MY j€ 3a CBE OCTaje pajoBe Ouia morpeOHa MUCMEHa CarjacHOCT
TY)KEHOT.

Wmajyhu y Buy Hampea HaBeIEHO, TO C€ OCHOBAHO PEBH3HUjOM TYKEHOT yKasyje Ha
U3JI0KEHE TPOIYCTe HIKECTCIIEHUX CYJI0Ba, M Ja HIDKCCTCIIEHH CYAOBH 300T MOIPEIIHE
[IPUMEHE MaTEPHUjATHOT IIPaBa YNCHUYHO CTamhe HUCY MOTIIYHO YTBPAMIIH, 300T dYera cy ooe
HIDKECTEIICHE OJINTyKE YKUHYTE.

Y NOHOBHOM IOCTYIIKY IIPBOCTENEHU CyJ he uMaTu y BUly CBE NpUMe10e UCTaKHYTe
y OBOM peuiewny, Te he MOTHyHO YTBPAUTH YUEEHUYHO CTame, pU ToMe uMmajyhu y BuAy
oapende yroBopa o 3aKynmy Koju cy crpaHke 3aksbydwie 03.12.2011. roaune u KojuMm cy
YroBOpHWJIE Jja Ha TEpeT TYXKEHOI, Kao 3aKyloJaBlla Majajy TPOIIKOBU HHBECTHIIMOHOT
OJpKaBama, a HE W TPOLIKOBM Ha UMe ajanrtainuje u ypehema MpeIMeTHOr MOCIOBHOT
IIPOCTOPA, OJHOCHO J1a j€ 3a T€ PaJoBe TYKUOILy NOTpeOHa MHCMEHa CarllaCHOCT TYXKEHOT,
HaKOH 4era he oJIy4uTH o 3aXTeBY TY)KHOLIA.

Ca nampen HaBeJeHUX pasiiora BpXOBHM cya OMJIy4MO Kao y U3pELH, HA OCHOBY
yrana 416. ctas 2. 3III1, a ykuHyTa je U oajlyKa O TPOIIKOBMMA MOCTYIKa, C 003UPOM Ja
MCTa 3aBUCH O] OJUTYKE O TJIaBHO] CTBApH.

Ipencennuk Beha - cynuja
Joopuna Ctpajuna, c.p.

3a TaYHOCT OTIPaBKa
VYrpaBurtesb NUCAPHHULIE
Mapuna AnTonuh



