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Peny0iuka Cpouja
BPXOBHMU CY ]
PeB 21319/2024
24.10.2024. roguue
beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBHu cyn, y Behy cacraBibeHOM oa cyauja: ['opnane Komuenuh, mpencennuka
Beha, np Wnuje 3unnosuha m Mapuje Tep3uh, unanosa Beha, y napHuiu Tyxxube AA us3 ...,
yuju je myHomohHuk CHexxana Bykma bennueBuh, agBokar u3 ..., npotuB TyxeHux bb u BB,
o6oje u3 ..., u I'T u3 ..., ka0 npaBHUX cienoeHunka nok. J[/, 6us. u3 ... u Ty)xenux HBDH u3
Penyonuke ... u "City villas" d.0.0. Beorpan, umju je 3ajemuuuku myHomohuuk Hwukosa
Jacuka, anBokat u3 ..., pagu yrBphema, oqryayjyhu o pesusuju Ty:keHux Hbb u [Ipuspennor
apymrea "City villas" d.0.0. Beorpan, u3jaBibeHOj MPOTHB Mpecyle AMEIalMOHOT Cyaa Y
beorpany I'x 3457/23 on 04.07.2024. roaune, y ceanuin oapkanoj 24.10.2024. roxune,
JIOHEO je

NPECY Y

OJBUJA CE, kao HeocHOBaHa, peBM3Mja TyxkeHMX DD u3 .. m IlpuBpenHor
apymrea "City villas" d.0.0. Beorpan, u3jaBjbeHa MpOTHB Tpecyle AMeTanuoHOr Cyaa y
beorpany I'x 3457/23 on 04.07.2024. ronune.

O0pasaoxeme

[pecynom Bumer cyna y beorpany IT 7875/2017 ox 15.05.2019. ronune, craBom |
M3peKe, NEeTUMUYHO j€ YCBOJeH TYKOEHM 3aXTeB W YTBpH)EHO Ja je HHUIITAB yroBOp O
XHUIIOTELH 3aKJbydeH usMel)y tyxenux bBb uz PemyOnuke ..., ka0 XUIoTEKapHOT MOBEpHOLA
n JIJI, ka0 XHUnoTeKkapHOr TyXKHUKa, oBepeH mpen [letum ommrtuHckuM cynoM y beorpany
mox O6p. OB 33784/08 ox 24.09.2008. ronuue u To y neny on 1/2 ox 8/20 maeanHux aenosa
HENMOKpeTHOCTH y Y. ... y beorpany, kyhuu 6poj .., ctamOena 3rpaga Op. 1 u cramOeHna
3rpaga Op. 2, koje ce Hanase Ha K.11. Op. .. KO beorpan 3, ynucane y 3KYJI .. (mro y HapaBu
npencTaBiba cTamMOeny 3rpaay Op. 1), To cy TyKeHu AyXHHU Ja npusHajy u Tpre. Ctasom |l
u3peKe, 010MjeH je TyKOeHH 3aXTeB y MPEOCTaIoM JIey y KOjeM je TpaKeHOo Jia ce YTBP.U J1a
j€ HUIITaB YTOBOp O XUIOTelHu u3 crasa | uszpeke u to npeko 1/2 (craBa npsor uspeke) ao 1/1
on 8/20 uaeamHUX JenoBa HEMOKPETHOCTH — y Y. ... y beorpany, xyha, kyhuu Opoj ..,
crtamOeHa 3rpaga Op. 1 u ctamGena 3rpaga Op 2, koje ce Haymasze Ha K.11. Op. .. KO beorpan 3,
ynucade y 3KVYJI 6p. .. (uro y HapaBu mpexacrtaBiba ctamOeny 3rpany Op. 1). Ctasom Il
u3peKe, ASTMMUYHO je YCBOjeH TY>KO€HU 3aXTeB U yTBPHEHO Ja je HUILTaB U HE MPOU3BOIU
MIPaBHO JIEJCTBO YrOBOp O KYINONPOJaju HEMOKPETHOCTU 3akibydyeH y beorpany wusmely
ty:)keHor Bb u3 Penybnuke ..., kao mpoaasua u tyxenor "City villas" d.0.0. Beorpan, kao
Kynua, oBepeH npex IIpBum ocHoBHuM cynom y beorpany mox Op. OB 2327/2012 on
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10.02.2012. rogune, y nemy 1/2 ox 8/20 wpeanHux JeiIoBa HEMOKPETHOCTH y Y. ... ¥
beorpany, xyha, kyhuu Opoj .., crambena 3rpaga Op. 1 u crambena 3rpaga Op 2, Koje ce
Hajasze Ha K.1. Op. .. KO beorpan 3, ynucane y 3KVYJI 6p. .. (mTo y HapaBu IpelcTaBiba
cramOeny 3rpagy Op. 1), mrTo cy TykeHU AyXHU 1a npusHajy u tprne. CraBom IV uspeke,
0/I0MjeH je TY)XKOCHHM 3aXTeB y MPEOCTajoM JCy KOJUM j€ TPaKEHO Ja Ce YTBPAH Ja je
HUILITaB YroBOp O KyHompojaju u3 crtaBa Tpeher mspeke, u To mpeko 1/2 (craBa Tpeher
m3peke) no 1/1 ox 8/20 maeanHux nenoBa HEMOKPETHOCTH — y YII. ... y beorpany, kyha,
kyhau Opoj .., cramOena 3rpanga Op. 1 u cramOena 3rpana Op 2, Koje ce Hajase Ha K.II. Op. ..
KO beorpan 3, ynucane y 3KVJI 6p. .. (mTo y HapaBu npeAcTaBba cTaMOeHy 3rpaay op. 1).
CraBoM V m3peke, O/UTy4eHO je J1a CBaKa CTpaHKa CHOCH CBOj€ TPOIIKOBE MOCTYIIKA.

Anenammonu cyn y beorpamy je, mpecymom 'k 3457/23 on 04.07.2024. ronune,
CTaBOM MPBHM H3pEKe, 0J0HO0 Kao HEOCHOBaHy kajly Tyxenux BB u "City villas" d.o.o.
Beorpan u morBpauo npecyny Bumier cyna y beorpany IT 7875/17 ox 15.05.2019. ronune, y
cTaBoBUMa pBOM, Tpehem u merom u3peke. CTaBOM JPYruM M3peKe, 00aBe3aHH Cy TY)KCHHU
BH u "City villas" d.0.0. beorpan na Tyxu/bu HaKHaJ e TPOLIKOBE APYrOCTEIICHOT MOCTYITKA
oa 243.000,00 nuHapa, ca 3aKOHCKOM 3aTE€3HOM KaMaTOM OJi U3BPIIHOCTH JI0 HCIUIATe.
CraBom TpehuMm u3peke, oaoujeH je 3axteB TyxeHux Hb u "City villas" d.0.0. Beorpax, 3a
HAKHA/Iy TPOIIKOBA APYTrOCTEIICHOT MOCTYIIKA.

[IpoTHB mpaBHOCHAXHE Mpecylne JHOHETe y IPYroM CTeleHy, TyxeHu DD u
[Mpuspeano apymreo "City villas" d.0.0. beorpax cy u3jaBuim OnaroBpeMeHy peBH3HjY U3
CBHX 3aKOHCKHX pa3Jora.

BpxoBHH cyn je ucnutao nobujany npecyay npuMeHom ozapenoe wiana 408. 3akoHa o
naparnyHoM moctynky ("Ciyx6enn rimacauk PC", 6p. 72/11 ... 18/20), y Be3u wiana 92.
3akoHa o ypehemwy cynoBa ("Cuyx0enu rnacauk PC", 6p. 10/23) u yrBpamo na je peBusmja
HEOCHOBAHa.

VY mocTynky HUje yunmeHa OWTHA MoBpeAa oapenada MapHUYHOT MOCTYIKA U3 WiaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3aKOHa O MApHUYHOM IMOCTYIIKY, Ha Kojy BpXoBHHM cyn masu mo
CITyKO€HO] JTy>)KHOCTH, a HaBOJIMMa PEBU3M]E PEBUJIEHTA HEOCHOBAHO CE€ YyKa3yje Ha OUTHY
noBpeny u3 oapende umana 407. craB 2. Tauka 3. UCTOr 3aKoHa. PeBUAEGHTH Yy peBU3MjU
yKa3yjy Ha OuTHY moBpeny u3 oapeade uinana 374. craB 2. Tauka 12. 3akoHa 0 MapHUYHOM
MOCTYIIKY, Mel)yTiM, Ta OMTHA OBpeia HUje pasjior 300T KO peBU3Hja MOXKE J1a Ce U3jaBH, Y
cmuciy oapenode wiana 407. cras 1. Tauka 2. 3akoHa O TAPHUYHOM IMOCTYIKY.

[Tpema yTBpheHOM UMEEHUYHOM CTamy, MpaBHU NpeTXoAHuK TyxkeHux bb, BB u IT,
cana nok. JIJI, OuB.u3 ..., je, ca cecTpoM, HacleAH0 MOPOAUYHY HEMOKPETHOCT POJHUTEIhA Y
V. ... 6p. .. y beorpany, ma je ynucaH y jaBHUM KHbHTama Kao CYBJIACHHK Ca WIACATHUM
ynenom ox 8/20. ITo ycmenoj neobu, mokojuu JIJ] je mpeyseo 3rpany Op. 1 Ha TOj agpecw,
noBpIIrHE 69 M2, 0K je ’eroBa cecTpa nmpeysena 3rpany y apopumrty op. 2. [lokojuu /1 je
ca TYXHWBOM 3aKJbydno Opak 26.06.1983.romune, kaga cy cTaHoBanu Yy HacieheHoj
HETIOKPETHOCTH ca nBoje aere. Tyxuspa u nok. JIJ[ cy cpymmnu crapy 3rpaay ¥ Ha HEHOM
MecTy, 06e3 7103BoJjIe, 3ajelHHUYKHM CpeACTBUMA Ca3uald HOBY 3rpaly noBpiiuHe 132 M2,
KOja MMa crpaT W MOTKPOBJBE M Y TOIJIENY KOj€ je TMOJHET 3aXTEeB 3a JieTanu3anujy. Y
KaTacTpy HEMOKPETHOCTH YIMCAHO j€ CTapo CTame o0jeKaTa Mpey3eTo U3 3eMIBHIIHUX
kwura. JIJI m ty)kenu DD cy, ka0 WHBECTUTOpU, HaAMEpaBIM Ja 3aJ€AHHYKH H3TPase
nocioBHO-ctamOeHn oOjexat mopumuae 3.000 M2 y VY. ... y beorpany, ma je y Be3u Tor
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nocia nok. JIJI mo3ajMuo ox tyxenor HBb, 05.09.2008. rogune, 300.000 eBpa. Y Be3u Te
103ajMHIIE, MPE CYI0M Cy OBEPWJIM YTrOBOP O M3BPIIHO] BaHCYJACKO] xunoreuu 24.09.2008.
ronuHe pamau obe3dehema m3znoca ox 150.000 eBpa y kopuct BH, kao xumorekapHOr
MOBEPHOLIA, Ha HETIOKPETHOCTH YIHCAHO] Y KaTacTpy HemokpeTHocTH Ha ume J1J1, a ykmimkoa
xunoTeke crposenaeHa je 29.09.2008. roawHe. 3ajeHUYKA Tpalilba MOCIOBHO-CTaMOCHOT
o0jektra HUje peanu3oBana, a J[Jl Huje Bparno mpumMIbeHU W3HOC 3ajma, ma je 01.03.2011.
roJuHe ynucaHa 3a6enex0a XunorekapHe npojaje. XunoTeKoBaHa HEMOKPETHOCT je MpojaaTa
tyxxeHoM "City villas" d.0.0. Beorpaz, 4uju je 3aKOHCKHM 3aCTYIHHK Ty)XeHH DD, yroBopom
oBepeHum mipen cyaom 10.02.2012. roaune. Tyxuspa u nok. JI cy vcesbeHU U3 CHOpHE
HernokpetHoctu 2016. roqune. Tyxuiba HUje 3HaNA 32 OYT HBEHOT MOK. CYNPY>KHUKA IpemMa
Ty’)keHoM DD, Beh je 3Hana na merosa ¢pupma u Gupma Ty:keHor b'b HamepaBajy na 3uaajy
HOBY cTamOeHy 3rpaay. 3a TOCTOjale XHUIIOTeKe TyXuiba je casHama 2012. roaumue,
MIPUJIMKOM TOKYIIIaja UceJbeha MOopoanlie U3 Kyhe.

[Tonasehn ox oBako yTBphEHOr YMILEHHUYHOT CTarba, HIDKECTCIICHH CYIOBH CY
TY)KOCHH 3aXTE€B TYXWJbe ACTMMHYHO YCBOjWIM, Hamasehu ma cy mpeiaMeTHH YTroBOp O
XHUIIOTEIIM ¥ YTOBOP O KYIOIPO/aju HEMOKPETHOCTH HUIITABY Y JIey KOjuM je cana nok. /],
OWB. U3 ..., pacmoJiarao 3ajeIJHIYKOM UMOBHHOM, y cMHCITy oapeade uinana 171. u 180. cras
2. TlopoguuHor 3akoHa, y Be3u wiana 6. ctaB 1. 3akoHa O XUMIOTEIHW, KOJA YTBpheHOr
YHEHUYHOT CTamba /1a je TYXKHJba CYBIACHUK MPEIMETHE HEITOKPETHOCTH Koja je u3rpahena
3ajeJHHYKUM PaJOM TOKOM HeHor Opaka ca JI/] u y morsieny koje oHa HHje Jjajia carjacHOCT
Ja ce XHWIIOTeKa 3acHyjeé Ha MEHOM CYBJIACHHYKOM HJeaHOM jeny. llo munusemy
HIDKECTETIEHUX CyJl0Ba, 300r Tora je JeNTMMHYHO HHUIITaB U OCIOPEHH YTOBOp O MpPOAaju
XUTIOTEKOBaHE CTBAPH, HA OCHOBY ojipeioe unana 103. 3akoHa 0 O0IUTallMOHUM OJTHOCHMA.

Ilo oumenn BpxoBHOr cCyna, HMKECTENIEHM CYJIOBH Cy IPaBUIHO NPUMEHWIH
MaTepHjaiHO MPaBo.

Oppen6om unana 171. ctas 1. Ilopoauunor 3akoHa ("Cnyx6enu rimacauk PC", Op.
18/2005 ... 6/2015), npomnucaHo je Ja MIMOBHHA KOjy CY CYNPYXHHUIM CTCKIIM PAJIOM y TOKY
Tpajama 3ajeIHULE )KUBOTA y OpaKy HpecTaB/ba BUXOBY 3ajeNHUUKY. Ha ocHOBY ozapenode
yiaHa 174. craB 1. ucror 3akoHa, 3ajeJHMYKOM HMOBHUHOM CYIPYXHUIM YIpaBibajy U
pacroyiaxy 3ajeJHUUKU U criopasyMHo. Y ozapen6ou wiana 180. cras 2. IlopoauuHor 3akoHa,
MPOIHKCAHO J€ Jla C€ NPEeTHOCTaB/ba Jla Cy YAEIU CYNPYKHUKA y 33J€JHUYKO] MMOBUHU
JeIHAKH.

Onpendom unana 6. craB 1. 3akona o xumoteuu ("Cnyx6enn rmacauk PC", Op.
115/2005), npornucano je 1a XUMOTEKY Ha MCATHOM JeTy HEMOKPETHE CTBApU y CYCBOjUHH
BIIACHUK HJICATHOT JeNla 3acHHBa 0€3 CarjacHOCTH OCTalluX CYBIIACHHUKA, OCHM aKo Ce
XUTIOTeKa 3aCHWBA Ha WJICATHOM JIeNy O0jeKTa y M3rpaamH Kaja je MoTpedHa carjacHOCT
CBUX CYBIIaCHMKAa. XUIOTEKAa HAa HEMOKPETHO] CTBAPU Yy 3aj€JHMYKO] CBOJUHU 3aCHUBA CE
caMo Ha I1eJ10j HEMOKPETHO] CTBAPH | Y3 CarIaCHOCT CBHX 3ajeHr4apa (cTas 2.).

VY KOHKpETHOM cilydajy, U3BEIACHMM J0Ka3zuMa je yTBpheHO Ja cy TyXusba U HbEH,
caja Mok. cymnpyxHuk, JIJl, pagoM y Toky Tpajama OpauHe 3aje[JHHIIE, Y CMHUCIY oJpende
yrana 171. ctaB 1. [lopoaudHor 3akoHa, U3rpaJliii HOBY Kyhy Ha MECTy Ha KOM j€ paHHje
6una m3rpahena kyha xojy je mok. [IJI nacnenmo, y Y. .. y beorpaay, u na je Ha TOj
HerokpetrHocT J1J[ 3acHOBao XUMoTeKy 0e3 3Hama U carjlacHOCTH Tyxxuibe. [lomro 11 Huje
BpaTHO HOBAIl KOJU j€ TM033aJMUO O] TyXeHOoTI DD, XunorexkoBaHa HETMOKPETHOCT je MpojaTa
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MPEAMETHUM YIOBOPOM O KYyHONpoAaju Koju je 3akibydeH W oepeH 10.02.2012. romune
usmely Tyxenux Bb y cBojctBy nponasiia u "City villas" d.0.0. beorpan, unju je nupexrop
TykeHu DD, y cBojerBy kymma. Mlakne, caga mok. JIJ[ je HeommamheHno pacmosiarao
CYBIIACHUYKUM YJEIOM TYKWJb€ HAa MPEIMETHO] HEMOKPETHOCTH, IITO 3HAa4Yd Ja Cy
MpeIMETHU YTOBOPU JEIMMHYHO HUIITABH, KAKO Cy MPABHIIHO 3aKJbYYWJIH HI)KECTEICHU
CYIOBH, jep Cy MPOTHBHHU MPUHYIHHM MPOMUCUMA, y CMHCIy oapenode wiana 103. cras 1.
3akoHa 0 OOJIUTAIIMOHUM OJJTHOCUMA.

HaBoauma peBu3smje ocriopaBa ce OIleHa JJoKa3a, IIITo je 0e3 yTHIlaja Ha OMTyYHBambe,
jep o Tome Koje he unMmeHHUIe Ja y3Me Kao JoKa3zaHe OIydyje CyIl IO CBOM yBEpemY, Ha
OCHOBY CaBeCHE M OPIIKIJbUBE OIICHE CBAKOT JIOKa3a 3ace0HO, CBHX JIOKa3a Kao IEJIHHE M Ha
OCHOBY pe3yJTaTa LEJOKYITHOT MOCTYIKa, Y CMUCIIY openoe wiana 8. 3aKoHa O MapHUYHOM
MOCTYIIKY, a 300T Yera ce peBu3Muja He MOXKeE U3jaBUTH, ipeMa wiany 407. cras 2. 31111,

WNmajyhu y BuAy @ PEBUICHTH HEOCHOBAHO OCIOpaBajy HPAaBUIHOCT INPUMEHE
MaTepujaHOT IpaBa, BpXoBHM cyq je OMIyKy Kao y M3pend IOHEO NMPHUMEHOM onpende
wiaHa 414. ctaB 1. 3aK0Ha 0 MAPHUYHOM IOCTYTIKY.

IIpeacennuk Beha - cyamja
I'opnana Komuenuh,c.p.

3a Ta4HOCT OTHIPaBKa
3aMeHUK ylpaBUTe/ba NUCAPHULIE
Muaanka PankoBuh



