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18.12.2024. ronune
Beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBHu cyx, y Behy cacrtaBsbenom on cyauja: bpanka Cranuha, npeacennuka Beha,
Tarjane Musbymr u Tatjane Matkouh CredanoBuh, wianoBa Beha, y mapHUIM Ty>KHOLA
LOGIN EKO g.0.0. 3pewanuH, uuju je nyHomohHuk 3BoHko Cabo, ajBOKaT y ..., IPOTUB
tys)keHor KYIIYCHUHA noo Hosu KuexeBan, umju je myHomohnuk bpanko JoBuuwmh,
aJBOKAT y ..., paayl HaKHaJe IITeTe, BPeAHOCT mpenmera crnopa 373.929.763,00 aunapa,
oIUTy4dyjyhn 0 peBHM3HjU TYXHOIA M3jaBJbEHO] MPOTUB Tipecyne [IpuBpenHor amenanuoHOT
cyna Ik 5845/23 on 25.01.2024. ropuue, y cennuim Beha oapykanoj mana 18.12.2024.
TOJIMHE, IOHEO je

NPECY Y

OJABHNJA CE xao HeocHOBaHa peBU3Mja TYXHOIAa H3jaBJbeHA MPOTHUB Mpecye
[Mpuspeanor anenauonor cyaa [k 5845/23 ox 25.01.2024. ronuwe.

O0pa3aoxeme

[Ipecynom IlpuBpeanor anenarmonor cyna y beorpamy ITx 5845/23 on 25.01.2024.
roauHe, of0MjeHa je Kao HEOCHOBaHa >kanba Tyxkwuolla u nmorBpheHa mpecyna [IpuspenHor
cyna y 3pemanuny I1 150/21 ox 20.07.2023. roaune, y craBoBuma I, IV, VII, VIII u IX
M3pEeKe Tpecyie, KOjoM je 0J0MjeH TY)KOCHH 3aXTEeB KOJUM j€ TYXKUJIAI] TPAKHO JIa Ce TY)KCHHU
obaBexe Ha uctuiaty u3Hoca o 438.695,10 eBpa Ha ©Me HAKHAJIE IITETE IO OCHOBY YTOBOpa
0 KYIMOIPOJaju TOJHOIPUBPETHOT 3EMJBUINTA 3aKJbYYCHOT W oBepeHor maHa 27.11.2017.
ronuue npes JaBuuM OeneskHukoM 3opuiiom ['pyouh y ... mox 6p. OITY: 2838-2017, Te na ce
TYy)KeHH 00aBeke Ja TYXKUOIy HaKHAJHW TPOIIKOBE MapHUYHOT MOCTYIKa; KOjOM je 0J0ujeH
TYy>KO€HU 3aXTEB TYXKHOIla KOJUM j€ TPaXkHo Ja ce TY)KeHHM 0OaBeke Ha MCIIaTy M3HOCa O]l
360.690,14 eBpa Ha wuMe HaKHaJAe IITETe IO OCHOBY YTroBopa O KYMNONpPOAaju
ITOJbONIPUBPEIHOT 3E€MJBMINTA 3aKJbydeHOI M oBepeHor naHa 24.10.2017. roaune npen
jaBHUM OenexxHukoMm 3opuiniom ['pybuh y ... mox Op. OITY: 2521-2017, Te na ce TyXeHHU
o0aBexe J1a TYKUOIYy HAKHAJW TPOLIKOBE MApHUYHOI MOCTYIKA; KOJOM je 0A0UjeH Mpeior
TYy)KHOIla 3a ojpehuBame NpuUBpeMeHe Mepe paau obOezbeherma HOBYAHOT MOTPAKHUBAHA
HakHa/e mrTeTe oOyxBaheHe TyKOCHWM 3aXTEBOM, CAJPKHMHE Jla CE TY)KEHOM 3a0paHH na
oTyhu wnm Ha OWIO KOjU HAYMH ONTEPETH HEMOKPETHY HWMOBHHY VYIHCAHY y JHUCT
HENmoKpeTHOCTH Op. ... KO ... ca WHASTH(PUKAIMOHUM TIOJalliMa HaBEJACHUM y OBOM CTaBY
W3peKe, 3aTUM HEMOKPETHY MMOBHHY YIHMCaHy y JIMCT HemokpeTHoctu Op. ... KO ... ca
WHICTH(PUKAITMOHUM IT0/IallIMa HABEJCHHUM Yy OBOM CTaBy H3pPEKe, Ka0 W HEMOKPETHY



Ilpes 497/2024

-2

WMOBUHY yIIHUCaHYy Y JUCT HEMOKpPEeTHOCTH Op. ... KO ..., ca uHAeTnUKAIMOHUM ToaruMa
HaBEJICHUM Y OBOM CTaBy H3peKe, Koja he TpajaTH 10 MPAaBHOCHAKHOT OKOHYAHa OBOT
MapHUYHOT TIOCTYIKA, T€ Ja C€ HAMJIC)KHO] CIYKOU 3a KaTacTap HEMOKPETHOCTH HAJIOKH J1a
ynuiie 3a0ennex0y 3abpaHe y JUCTOBE HEMIOKPETHOCTH; KOJOM j& OJI0MjeH MPEeJIor TY)KHOoIa
Jla ce OApEeIN MPEKH/I MOCTYIIKA Y OBOj IIPaBHO] CTBAPH J0 OKOHYAHka KPUBUYHOT TIOCTYIIKA Y
npeamety 6p. KTU KO. 51/22 npen Bumum jagauM TyxkunamtoMm y HoBom Cany, [Toce6HO
olleJhelhe 3a Cy30Hjame KOpYIIMje W KOjOM je o0aBe3aH TYKWJall Ja TYKCHOM HaKHAIU
TPOIIKOBE MAPHUYHOT MOCTYIKa y n3HOoCcy oA 3.235.969,00 nunapa.

[IpoTuB mpaBHOCH@XHE Ipecyle AOHETE Yy APYroM CTEHEHY TYXHJAll je H3jaBUO
OnmaroBpeMeHy peBu3Hjy mo3uBajyhu ce Ha wiaH 404. 3akoHa O TMApPHUYHOM IOCTYIIKY.
PeBusnjy uzjaBsbyje 300r morpemiHe NpuMeHe MaTepujaTHoT MpaBa.

BpxoBHHM cyn Hanmasu 1a je y KOHKPETHOM CIIydajy peBU3Hja 103BOJbEHA IpeMa
BPEIIHOCTH CIIOpa, T€ CTOra Hema MmoTpede J1a ce UCTHTY]Y YCIOBH 32 J03BOJBEHOCT PEBH3H]E
o wiany 404 3akoHa o mapHUuYHOM nocTynky ( ,,Ci. rmacauk PC 6p. 72/11......10/23). 3aTtum
je mcnurao mobujaHy mpecyay y TpaHullaMa MpomucaHuM oxapendoom wiana 408. 3akoHa o
MApPHUYHOM IIOCTYIIKY ¥ YTBPJIMO JIa PeBU3H]ja TYXKHOIAa HHAjE OCHOBaHA.

VY moctynky noHolema noOujaHe mpecyne HUje yudibeHa OMTHA moBpeaa ojapenada
MAPHUYHOT TOCTYTKA U3 WwiaHa 374. craB 2. Tayka 2. 3aKOHA O TAPHUYHOM ITOCTYIIKY Ha KOjy
Ce y PEeBU3HUjCKOM IOCTYIKY Ma3M M0 CIykKOeHO] Ty KHOCTH.

[IpenMer TyxOeHOT 3axTeBa j€é HOBYAHO MOTPAKHUBAWmE TYXKHOIIA HA MME HaKHA/e
mreTe y u3Hocy on 438.695,10 eBpa mo ocHOBY YTOBOpa O KYIOMPO/Iajy MOJEOIPUBPEIHOT
3emsbumnTa OITY: 2838-2017 ox 27.11.2017. rogune, Kao u uciuiata u3Hoca ox 360.690,14
€Bpa Ha WME€ HaKHAJe WITeTe IO OCHOBY YTOBOpa O KYIOIPOJaju MOJbONPUBPEIHOT
semubniTa Op. OITY: 2521-2017 O] 24.10.2017. roause.

[Tpema yTBpheHOM YHMEEHUYHOM CTamy Y NPBOCTENEHOM IIOCTYINKY, TYXXHJaLl je y
HaMepHu KyHoBHHE BehMX NOBpIIMHA MOJHONPHUBpeIHOr 3emipuiiTa y PenmyOnumu Cpouju
aHraxxorao mnocpeaHuke AA u Bb, koju cy kao jenHor oa mpojaBlLia MPOHAIIIH TYXEHOT.
3acTynHHUIM TY)XKHMOLA CYy Ipe 3aK/bydema yroBopa, oOaBWIM Mperiies] MOoJbONpPUBPEAHOT
3eMJBUINTA, KaTaCTAPCKUX MOJAaTaKa, a 3eMJbUIITE CY M JMYHO U HEMOCPETHO OOMIIAa3UIIM.
Tyxwnany je ca TyXEHMM 3aKJbydyuo JBa YTOBOpa O KYINONPOAaju MOJbOIPUBPETHOT
semupniuTa OITY 2838-2017 om 27.11.2017. romune u OIIY 2521-2017 ox 24.10.2017.
roguHe. [Ipeamer yroBopa Ouse cy HEMOKPETHOCTH YIHCAHE Y JIUCT HEMTOKPETHOCTH Op. ..., a
cama Op. ... KO ... mo kynomnponajuoj e ox 1.665.880,80 eBpa, ka0 W HEMOKPETHOCTH
yIHCaHe y JIUCTY HemokpeTHocTH Op. ... KO ..., a cana 6p. ... KO ..., no nenu ox 1.474.781,04
eBpa. Tyxunal je Ty)>KeHOM HCIJIATHO YrOBOPEHY KYIOIPOAAjHY LIEHY M CTYIHO Y IOCE[
3eMJBMILTA, AIH j€ WCTOBPEMEHO LEIOKYIMHO MOJHONMPHUBPETHO 3€MJBUIITE H3Ja0 Yy 3aKyl
tpehum nuiuma. IlpBocrenenu cya yTrBphyje Aa je Tyxuial MpUBPEIHO APYIITBO uuja je
JIeJIaTHOCT Tajemhe )KUTa, JETYHUHO3a U YJbapHlla, OJHOCHO MOJONPUBPEIHA JEIAaTHOCT, 1a
TYKEHHM HHUje YTHIIAa0 Ha MOCJOBHY OJJYKY TYXKHOIA Jla KyIU HaBeJIeHO MOJbOMPUBPETHO
3eMJBMILTE, HUTU HA OJUTYKY Jla HAKOH TOTa 3aKJby4d yroBOpe O 3aKym. TyxKuiail u TyKeHH
Cy y CKJIaJy ca 3aKOHOM HaBE/JE€HE YroBOpE OBEPUJIM IpEa jaBHUM OEJEeKHUKOM, IITO
MOTBphyje U CoeMHM3AIMOHa KJIay3yia, U3 KOje MPOU3WIA3H Ja j€ TYXKWial yImo30peH Ha
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3Ha4aj YBU/a Y KaTaCTapCKH IUIaH 3a MPEAMETHE HEOKPETHOCTH, T€ Jla M3PUUIUTO TOTBphyje
12 je TpeJMETHO 3EMJBMIITE BHICO W OOMIINA0 HA TEPEeHY, T€ Ja Cy MY MO3HATH OOJHMK U
CTame HEMOKPETHOCTH KOje KyIyje, Te Ja y TOM CMHUCIIYy HeMa HHKaKBUX Npuroopa. M3
MCKa3a CaclIylIaHuX CBEIOKa, MPBOCTENCHH Cya yTBphyje Ma Cy 3aKOHCKH 3aCTYITHHIU
TY)KHOLIA U TIPHIMKOM TPEroBOpa, HEMOCPEIHO OOMIIa3MiIM CBE Maplele, Te Aa je TYKUal
npe 3aKjbyuerha YroBopa aHraxosao [eogercku 6upo BB w3 ... paau oOHOBe rpaHuiia u
uHAeTH(UKAIU]e TapIena Koje je HaMepaBao Jia KyIIH.

Kox oBako yTBpheHMX YHMIbEHHUIIA MPBOCTENECHU CYJ 3aKJbydyyje Ja TYKOEHU 3aXTeB
HUje ocHoBaH. OOpasnaxe 1a je TYXWial TpaBHO JHIE Koje o00aB/ba JEIaTHOCT
MOJBONPUBPETHE MPOU3BO/IILE, T€ Aa je OMO Ty)KaH IMOCTYNaTu ca nmoBehaHoM nakmkoM mpemMa
MpaBWJIMMa CTPyKe M oOmuajuMa ( maxkma JoOpor CcTpydmaka), a Ja TY)KeHH HUYUM HUje
YTHULIA0 HA TIOCJIOBHE OJUTYKE TYXKHOLA, Te Ja HeMa OWJIO KakBe IpeBape WM JoBohema y
3a01yny TyKuolla o cTpaHe TyxkeHor. Mwmajyhu y Buay aa je Tyxwumnan OHO ymo3HAT ca
[EJIOKYITHUM CTambeM y KaTaCTapCKUM U T€OJISTCKUM €BUACHIMjaMa, T€ J1a j€ YIpaBo MPeKo
CBOjUX aHT@KOBAHMX JIMI[A, CTABHO MPBU MOHYAY TY>KEHOM 3a 3aKJbYUeHE YTOBOPa, a 3aTUM
je TMpHUCTao Ha MOHYLY TYXEHOT, 3aKJbydyje J1a HeMa MOCIEAMIIC MPOMUCAHUX UYIaHOM 65.
craB 1 u 2. 3akoHa o oOnuranMoHuM ojHocuMa. IIpBocTenenu cyn je oaduo mpemior 3a
MIPEKH]I TIOCTYNKA Y OBOj MPAaBHO] CTBApH JI0 OKOHYama KPUBHUYHOT MOCTYIIKA, KOJH CE BOAU
npeq Bumum jaBHum tyxmnamrBoM y HoBom Cany, umajyhu y Buay Aa ce HaBeleHHU
MOCTYIaK BOJIU MPOTHB MOCPEIHUKA U IPYTHX JIMIA, YCIEI Yera HeMa 3aKOHCKHX YCJIOBa 3a
npekus oBor noctymnka. [Ipeanor 3a o6e36eheme mpBocTenenu cyx je oaowo, umajyhu y
BUY /1a je 01010 TyXOeHHU 3aXTeB Hajla3ehn Aa Ty)KHOYEBO MOTPAKUBAKE HIje OCHOBAHO.

Hpyrocrenenu cya je pemasajyhu 1o >xandu 3ak/bydno Jia je IpBOCTENeHa Mpecyaa
IIPaBUJIHA U Ha 3aKOHY 3aCHOBAHA, Ca JaCHUM U MOTIIYHUM pPa3io3MMa KOje y CBeMY IpuXBara
T€ je OTBPAMO MPBOCTENECHY MPECYY.

BpxoBHu cyn Hanasuw na je moOujaHa JApYrocTerneHa mpecyaa JOHETa, MPaBUITHOM
MIPUMEHOM MaTepHjaTHOT MpaBa.

N3 yrBpheHOr UMHEHUYHOI CTama MPOU3WIIa3H, Ja Cy Ipe 3aKbyderma CHOPHHUX
YroBopa O Kymnomnpojaju HENOKPETHOCTH, BOlEHM NperoBopu u3Mely mnocpeaHuka u
TY’KHOLIAa Ka0 U MPEroBopu u3Mely TyXHOLla U TY)KEHOT y JY)KEM BPEMEHCKOM IepHOaY,
HAKOH Yera je TY)KHJall MpeIMETHEe YTOBOPE O KYIOIPOAajH 3aKJbyYHO CI000THOM BOJHOM U
MPETXOAHO je OMO YIMO3HAT ca LENOKYITHUM CTameM KaTacTapCKUM U TE€0JIeTCKUM, alHu U
¢dakTrukuM. Tyxunail je IpUBpeIHO JIPYIITBO YHja j€ OCHOBHA JETATHOCT ajemhe )KUTapula
na je Mopao MMaTu CTPY4YHA 3Hama O BPCTH U KBAJUTETY 3€MJBHUINTA, OJAHOCHO J1a JIU CY
KapaKTEepPHUCTHKE 3eMJBUINTA KOje Cy HaBEIECHE Yy TMPEIMETHOM YroBOpY OAroBapajyhe y
OJTHOCY Ha OHO HITO je YNHMCaHO y jaBHUM KI-Urama, Te€ J1a JId C€ paju O 3eMJBUIITY KOje
oJIroBapa HaMeHH 300T KOje TYKHJIAIl UCTO KYITyje.

W3 comeMHM3aIMOHe Kia3yse MPOM3MIA3N Ja je 3aKOHCKU 3aCTYIMHHUK TYXHOIa Kao
Kynai ¥ MOTHUCHHUK yroBOpa, HAKOH YIIO30peHma OJ CTpaHe jaBHOT OeJeKHWKAa Ha 3Ha4aj
YBHUJIa y KaTaCTAPCKH IJIaH 32 HETIOKPETHOCTH KOje Cy Oujie TpeIMeT yroBopa, U3jaBuo J1a He
TpaXHd KOMHUjy TUIAaHA M J1a y TOM CMHCIy TpHUXBaTa caB PHU3WK M TOTBphyje Oa je
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MOJHONPUBPETHO 3aMJBHIITE BUIECO U OOMIIA0 HA TEPEHY, /1a Cy MYy MO3HATU OOJUK U CTame
HEMOKPETHOCTH KOje KyIlyje Te J1a ce ofpuye OUI0 KaKBOT IPUTOBOPA.

UnmbeHNYHO CTame Koje je yTBpheHo, HE MOke OUTH IpeIMeT NPEHCIUTHBAmbA Yy
nocTynky 1o pesusuju ( wian 407 3I1I1-a).

Ha ocHOBy oBako yTBp)EHOT UHMIEHHYHOT CTama, NpPaBWIAH je 3aKJbydak
HIDKECTEIICHUX CYy/I0Ba Jia HeMa OJIrOBOPHOCTH TY)KEHOT 3a IITETY KOjy TY>KHJIAI] TBPJH Ja je
MIPETPIICO, a AKO j€ TYKUJIAIl U MIPETPIICOo MTETY KOja je ONMUcaHa y 3aXTeBy, 3a TO MOTJIIM OUTH
OJI'OBOPHU jEIMHO MOCPEIHHIIM KOj€ je YIMpaBO TYKWJIAI aHTaXO0BAO Pajy MpPOHATaXeHa
3CMJbUIITA Y IUJbY KYIIOBHUHC.

TyXeHu je Mpoao 3eMJBHUINTE TYKHOIY ca KapaKTepUCTHKaMa KoOje Cy yIucaHe y
JUCTY HEMOKPETHOCTH M OHOME INTO j€ 3aCTYIHHK TYXHOIA YTBPAMO Ha JIMIy MecTa
MpEerJIeIoOM MPEeIMETHUX TapIiesia y3 HaloMeHY Ja je TYKWJIAll MOTa0 y CBAKOM MOMEHTY
aHra)KOBaTH CTPy4YHA JIMIIA 3a CBAaKy BpPCTYy HpPOBEpe IMOAaTaka O 3EMJBHINTY M CaMor
3eMJBHUINTA, IOTOTOBY KaJga j€ TMpeIMeT KyHOBHHE OHWO OBaKO BEIMKH KOMIUIEKC
MOJBONPUBPETHOT 3eMJbHINTA. J[akiie, HA OCHOBY M3BEICHUX JIOKa3a HE MOXE CE M3BECTH
3aKJbyd4aK M TPHUXBATUTH KAao TauyHU HABOAM pPEBHJIEHTA Ja je TYXCHH 3ajeqHO ca
MOCPEIHUIIMMA KOj€ je aHTa)XOBao TYKWJall, MPEBapHUM paJbamMa JOBEO TYXHOIA Kao
Kynia y 3a0iyy O KBAIMTETY 3€MJBHINTA KOje je OWIIO MpeaMeT mpojaje W Ha Taj HauYuH
HAHEO IITETY TYXKHOILY Kao KyIly, a ceOu MpruOaBroO NPOTUBIIPABHY HIMOBHUHCKY KOPHUCT H JIa
je cTora nmpeaAMETHU YTOBOp HHIITAB.

CrnemoM M3MOKEHOT, TMOoOWjaHa oOJUIyKa j€ JIOHETa TMPaBUJIHOM TMPUMEHOM
MaTepujaTHoT MpaBa u To oapendou uiana 10, 15, 61, 65, 103, 139, 478, 481 u 482 3akoHa o
00JIUTrallMOHUM OJHOCHMA.

Kako He moctoje pasno3u 300T KOJUX je€ peBH3Mja H3jaBJbEHA, Ka0 HHU Pa3lio3h O
KOjUMa PEeBU3M]CKH CYyJl BOJH pauyHa IO CIy*kO€HO] 1y>KHOCTH, BpXOBHU cyIl je MpUMEHOM
onpen6e unana 414. craB 1. 3akoHa 0 MAPHUYHOM MOCTYIKY, O/UIy4HO Kao y CTaBy MPBOM
U3peKe.

IIpeacennuk Beha — cyamja
Bbpanko Cranuh,c.p.

3a Ta4HOCT OTIIpaBKa
3aMEeHUK ynpaBUTEJba MHUCAPHULIE
Munanka Pankosuh



