Peny06imnka Cpouja
BPXOBHMU CY ]
Ipes 810/2023
06.06.2024. roquue

beorpan

BpxoBHu cyn y Behy cacraBibeHOM of cyauja: bpanka Cranuha, mpencennuka Beha,
Tatjane Musbymr u Tatjane MarkoBuh CredanoBuh, unaHoBa Beha, y mapHUIM IO TyXOu
Ty)kuona AA u3 ..., unju je myHomohnuk 3opan ArtesbeBull, aBOKAaT y ..., IPOTHB TYXCHHX
Creuajua maca Japuyjak-Ilpomer JIOO [lpymTBO 3a NpOM3BOAIKY, TPrOBUHY M YCIIyre
KpameBo — y credajy, unju je myHomohnuk [yman Camapumh agBokaTr y ... U TYXEHOT
Halkbank Al beorpax uuju je nyHomohnuk Credan I'omyboBuh amBokar y ..., paiu
yrBphema HUITaBOCTH, BpeaHocT npeamera crmopa 12.000.000,00 munapa, omrydyjyhu o
peBusuju ty:keror Halkbank AJl Beorpan wusjaBibeHoj mpotuB mpecynae I[IpuBpemHor
anenanmonor cyma 12IDbk 7657/22 om 11.01.2023. romuue, y cemHunu Beha onpikaHO]
06.06.2024. ronuHe A0HEO je

PEINEIE

YCBAJA CE pesusuja tyxenor Halkbank AJl beorpan, YKUJAAJY CE mpecyna
[IpuBpennor anenanumonor cyaa 12Ix 7657/22 on 11.01.2023. romune u mnpecyna
ITpuspennor cyna y Kpamesy 10I1 102/22 ox 14.07.2022. roausHe U mpeaMmeTr ce Bpaha
IIPBOCTEIIEHOM Cy/ly Ha IOHOBHO cyheme.

Ob0pa3aoxeme

[Ipuspennu cyn y KpasmeBy je noneo nmpecyny 1011 102/22 ox 14.07.2022. ronune
KojoM je y | craBy M3peke yTBpAMO JAa je HUINTaBa M Ja HE IPOM3BOJIU IPABHO J1€jCTBO
3anoxHa u3jaBa oBepeHa oja crtpane OcuoBHor cyaa y KpameBy OB | Op. 20658/11 on
15.12.2011. roguHe 1 n3MeHa 3aJ0XKHE U3jaBe oBepeHa o1 ctpane OcHoBHOT cyaa y KpamseBy
O | 6p. 12835/12 ox 13.08.2012. roaune, ob6e mare ox crpane Flux group 100 KpambeBo y
kopuct Yauancke Oanke an Yauak; craBom |l o0aBe3ao TyxeHe Ja TYXHUOIy Ha HMe
TPOIIKOBa MapHUYHOT noctynka conuaapHo miate 318.000,00 nunapa.

[TpuBpennu amenauuonu cyxa je npecyaom 12I1x 7657/22 ox 11.01.2023. roaune
021010 kande Ty)KEeHUX Kao HEOCHOBaHE M MOTBpauO mnpecyay lIpuBpennor cyna y Kpamesy
10IT 102/22 on 14.07.2022. roawHe, Te 0OAOMO 3axXTeB TYKHOIIA 33 HAKHAIY TPOIIKOBA
JPYTOCTEIEHOT MOCTYIIKA KA0 HEOCHOBAH.

IIpoTuB HaBeleHe NPAaBHOCHAXHE JPYroCTENEHE Mpecyae  I03BOJbEHY W
OnmaroBpemMeHy peBu3Hjy je usjaBuo TykeHu Halkbank AJl Beorpan, kojom mpecyny moowuja
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300or OWTHHMX TmOBpena onapenada MapHUYHOI TIOCTYNKa M 300r MOTrpeIIHe HpUMEHE
MaTepHjaHoT MpaBa.

Tyxunall je moHeo OATOBOP HA PEBUBH]Y.

BpxoBHE cyn je ucnuTao moOWjaHy npecyny mo oapendama uwiana 408. 3akoHa o
napHuIHOM TocTynky (,,Ciyx6enn rimacauk PC* 6p, 72/2011... 10/2023) u omnyuno 1a je
peBU3Hja OCHOBaHA, jep je moOujaHa mpecyaa JTOHETa MOTPEUTHOM MPUMEHOM MAaTepHjaTHOT
paBa, 300T Yera je YHEHUIHO CTakhe 0CTaI0 HEMOTIIYHO YTBpheHo.

[Ipema YMHEHUYHOM CTalky YTBpHEHOM OJf CcTpaHe MPBOCTEIECHOI CyJla, MpPaBHU
nperxonuuk tyxkerHor Halkbank AJl Beorpan je Yauancka Oanka ajn Yauak, a npaBHH
nperxoaHuk TyxkeHor CrewajHa maca Japuyjak- [Ipomer JIOO KpameBo — y credajy je
[Mpuspeano apymreo Flux group JIOO Kpamweso. Flux group OO KpameBo je kao
WHBECTUTOP U3TPAJIHE MOCIOBHO CTaMOCHOT 00jeKTa y Jeny npemMa yi. ... Ha K.1I. .. KO ..., Ha
OCHOBY pelema 0 0100pemy 3a u3rpaamy oa 09.06.2005. ronune u pemiema 0 0100pemy 3a
U3rpailky Mo u3MemweHoj mokymeHtauuju ox 21.03.2006. rogune u 09.06.2008. roause,
3aKkJbydno yroBop Op 32. mama 29.12.2008. romumue ca Tyxwuoriem, kojum je Flux group
o3HaueH kao uHBectutop |, a Tyxwunan kao naectutop Il cramGeHo nmocnoBHOr 06jeKTa KOju
ce Ha JaH MOTIHCHBAaKka YroBOpa Hala3w y ¢a3u rpyoux rpal)eBHHCKHX pazoBa y MPBOM
CTENEHY JIOBPILIEHOCTH, TAKO IITO Cy 3aBPILICHH PaJ0BU Ha U3Paau KOHCTPYKIIMja apMUPAHO
OETOHCKOT CKelleTa, 3U70Ba, CTyOOBa, TpeAa M IUIoYa, Kao W 3HJame MperpajHux 3uJ0Ba
CaHWTAapHUX YBOPOBAa IIyHOM OmeKoM. KOHCTaroBaHo je Aa je TyXKWial IOBepUIIall
unBecutopa | ca mocnenum HeucruiaheHUM moTpakuBamweM y usHocy of 1.412.771,47 espa,
na ypehyjy mehycoOHe omHOCe y Be3M Haruiate TOr IMOTpaKMBama, W 00aBe3a MO OCHOBY
(dbuHaHCUpamka U U3TPpajibe MoceOHNX (GU3NUYKUX JeNoBa U yTBphema npaBa pacnonarama Ha
MOceOHUM (PU3UYKUM JIEJIOBHUMA MIPEIMETHOT TTOCTIOBHO-CcTaMOeHOT o0jekTa. Criopazyment cy
ce Ja JJaHOM 3aKkJby4yeHa yroBopa MHBECTHTOp | CBOje mpaBo rpaame MOCeOHUX (DUBHUYKUX
JIeTIOBa TIPEMETHOT TIOCIOBHOT 00jeKTa y HW3TPaJbH yCTyla TYKHOIY, paad 3aBpIIeTKa
U3rpailbe moceOHuX (U3MYKUX JenoBa o0jeKTa M CTUIlaka IMpaBa CBOJUHE Ha ey
HOBou3rpahjeHor oQjekTa, mpema yciioBuMa u3 yroopa. MuBectutrop | Ha nme m3Mupema
jocnenux o6aBe3a ycTyma MpaBo IpaJlkbeé W MPEHOCH TYXKHUOLy Y CBOJUHY M Ipenaje y
JpKaBUHY TTOCeOHE (PU3UUKE JETOBE Y MPEIMETHOM 00jeKTY y M3rpaIibu, CXOAHO OBEPEHOM
I'maBHOM mpojexTy, u3mely ocranux cranose Op. 41 Ha 4. cripary, ctad Opoj 51 Ha 5. cripary,
napkuHr Mecta 1, 11, 12 u 13 y nmpBom noa3zeMHOM HUBOY. TyKuiall mpey3suma y Ap:KaBuHy
HaBeJIeHe HEMOKPEeTHOCTH y (a3u usrpahieHocTH - rpyou rpal)eBHHCKH pajioBU, Y MPBOM
CTETIeHY JIOBPIIEHOCTH, a MHBECTHTOp | je carmacaH u oBiamhyje Ty)KHOIIa J1a CONICTBEHUM
CpeAcTBMMAa M3BpIIM IpeocTalie paaoBe a0 ¢a3e wu3rpaeHocTn y MyHOM 0OuUMY
3aBpuieHocTH. MlHBecTHTODp | je rapaHTOBao TYKUOILY Ja j€ UCKJbYUYHMBU BIACHUX NMPEAMETHUX
HEMOKPETHOCTH, /1a OHE HHUCY MPEAMET CIopa, Aa Ha BUMa HHUCY YIUCAHU TEPETU, YTBPAUIU
Cy TP)KHIIIHY BPEIHOCT HEMOKpEeTHOCTH y n3Hocy ox 650.000,00 eBpa u carjmacuiu ce na ce
Taj M3HOC KOMIIEH3Yyje ca MOTPaKUBameM TYXKHOIAa Kao 3ajMOJIaBIia, MO OCHOBY HCILIATe
M3HOCAa HOBIIA HM3BpPIICHWX Ha WMe 3ajmMa mHBectuTopy |. MHBectuTop | ce carmacmo na
TY>KWJIAIl MOKE YIUCATH CBOj€ MPaBO CBOJHHE HA HEMOKPETHOCTHMA — CTAHOBHMA M MAPKUHT
mectuMa. [IpaBHOCHa)OM Tipecynom [IpuBpenHor cyna y Kpaseey I1 231/18 ox 28.09.2020.
TOZIMHE je YTBphEHO Ja je TyKWiall BIaCHUK HETOKPETHOCTH, u3Mel)y OCTaanx M HaBEIEHUX
CTaHOBAa W TapaxHuX mecta. Mehyrum, maBecTUTOp | je 3aM0KHOM H3jaBOM OBEPEHOM O]
ctpane OcHoBHoOr cyna y KpameBy OB 1 6p 20658/11 ox 15.12.2011. roguHe y CBOjCTBY
3aJI0’KHOT J1y’)KHHKa 0€3yCJIOBHO U HEOMO3MBO J03BOJHMO Jla C€ Ha OCHOBY T€ HM3jaBe 3a AYT
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nyxxHuka ,,Bojsoma Ilpujezma® OO Cranah, u3Bpmu ymuc 3ajJ0KHOT IpaBa, H3BPIIHE
BaHCYJICKE XUITOTEKE Y KOpUCT noBeprona Yauancka 6anka ajg Yauyak, Ha HEIIOKPETHOCHUMA Y
CBOJUHH 3aJI0’KHOT JTy)KHHKA, U3Mel)y ocTtanux u Ha ctaHoBuMa Op. 41 u 51 na k.11. .. KO ...
3arum je nana 15.12.2011. rogune xon OcuoBHor cyna y Kpamsey mog OB 1 12835/12 Flux
group JIOO KpaseeBo oBepuo Hu3jaBy 0 M3MeHH 3aliokHe u3jaBe OB 1 Op 20658/11 on
15.12.2011. rogune, 3a KOjy CyJOBH yTBphYjy a HHje MEHAHO HUIITA Y MOTJIEAY 3I0KEHUX
HenokpetHocTu. [IpBocrenenu cyn yrBphyje u3 norspae CkynimrtuHe craHapa ... Op. .. — ...
Op. .. . 1a Ty)XWJall U HeroBa Cympyra mo4eB ojf ocHuBama CkymmTuHe 3rpane (pedpyapa
2010. roguHEe HEMPEKUIHO U3BOJIC PAZOBE, KOPUCTE U CTaHY]y y cTaHOBUMA Op. 41,42 u 51 u
Kopucte mapkuHr mecra Op 1,11,12 u 13 u muahajy mecedHe TpPOIIKOBE OJpKaBamba U
obe306ehema 3rpaze. Lllta Bumie, y moceny cranosa Tyxuiai je ox 29.12.2008. roguHe kanga
My je MO 3aKJbyYeHOM YIOBOpPY NPBOTY)KEHU NpPEAao MOCE] CTaHOBA M IMApKHHI MecTa, a
WHBECTUPAO j€ palll HU3rpaamke HCTUX H3HOC KOjU j€ KOMIIGH30BaH HAa HMME HErOBUX
MOTPaKMBAkha MpeMa HWHBECTHTOPY | M CONCTBEHMM CpeACTBMMA Carpajuo CTaHOBE [0
koHayHe wusrpahenoctu. IIpBocTemenu cyn je 3ak/byddo Jla TPaBHU IPETXOJHUK
npBotykeror Flux group J1OO KpabeBo y MOMEHTY laBama 3aJ0KHUX H3jaBa HHje OUO
BJIACHHUK XMIIOTEKOBAHMX HEMOKPETHOCTH cTaHOBa Op. 41. u 51, Te je HA Taj HAYUH ONTEPETHO
HETIOKPETHOCTH KOj€ HHCY Y HErOBOM BIIACHUINTBY, IITO j€ NMPOTUBHO onpendu uwiaHa 14.
3akoHa O XUMOTElH, 300T Uera cy jJare 3ajoKHEe M3jaBe MPOTUBHE UMIIEPATUBHO] 3aKOHCKO]
HOpMH ¥ Ha ocHOBY wiaHa 103. 3akoHa O OOJHMTallMOHMM OJHOCHMMa HHINTABE U HE
IIPOU3BOJIE AejcTBO. YTBPYjy U 11a je Ty:keHa OaHKa IPUTOM Onila HecaBecHa, jep je umajyhu
y BUAY JeNaTHOCT KO0jy 00aBJba, Tpebaso a U3BpIIN MPOBEPY CTarmba Mocea HEMOKPEeTHOCTH,
MOCEOHMX JIeNIOBA 3TPajie Y U3rpailbi KOJH Cy IPEIMET XHUITOTEKE.

PeBunieHT ocniopaBa MpaBUIIHOCT MIPaBHOCHAXHE MIPECY/I€ UCTHUIakheM OUTHE MOBpeEse
oapenabda MapHUYHOT MOCTYIKA y ToMe Ja noTBpAa CKyNIITHHE CTaHapa HHje U3BEJeHa Kao
JI0Ka3 y MOCTYIKY, KOJU HaBOJ| HE CTOJU MpeMa CaJpKUHM cluca rnpeaMera. TyKeHu je 0uo y
MOTryhHOCTH J1a pacnpaBjba O OBOM J0OKa3y, jep My j€ JIOCTaBJbEH y3 MOJHEcaK TYXKHOIa OJ
04.05.2022. rogune.

PeBuneHT cmarpa na je mpaBo CBOJUHE Ha HEMOKPETHOCTHMMA KOj€ Cy MpeaMET
XMIIOTEKE TY)KWJIAll CTEKao TeK MpaBHOcHaxHohy npecyne [Ipuspennor cyna y Kpamesy I1
231/2018 ox 28.09.2020. roaute, TO MpaBo Mpe MPaBHOCHAXKHE MPECyIe HHje MOCTOjallo, jep
yrosop of 29.12.2008. roguse, a HA Ipyre pajime Ty>KUOL, caMe o ceOu He MPEeCTaBbajy
OCHOB 3a CTHLIal€ MpaBa CBOjUHE, 300r yera je TYXWIall ¥ BOAUO MapHUYHM noctynak 1
231/2018. Jlo nmpaBHOCHA)KHOCTH ¥ M3BPIIHOCTH TPECye, IPAaBO CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTH
je npunazaano npBoTyxkeHoM. OcnopaBa 3akjbydyak Cy/10Ba O HECaBECHOCTU U MPBOTYKEHOT U
JPYTOTYKEHOT KOJI 3aCHUBamba 3aJI0KHOT TpaBa. PeBHIEHT TBpAM Ja je MPBOTYXEHH OHO
yIHCaH Kao BJIACHUK HEMOKPETHOCTH y TPEHYTKY OBepe 3aJ0KHHUX H3jaBa, Ha IPBOTY)KEHOT je
riacuiia rpaljeBUHCKa J03BOJA, a IPYTOTY)KEHOM HHje OWJIO MO3HATO MOCTOjame yroBopa
u3Mely Tykuoma M MpBOTYXKEHOT. JIpyroTyeHu HHje MOrao HpeIBUICTH J1a je IpaBo
CBOjJUHE Ha HEMOKPETHOCTH CIOpHO. TyXuiall je y TpeHYTKY OBepe 3aJIO)KHUX H3jaBa OHO
YJlaH TPBOTY>KEHOT. Y TaKBOM KOHTEKCTY, JPYTOTY)KEHHM jeCTe M3BPILHO IMPOBEpPY CTama
noceia HEMOKpeTHOCTH. PU3UYKUM YBUJIOM Yy HEMOKPETHOCTH Y CTamy cuBe (pase HHje ce
MOTJIO YTBPAWTH Jla Y BE3W HEMOKPETHOCTH IOCTOJU YTOBOP KOjU TOTEHIIUJATHO MOXKE
MPEJCTaBJbaTH OCHOB 3a CTUIamke IpaBa cBojuHe. Cmarpa Ja HE MOXKE TPIIETH IpaBHE
MOCIEANIIE 3a €BEHTYyaJlHE MpaBHE HEJAOCTaTKE, aKo Cy IOCTOjaJId y BpEMe YCIOCTaBJbambha
3ajiore.
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PeBusnjcku cyn onemwyje na je moOujaHa mpecyaa JoHeTa Ha OCHOBY HepacIlpaBJbeHOT
NUTaka Kaja je TY)KUJall CTeKao MpaBo CBOJHHE HA XUIIOTEKOBAHUM HETIOKPETHOCTUMA.

[Tpema oxpenbama 3akoHa o xumortenu (,,Ciayx6enn rmacauk PC“ 6p.115/2005) u3
ynaHa 14, jenHOoCTpaHa XUIIOTEKa HACTaje Ha OCHOBY M3jaBe BOJbE BIACHUKA HETIOKPETHOCTH —
3aJI0KHE M3jaBe. 3aI0)KHA M3jaBa je UCIpaBa CaunibeHA O] CTPaHE BIIACHUKA HEIOKPETHOCTH,
KOJOM c€ OH jeJHOCTpaHO o0aBe3yje Na y KOPHCT IOBEpUOIa 3acHYje XHUIIOTEKY paau
HaMmupema obe30eleHor morpakuBama Ha HAYMH Iponrcan 3akoHoM. 1o popmu u canpkuHN
3aJI0’KHA M3jaBa O 3aCHUBAmY jEJHOCTPAHE XMIIOTEKE OJroBapa yropopy o xumnorenu. [Ipema
oapen6u wiana 10. cTtaB 2. UCTOT 3aKOHA, YrOBOP O XHUIIOTELH MOXKE Jla 3aKJbYYH BIACHHK
WIA JpYyro JHIe KOje MMa IpaBO pacloyiarama, Kao W MHBECTUTOP M Kyman o0jekra y
U3rpajiibi WM MoceOHOT ena 00jeKTa y U3rpaimby, Y CMUCITY WiaHa 3. oBOT 3akoHa. [Ipema
onpenbama wiaHa 3, MpeAMET XHWIIOTEKEe MOXe na Oyae u mocebaH J1eo 3rpajae Ha KoMme
[OCTOjH TIPaBO CBOjUHE (CTaH, MOCIOBHE MPOCTOPHjE, rapaxa, rapakHo MecTo U 1p.) (WwiaH
3.tauka 4.) 1 o0jexaT y U3rpaimy, Kao 1 1ocedaH 1eo 00jeKTa y u3rpaamu (CTaH, MOCIOBHE
mpocTopuje, rapaxa u ap.) 6e3 o63upa na nu je Beh msrpahen, moxa ycioBom 1a je u3aatro
MPaBHOCHAXHO 0J00peme 3a Tpaamy Yy CKIAIy ca 3aKOHOM KOjuM ce ypehyje marpaama
obOjexra (wiaH 3.Tavka o6.).

[Ipema nuTHpanuM onpendaMa 3aKoHA, 3a BaJbAaHOCT M3jaBe OWTHO je Ja JU je
3aJI0KHY M3jaBy Jajl0 OBJAIINEHO JINIE, HHBECTUTOP WM KYIAll, OAHOCHO BJIACHHUK ITOCEOHOT
nenma obOjekta y wm3rpaamu. Kako peBuAEGHT HCTHYe, NpeMa oOJ00pemy 3a H3TPaImby
uHBEeCTUTOpP oOO0jekTa y wu3rpaamu Ouo je mnpBoTyKeHu. Mehyrtum, yrBpheHo je
MPaBHOCHAYXHOM IIPECYIOM, y MAPHUIIH Y KOjOj jé JPYrOTYXEHU y4eCTBOBAO Kao yMelad, aa
je TyXuial BJIAcHUK TOCEOHUX JiesioBa O0jeKTa KOjH je, mpema YTBpeHOM YHEEHUYHOM
CTamy, Y BpeMe JaBama 3aJI0KHE H3jaBe OMO y m3rpammu. Kako Tyxkwuian HHje CTEKao
noceOHe JeoBe KyNMOBUHOM, Beh M3rpagmoM, OMTHO je paclpaBUTH JAa JH je U3TPaamboM
MOCTa0 BJIACHUK IOCEOHMX JIeNIOBa Tpe WM HAKOH JlaBama 3aJI0KHE H3jaBe O]l CTpaHe
WHBECTUTOpA 00jeKTa y W3rpajambd, Of Yera 3aBUCH Ja JH je TYXKWall WIA WHBECTUTOP
o0jexta Ouo ommnamtheH na aa 3anoxHy u3zjaBy. Kako je oOpasioxeHo y mpecyau BpxoBHor
kacarmonor cyna [Ipes 3/2022 ox 22.06.2022. roauHe, Ty>KWJall j€ Ha OCHOBY yroBopa ca
NPaBHUM IPETXOJHUKOM IPBOTY)KEHOT M II0 OCHOBY Tpalibe CTEKao MpPaBO CBOjHUHE HE
HETIOKPETHOCTHMA, KOj€ HENOKPETHOCTH Cy MpenMeT 3aJIoKHe u3jaBe. Tyxkwuiam je o
MOMEHTa KajJia Cy YrOBOPEHHM IOCEOHHM NeNoBH O0jeKTa y M3Tpalmu nirpalleHn Ha muMa
CTeKao mnpaBo cBojuHe. O Taja je UCKJbYYHBO OH MOTrao 3ajaraTi noceGHe AenoBe o0jeKTa y
n3rpaami. UNBHEeHNYHO je TMHTame Kaja Cy ce Yy KOHKPETHOM CiIydajy TMOCeOHH IeT0BU
cMarpanu u3rpaheHUM, Tako Ja je TO MNUTamke MOTPEOHO pacHpaBUTH Y IOHOBJHEHOM
MOCTYTIKY.

300r HaBEAECHOT je MpUMEHOM oipende uitaHa 416. craB 2. 3akoHa O MAPHUYHOM
MOCTYNKY YKWMHYTa JpYrocTelieHa W TMpPBOCTENEHAa IMpecylda M THpeaMer je BpaheH
MIPBOCTETIEHOM CY/y Ha MIOHOBHO cyheme.

IIpencennuk Beha — cyauja
Bpanko Cranuh, c.p.

3a TaYHOCT OTIPaBKa
3aMeHUK yIpaBHUTEJba TUCAPHHUIIC
Munanka Pankosuh



