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BPXOBHMU CY ]
Pes 289/2025
22.01.2025 roaune

beorpan

BpxoBum cyn, y Behy cacraBibeHoM oj cynuja: ['opnane Komuenuh, mpenceanuka
Beha, ap Wnuje 3unnosuha u Mapuje Tep3uh, unanoBa Beha, y BaHHapHUYHOM MpPEIMETY
npeyiarada AA w3 ... u bb w3 ..., uMju je 3ajenHUWYKH MYHOMONHHMK AJEKCaHIap
CrojagunoBuh, anBokar u3 ..., MPOTUB MPOTHBHHKA Mpeniarada ['pama Iloxapesua, kora
3actyna ['pagcko mpaBoOpanunamTBo ['paga [loxkapeBua, paau oapehuBama HaKHAIE 3a
EKCITPOIIPUCAaHy HEMOKPETHOCT, OAy4YyjyhH 0 peBU31jU MPOTUBHUKA IIpe/jiaraya 1u3jaBJbeHoj
npoTuB pemiewa Bumer cyna y Iloxapesmy [k 1431/23 (2018) ox 27.08.2024. roaune, y
cennunu oapxkanoj 22.01.2025. ronune, 1oHeo je

PEINEIE

OJIBUJA CE, xao HEOCHOBaHa, peBU3Mja MPOTUBHHUKA IIpejylaraya H3jaBJbeHA
poTuB pemiewa Buer cyna y [oxapesiy [k 1431/23 (2018) ox 27.08.2024. ronune.

O0pa3aoxeme

Pemewem OcnoBHor cyna y [Moxapesity P1 76/2023 on 27.07.2023. roaune, cTaBoM
1. u3peke, onpehena je HakHaga npeniarady bb u3 ... y uznocy ox 1.378.421,5 aunapa, Ha
UMe TP)KUIIHE BpeIHOCTH 2/3 ynena y noBpmuHU o1 979,33 m2 Ha xn Op .., BUHOrpan ,,.BB*
nospimHe 6,13 apu u ko Op .., BUHOrpaz ,,BB, nospmune 8,56 apu, o6e y K.O. ..., HoBOr
cTama Kn op .., .., .. 4 .., .., .., cBe ynucane y JIH op. .. K.O. ..., ykynne nospuune 14,69 apu,
a 1o OCHOBY pemema Opesberma 3a UMOBUHCKO-TIpaBHe nocioBe CO Iloxapesan Opoj 06-
465-97/95 onm 09.07.1995. roamue, koje je mpaBHOcHaXxHO 14.08.1995. romunHe, Kojy ce
obaBe3yje Ja HCIJIaTH MPOTHUBHUKY mpeiaraya ['pan [Toxkapesar, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM
KaMaToM O] JJaHa JIOHOIIewa peulema 1o ucruiare. CtaBom 2. uspeke, oapehena je HakHaaa
npeiaragyy AA u3 ... y u3Hocy o 689.210,8 aunHapa, Ha ©Me Tp>KUIIHE BpeHocTH 1/3 ynena
y noBpimuHU ox 489,66 M2, Ha ki Op .., BuHOrpan ,,BB* nospmne 6,13 apu u kn 6p ..
BUHOTpaL ,,BB*, moBpmune 8,56 apu, o6e y K.O. ..., HOBoOr cTama ki 6p .., .., .. 4 .., .., .., CBE
ynucane y JIH 6p .. K.O. ..., ykynne nospinne 14,69 apu a no ocHoBy peliewa Ojesberma 3a
uMoBUHCKO-TpaBHe mocnoBe CO Iloxapesar, 6poj 06-465-97/95 ox 10.07.1995. roaune,
Koje je mpaBHOCHaXkHO 28.07.1995. roamne, koja ce oOaBe3yje Ja HCIUIATH HPOTHUBHUKY
npennarada I'pap IloxkapeBar, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM OJf JaHa JOHOIIEHA
pemewa 1o wucmare. CraBoM 3. wu3peke, obOaBe3aH je NPOTHUBHUK I[Ipeajarada Ja
npeajgaradiMa HakHaJud TPOILIKOBE BAHMApPHUYHOI TIIOCTYIIKA y YKYIHOM H3HOCY Of
639.400,00 gunapa, ox Tora npennarady bb u3 ... 426.266,66 nunapa a npemyiarayy AA us ...
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on 213.133,33 nuHapa, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM OJI M3BPUIHOCTH peElIeHma [0
UCILIATE.

Bumm cyn y Iloxapesny je, pememem [k 1431/23 (2018) ox 27.08.2024. roaune,
craBoM 1. m3peke, ykunyo pemiewse OcHoBHor cyaa y [loxapesuy P1 76/2023 ox 27.07.2023.
ronune, CrtaBom 2. m3peke, oapeheHa je HakHama mnpemiarady bb u3 ..y u3HOCY Of
587.600,00 nuHapa, Ha M€ TPKUIIIHE BPEIAHOCTHU 2/3 eKCIPONPHCAHUX MapIenia u To: KII Op
.. BuHOTrpan ,,BB* moBpmmne 6,13 apu u ku Op .. BUHOTpaL ,,BB* moBpmune 8,56 apu, obe y
K.O. ..., xoje mapiene cajga HOce HOBE OpojeBe u TO: K1 Op .., .., .., .., .. H .., CBE yIIUCAHE Y
JIH 6p .. K.O. ..., a mo ocHOBy pemema Onebema 3a UMOBHUHCKO-TIpaBHE mocioBe CO
[Toxxapesary 6poj 06, 465-97/95 on 10.07.1995. rogune, xoje je nmpaBHOcHaxHO 14.08.1995.
roguHe, Kojy ce obOaBe3yje JAa HCIUIaTH OpOTHUBHUK mnpeanarada ['pax Iloxkapesan ca
3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM OJ1 JIaHa JOHOIIeHma pemema 27.08.2024. rogune 10 uciare.
CraBom 3. u3peke, oapeheHa je HakHaja mpeiaraay AA u3 ... y usHocy on 293.800,00
JTHapa, HA UME TPXKUIITHE BPEIHOCTH 1/3 eKCcrponprcaHux mapiesa u To: KII Op .. BUHOTpa
,,BB* nmoBpmune 6,13 apu u kn Op .. BuUHOTpan ,,BB* noppmune 8,56 apu, o6e y K.O. ..., koje
napiiesie cajia Hoce O6pojese u To: K 0p .., .., .., .., .. ¥ .., cBe ynucane y JIH 6p .. K.O. ..., a o
OCHOBY peniema Onesbema 3a uMoBHHCKO-TIpaBHe mocioBe CO Iloxapesan Opoj 06-465-
97/95 on 10.07.1995. ronune, xoje je mpaBHOcHaxHO 28.08.1995. ronune, koju ce obaBesyje
Jla UCIUIaTU MPOTUBHUKY Mpesyiarada ['pan [Toxapesall ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM O]
noHomiewma pemema 27.08.2024. rommue no ucruiate. CtaBom 4. uw3peke, oOaBe3aH je
MPOTUBHUK Mpejyiaraya Ja mpeajaradyuma HaKHaJAu TPOIIKOBE BAaHMAPHUYHOT TOCTYIKA U J1a
npemiarayy bb ucrmatu 400.250,00 aunapa, a mpemmarauy AA 200.125,00 nunapa, ca
3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM Ha T€ HM3HOCE OJ] M3BPIIHOCTU pellemha Ma 0 HUCIIIaTe
TPOIITKOBA BAHIAPHUYHOT TTOCTYIIKA.

[IpoTuB pemiewma APYrocTENEHOr CyJa KOJUM j€ MOCTYNaK IMPaBHOCHAXXHO OKOHYaH,
NPOTHBHUK Mpejasiaraya je u3jaBuo OJaroBpeMeHy peBH3Hjy 300r OMTHE moBpene ojapenada
MapHUYHOT TOCTYIKA, MOTPEITHO U HEMOTIYHO YTBPhEHOT YMEHEHUYHOT CTalkha U MOTPEIIHE
IIpUMEHE MaTepHjaTHOT IpaBa, no3uBajyhu ce Ha oapealy unana 404. 3akoHa 0 TapHUYHOM
HOCTYTIKY.

BpxoBHu cyz je ucnutao noOujaHy oJUIyKy NMpuUMeHOM ofpende unana 408. y Be3u
ynana 403. craB 2. Tauka 3. u 420. ctaB 1. u 6. 3aK0Ha 0 MAPHUYHOM MOCTYTIKY (,,Ciyx0eHun
rmacauk PC“, Op. 72/11 ... 18/20), oapenbe wiana 92. 3akoHa o ypehemy cCyaoBa
(,,Cyx0enu riacuuk PC*, 0p. 10/23) u onpende wiana 30. craB 2. 3akoHA O BaHIAPHUIHOM
noctynky (,,Ciayx6enu rmacauk CPC* Op 25/82, 48/88 u ,,Ciny:x6enu rnacuuk PC* Op. 46/5
... 14/2022), na je yTBpJMo J1a je peBU3Hja HEOCHOBAHA, a MOIITO j& J03BOJbEHA, OTyUHBAHE
0 moceOHOoj] peBu3uju (Ha OCHOBY oapendOe wiana 404. craB 1. 3akoHa O TAPHUYHOM
MOCTYTIKY), j€ CYBHIITHO.

VY noctynky HHje yunumeHa OUTHA MOBpeaa ojpenada mocrynka u3 wiana 374. cras 2.
Tauka 2. 3aKOHAa O TApPHUYHOM TIOCTYIKY, Ha KOjy BpXOBHHM cya mMa3u Mo CIyxkO€eHO]
TY>XKHOCTH, & PEBU3MjOM PEBHJICHTA HE yKa3yje ce Ha HEKYy APYyry OUTHY MOBpEAY MPOMUCAHY
onpenoom wrana 407. cta 1. Tauke 2. u 3. uctor 3akoHa.

[Ipema yTBphEeHOM YHEEHHYHOM CTamy, MPaBHOCHAXHUM periemheM Onesbema 3a
uMoBuHCKO-ipBHE mocioBe CO Tloxkapeanr 6poj 06-465-97/95 om 10.07.1995. roaune,
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npuxsaheH je npemior ONmTHHCKOT jaBHOT IpaBoOpanuiamTBa [loxkapesal] na je y Kopuct
Ommrune Iloxapesan 3a motpede JII Jlupeknuje 3a usrpaamy Ommrune [loxapesar, paau
usrpanme Apyre (ase myreBa M-24, obmnazak oko IloxkapeBua, neonuna JbyOuueso-
[ymapwurie, ekcriponpucana Ku op .., Bunorpan ,,BB*“ ox 6,13 apu u xn Op .., BuHorpaz ,,BB
on 8,56 apu y K.O. ..., Bmacauka AA u3 ... ca 1/3. HanoxeHo je paHujeM COINCTBEHUKY Aa
HEIMOKPETHOCTH OIKMCaHE y pellewy Ipeaa KOpucHUKY excnponpujauuje JIT dupexuuju 3a
n3rpaawy Onmruse IloxkapeBan y poky ox 15 naHa oa gaHa IpaBHOCHA)KHOCTH peELIEH:A,
TAaKoO Jla pellemke, MO IMPABHOCHAXKHOCTH IOCIYXHM Kao INpaBHUM OCHOB 3a YIHC IIpaBa
Kopumhema Ha HaBeAeHMM HemokpetHoctuMma y kopuer JIT ,,Jlupekuuja 3a u3rpagmy
Ommrune Iloxapesan™. [Tog uctum 6pojeM U JaTyMOM JOHETO je pemiere y ogHocy Ha [T
KOJH je IPaBHH MPETXOAHUK mpeiarada bb Tako mro je pememeM Onesbema 32 HMOBUHCKO-
npaBHe mnocnoBe CO Iloxapesan Opoj 06-465-97/95 ox 10.07.1995. ronune, npuxsahen
npemor ga ce 3a morpedbe JII Jlupekmumje 3a wmarpagmy OmmrmHe [loxkapesam, pamu
usrpanmwe Apyre ¢aze mnyra M-24, obunazak oxo Iloxkapesua, neonuna Jby6uueso-
lymapurie, excnponpwuine ki Op .., BuHorpan ,,BB“ on 6,13 apu u xn 6p .., BuHorpaz ,,BB*
on 8,56 apu y K.O. ... Bnacuuka I'T u3 ... ca 2/3. Ha ocHOBY 3anucHHUKa O yBOhewy y mocen
Opnespema 3a MoBUHCKO-TIpaBHE mTociioBe CO Iloxkapesar 6poj 06-465-97/96 ox 07.08.1995.
roaune, yrepheno je na je JII Jlupekumja 3a msrpaawy ommruHe [loxapearn, yBeaeHa y
1oce ] HeTMOKPETHOCTH U TO Kil Op .. o1 6,13 apu u ki Op .. ox 8,56 apu y K.O. ..., pagu
u3rpajame 3aoounasHor myra M-24 oko rpaga Iloxapesua. Exciponpucane napuene .. u ..
crapor crama y K.O. ..., mejpeHe cy 1na je Ki .. 1eJbeHa Ha .., .., .. JIOK je K1 Op .. IeJbeHa Ha ..,
.. 1 .. . Caga oBe ekcIiponpucaHe mapiiesie Hoce HoBe OpojeBe U TO: .., .., .., .., .. 1 .. & CBE CY
ynucane y K.O. ..., Tako 1ITO je BhUXoBa yKynHa nospiuHa 14,69 apu u ynucane cy y JIH op
.. KO. ... va IT u3 .. (mpaBHOr mperxonHuka npeanaraya bb) ca ynemom ox 2/3 u
npennarada AA u3 ... ca yzaeiaoMm on 1/3. Bemrauewmem oxa ctpane IlosbonmpuspenHor
¢dakyntera y HoBom Cany yTBplheHa je TpKMIIHA BpEIHOCT €KCIPONPUCAHUX Mapliesa Koje
Cy TMOJbONPUBPEAHO 3EMJBHMILITE TAKO LITO NMPOLEHEHA TP)KUIIHA BPEIHOCT 3a Mapleny ..
nospuuHe 176 M2 uznocu 105.600,00 nunapa, 3a napueny .. nospmune 206 M2, 123.600,00
IUHapa, 3a napueny .. noppuuHe 240 m2 - 144.000,00 nunapa, 3a napueny .. OBpIIHHE 269
M2 — 161.400,00 nunapa, 3a mapueny Opoj .. moBpumuHe 235 M2 — 141.000,00 aunapa, 3a
napueny 0poj .. nospumHe 343 M2 — 205.800,00 nuHapa. YKynHa BpeIHOCT CBUX Mapiiena
nospimHe 1469 M2 usnocu 881.400,00 nunapa. [Ipennarau bb, kao Hacneanuk nokojuor I'T
j€ BIIaCHHUK ca 2/3 HaBeJIeHUX Tapiiesia 1a My Mpuraaa HakHajga y uszHocy on 587.600,00
JMHAapa, JOK mpemiarady AA, Kao BIacHUKY 1/3, mpolemeHa TpXKHIIHA BPEIHOCT HA MMeE
ICHOT yjiena y HaBeaeHuM napienama nzHocu 293.800,00 nunapa. [Tonazehu ox yrBphenor
YUIBEHUYHOT cTama, a Kako je I'pan Iloxapesan mpaBuu ciendenuk JIT ,,Jlupeknuja 3a
mrpanamy ['pana [oxxapeBma®, 3a ynje morpede cy eKCIpONpUCaHe MapIieNe Mpeajiaraynma,
JPYTOCTENEeHHU CYy/Jl je MPOTUBHHUKA IpeJyiaraya o0aBe3ao Ja npeajarayruMa UCIUIaTH HaKHaIy
y u3HocuMa yTBpheHHM BemTaueweM of ctpaHe [losbompuBpeanor ¢akynrera y HoBom
Cany, npumeHnoMm ozpenoe wiana 41. craB 2. 3akoHa O eKCIPOTIPHjaluju.

[To onienn BpxoBHOTr cyna, APYroCTENEHU CyA je MPAaBUIHO NPUMEHHO MaTepHjaTHO
paBso.

Onpendom unmana 41. craB 2. 3akoHa o ekcrnponpujanuju (,,Ciyxbenn riaacauk PC*
op. 53/95, ,,Cnyx6enn muct CPJ“ 6p 16/2001 u ,,Crnyx6enun riaacauk PC* 6p 20/209 ...
106/2016), mpomrcaHo je 1a ce BUCHHA HAaKHAJE y HOBIY 32 €KCIIPOIPUCAHE HETTIOKPETHOCTH
oapelyje MO TPXKHUILHO] LIEHH, NPeMa OKOJHOCTHMA Y MOMEHTY 3aK/byuema Clopazyma o
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BUCUHHM HaKHaJe, a aKo CIOpa3yM HHje IMOCTUTHYT, MpeMa OKOJHOCTUMA Y MOMEHTY
JOHOIIEHa MIPBOCTENCHE OTyKe 0 HakHaau. [locTymak 3a oapehuBame HaKHAIE IPONKCAH je
y oapeadu ujgaHa 56. UCTOT 3aKOHA, TAaKO IITO jé KOPUCHHUK EKCIPONpHjaluje TyXaH Ja
Oprany u3 craBa l. OBOT wiaHa MoJHECE MUCMEHY HMOHYAY O OOJHMKY M BUCHHHU HAaKHAJIE y
POKY KOju HE MOXe OWTH ayxu on 15 nmaHa on AaHa NPAaBHOCHAKHOCTU pEUICHa O
excrponpujauju (cras 2.).

VY KOHKpETHOM cily4ajy, KOpUCHHUK €KCIIPOIIpHjaliije Ha OCHOBY peuiewa Onesbema 3a
UMOBUHCKO-TIpaBHe mocioBe CkymmrtuHe ommrtuHe [loxkapesair Opoj 06-465-97/95 on
10.07.1995. rogune, je JII Hupeknuja 3a wm3rpanwy OmmtuHe IlokapeBam. Omiaykom o
MPECTaHKy pajia, MOCTojama M Opucama W3 perucrpa JaBHor mpemyseha ,,Jlupekmuja 3a
msrpanwy ['pama Iloxapesna“ IloxkapeBall, koja je o0jaBibeHa y ,,Ciy’)kO€HOM TJIAaCHUKY
I'paga IloxapeBma™ 6poj 14/2016, y umany 1. je HaBeaeno aa ce tom Omiykom ypehyje
[IPECTaHaK paja, HOCTojalbe U OpHcame M3 perucTpa MNPUBPEAHUX JpylITaBa JaBHOT
npeny3eha ,,Jlupeknuja 3a wsrpammwy I[pama IloxapeBma® IloxkapeBarmy W MpeHOMICHE
MMOBMHE, IIpaBa, o0aBe3a M mocjoBa Tor jaBHor mnpenyzeha Ha I'pan Iloxapesan, kao
IEroBOT OCHMBava. Y wiany 3. ctaB 1. Oiyke, HaBeICHO j€ 1a IMOBHHA, IpaBa, 00aBe3e u
nocnoBu Jlupekiyje Hactanu Ha UMe W Ha pauyH Jupekuuje 3akspyuno ca 30.11.2016.
ronune, ox 01.12.2016. ronune, y nenuHu npenase Ha ocHuBava, ['pan I[loxapesan. ¥V craBy
2. Tor 4jaHa oAJsyke, HaBezieHo je na 'pax [loxkapeBall, JaHOM MpecTaHKa paja U MOCTOjama
Hupexmuje ox 01.12.2016. rogmne, cryma Ha MecTo Jlupekmuje y CBUM 3aT€YeHHM
o0NMrallMoOHMM M JpYTUM OJHOCHMMa a Ha OCHOBY ojpenbe crtaBa 3. oanyke, [pafg
[ToxxapeBan,, kao mpaBHU ciendeHuk Jlupekuuje, jecte TUTylIap HEHE HMMOBHUHE, HEHUX
npaBHa M 00aBe3a, Kao IITO Cy MPaBO CBOJUHE, NMpaBO Kopuiihewma U APYro CTBApHO MPaBO
yKJbydyjyhu cBa moTpakuBama M JyroBama, Kao M MOBepHiiall cpeicTaBa oOez0ehema u
IOY’KHUK TepeTa Koje [lupekiuja uMa y mpaBHOM IPOMETY Ipema Tpehum Junuma, ApKaBHUM
u apyruM opranuma. To 3Hauu ga je I'pax IloxkapeBar, kao mpaBHH cleA0€HUK KOPHUCHHUKA
excnponpujarmje JII , Jupexkuuja 3a usrpaawy ['paga IloxapeBua®™, 3a uuje morpede cy
eKCTIPOTIPUCAHEe TapIieyie Ipeliarada, Ty)XaH Ja IpeiaraydiMa HWCIUIaTH HaKHaIy 3a
eKCIPONPUCAHY HEITOKPETHOCT.

HeocHoBaHu cy HaBoaM peBH3Wje MPOTHBHUKA Mpe/ularada Ja OH HHje IMacHUBHO
JIETUTUMHUCAH y OBOj IPaBHOj CTBapH jep j€ Ha eKCIPONPUCAHUM KaTacTapCKUM Mapliesama
Peny6nuka CpOuja usrpagmia caobpahajuuiy, apxxasiu nyt Ib pena, xoju, mo 3akoHy o
JaBHOj CBOJUHM U Ypealu o KaTeropusaluju IpxaBHUX nmyresa (,,Ciayx6enu rinacauk PC* 6p
105/2013 ... 93/2005), npencraBiba jaBHy cBojuHy PemyOnuke CpOuje. Ta unmeHuna Huje
OuTHa 3a oOJIyuMBame, WMajyhu y BUAY Ja je KOPHCHHK eKCIpompujaiuje onapeheH
peliemUMa KojuMa cy mpeiarady AA M IpaBHOM NpeTXonHUKy npesiarada bb, BB
eKCITPOIIpHCaHe MPEIMETHE HETOKPETHOCTH, TaKO IITO je KOPUCHUK ekcrnponpujauuje JII
HAupeknuja 3a usrpaamy OnmrtuHe IloxapeBan, yuju je MPOTUBHUK Mpeisiaraya MpaBHU
cinendbenuk. Ha ocHoBY onpende wiana 56. ctaB 2. 3akoHa O €KCIPOINpPHjalliju, KOPUCHUK
eKCIpoIpHjalrje je Ay>KaH Ja opraHy yrnpase MoJIHeCe MMCMEHY MOHYy O O0JIMKY U BUCUHU
HaKHaJe, IITO 3HAYM J1a j€ 3a MAcCHUBHY JITUTUMAIM]y Y OBOM IIOCTYNKY OHTHO CBOjCTBO
KOpHUCHHUKA eKchpornpHjanuje oxapeheHo pememeM o0 ekcrnpomnpHjauuju. 300r Tora,
MIPOTUBHUK Ipe/jiaraya HEOCHOBAHO yKa3yje Ha MOTPEIIHY IPUMEHY MaTepHjaJIHOT IIpaBa.
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[TpaBuiiHa je ¥ OJITyKa O TPOIIKOBHMA jep j& JOHETa MPaBUITHOM MPUMEHOM OJpeoe
yirana 154. craB 1. 3akoHa 0 MapHUYHOM MOCTYIKY Yy Be3u oApendoe wiana 139. u 30. craB 2.
3aKoHa O BaHIIAPHUYHOM IOCTYIIKY.

Ha ocnoBy oapenbe unana 414. craB 1. y Be3u oapende unana 420. craB 1. u 6.
3akoHa O MAPHUYHOM MOCTYINKY W ujaHa 30. ctaB 2. 3aKoHa O BaHMAPHUYHOM MOCTYIIKY,
BpxoBHU cy[I je 0ATy4HO Ka0 y U3PEIH.

Ipencennuk Beha — cyamja
I'opnana Komuenuh, c.p.

3a TaYHOCT OTIIpaBKa
3aMEHHK YIIpaBUTEJba MUCAPHHIIC
Munanka Pankosuh



