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beorpan

BpxoBHu kacammonu cyzn, y Behy cacraBjbeHOM ox cyauja: bpanka Cranwuha,
npeacennnka Beha, Tatjane MatkoBuh Credanosuh u Tatjane Mwusbymn, unaHoBa Beha, y
napuuiy Tyxuona Credajua maca ArpokomOunar Cyboruna, Crapu Xennuk, Camam 15,
ynju je mynomohuuk Henan Byneruh, anBokat y ..., mpotus Tyxenor UM Matujesuh JJOO
Hosu Can, Pymenauku myt 6poj 86, unju je mynomohnuk lltedannja [lanek, agBokar y ...,
paau yTBphema M HakHaje mTeTe, OANydyjyhu O peBH3UjU TYXKHOIA H3jaBJbEHO] MPOTUB
npecyne [Ipuspennor anemamuonor cyaa [Tx 381/19 ox 14.05.2020. roaune, y cennumm Beha
onp:xanoj 28. janyapa 2021. rogune, J0OHEO je

PEINEIE

YCBAJA CE peBusuja TyxHoua, ykuaajy ce mnpecyaa [IpuBpenHor amensannoHOr
cynma Ik 381/19 ox 14.05.2020. romuue u mpecyna [lpuspennor cyma y Cyborturm I1
36/2017 ox 13.11.2018. roguHe u mpeamer ce Bpaha mpBOCTENEHOM Cyay Ha TMOHOBHO
cyheme.

O0pa3aoxeme

[TpuBpennu anenanuonu cyn je noHeo npecyay 41k 381/19 nana 14.08.2020. ronune
KOjOM je 0JI0MO Kao HEOCHOBaHY *aJl0y Ty)XHolla M noTBpaAuo npecyny Ilpuspensor cyna y
Cy6otrumn IT 36/2017 ox 13.11.2018. rogune, Te 0a0MO 3aXTEB TYXKHOIA 3a HAKHAILY
TPOIIKOBA APYTOCTENEHOT OCTYIIKA.

[Tpecynom IlpuBpennor cyma y Cyb6oruum IT 36/2017 onx 13.11.2018. rogune je
0JI0MjeH TY>KOCHM 3aXTeB KOJUM j€ TyKWJall TPa’K1o Ja ce YTBPIU JIa j€ arlCOIYTHO HUIITAB
YroBop O KyHONpOAaju TIOKPETHE M HEMOKPeTHE HMOBHMHE CTEUYajHOI JIy)KHUKA
Arpokomounar Cyboruna AJ] Crapu XKennuk, 3akpydeH naHa 26.01.2012. ronune oBepeH
npen OcHoBHuM cyaoMm y Cy6orunum nmox OB3 ../12, ca Anekcom Opoj 1 yroBopa o
KYIONpO/iaju TOKPETHE M HEMOKPETHE HMOBHHE CTEYajHOI JyKHUKAa ArpokoMOWHAT
Cy6otuna AJl Crapu XKemguuk 3aksbydenuM 12.03.2012. roguHe U OBEpeHUM Ipen
OcnoBaum cynom y Cyb6orumum moxy OB ../12 ox 28.05.2012. rogmne wu3mehy AJl
Arpoxom6uHat Cybotuna Crapu XenHuk y creuajy, kao npoaasua u UM Matujesuh 100
HoBu Capn, xao Kymma, U TO WwiaH 2. OCHOBHOI yroBOpa Y J€JIOBMMa KOjU CE€ OJHOCE Ha
HETMOKPETHOCTH M TPEHOC CTBAPHHUX IpaBa Ha HEMOKPETHOCTMMa ojapeheHuM y u3peuu
npecyzae nox |, y mpBom craBy, nox 6pojeBuma on 1. mo 19., Te na ce oGaBexe TyXeHH Ja
TPIIK J1a Ce T€ HEMTOKPETHOCTH KoJ| HajuiexkHe Ciyx0e 3a KaTactap HEMOKPETHOCTH YITUIILY Ha
UMe TYXKHMOIla Ha OCHOBY OBE Ipecy/ie; Jla Ce YTBP/AMU JIa j€ alCOJIyTHO HUIITAB UCTH YTOBOP
u AHekc Opoj 1 yroBopa u TO ujaH 2. OCHOBHOI' YyroBoOpa y JIeJIOBUMa KOJU CE€ OJHOCE Ha
HEMOKPETHOCTH M IPEHOC CTBapHUX IpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA Y M3pELH Ipecyne
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onpehennm nox I, y Tpehem crary, on peanor 6poja 1. 1o 5., Te wiana 1 AHekca yroBopa y
JeIOBUMa KOjU C€ OJHOCE Ha HEMOKPETHOCTH M IPEHOC CTBAapHOT IIpaBa Ha
HEMOKPETHOCTUMA O/Ipel)eHnM y u3penu npecyie y UCTOM CTaBy, of peaHor 6poja 6. 1o 13. u
Ja ce TY)KeHH o0aBeke Ja TYXHOIy MCIUIaTH HOBYAaHE M3HOCE HAa MME HAKHAAE Yy HOBILY
yclieJ] HUIITaBOCTH ofipesiaba yroBopa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaToM KakKo je TO HaBEACHO
y HCTOM CTaBy y M3pELHU MpPBOCTEIEHE Mpecyne, W o0aBe3aH je TyXWiall Ja HCIUIaTh
TYK€HOM Ha MME HaKHaJIe TPOIIIKOBA MAPHUYHOT MOCTyNKa u3Hoc of 748.578,00 nunapa.

[lpoTuB HaBeleHE APYroCTENCHE IPECyAe je TYKWIAIl H3jaBUO [03BOJBCHY W
OIaroBpeMeHy peBU3H]jy, KOjOM Ipecyay noduja 300or OuTHe moBpene oapenada mapHUIHOT
MOCTYIIKA U 300T MOrpeliHe IPUMEHE MaTePHjaIHOT MpaBa.

TyxeHu je mogHeo OArOBOP Ha PEBU3H]Y TYKUOIIA.

BpxoBHU KacalmoHM CyJ jeé MCIUTao mobOujaHy mpecyay mo oapendu uwiana 408.
3akoHa 0 MapHUIHOM TOCTYTKY (,,Cyx06enu rmacauk PC* 6p. 72/11 ... 18/20) u omryuno
Jla je OCHOBaHa PEeBHU3Hja TYKHUOIIA.

[Ipema yTBpheHOM UHILEHUYHOM CTamkby Ha OCHOBY KOT je JoHeTa moOujaHa
IpyrocTenieHa Ipecynaa, y TOKy credajHor moctynka Hag AJl ArpokomOunar CyGortuna
Crapu Xennuk - y crevajy, nana 02.06.2011. roguHe npolemeHa je UMOBHHA CTEYajHOT
IY)KHUKA, OJ CTpaHE CTCYajHOT YIpPaBHHKA CTEYAJHOT MY)KHHKA, TpeMa KO0joj YKyITHa
BPEJIHOCT HMMOBHMHE CTE€UajHOr OyxHHKa wu3Hocu 865.023.145,59 nuuapa, a 3aceOHO
BPEIHOCT 3eMJbHMINTa, Tpal)eBUHCKHX oOjekara W ompeme u3HocH 749.267.621,98 munapa.
Hakon Tora je uzBpmiena gomyHa mpouene 02.11.2011. rogune, mpema ko0joj je 3a 06jexTe
KOJU c€ Haja3e Ha KaracTapcKoj maprenu Opoj .. ymucaHe y JUCT HemokperHoctd .. KO ...
yTBpheHa BpeAHOCT y u3Hocy oa 9.704.557,06 nunapa, u 3a oapeheHe HEMOKPETHOCTU KOje
ce Hajia3e Ha KaTacTapcKoj mapuenu Opoj .. ymucaHoj y JucTy HemokperHoctd .. KO ... u
HETMOKPETHOCT Koja ce Haja3M Ha mapuenau Opoj .. — ympaBHa 3rpajaa 6poj 1, koja ce Boau y
ucTy HenokpetrHocTH Opoj .. KO ..., To ject y ykynHoj noBpunau of 2.707,20 M2, yrBphena
je BpemHoct y wu3Hocy on 4.856.233,73 nuuapa. [lama 07.12.2011. roauHe creuyajHU
YIPaBHUK CTEUAjHOT JYXHHUKa je 00jaBHO orjac O IpoJaju MOKPEeTHE U HETIOKPETHE UMOBHUHE
CTEUajHOI JTY>KHUKA, KaKO Ce€ HaBOAM Y oOpa3ioxemy IpYrocTeleHe mpecyne — Onmxe
OMMCaHEe y OrJiacy y AHEBHUM JucTtoBuMa ,,IIpec* u , Ilonmutuka®, u nana 09.12.2011. ronune
y IHEBHOM JuCTy ,,Kypup®, Koju ornac je MCTakHyT 1 Ha orjacHoj Tabnu [IpuspenHor cyna y
CyOotunu, oOaBemtaBajyhu o HamepH, IUIaHY, HAUMHY M POKOBHUMa INpoOJaje HMOBHHE
CTeUajHOr AYXXHHMKa OJ0O0p MOBepHiialla, MpEJCeIHUKA CKYNIITHHE U CTE€YajHOT CYIUjy
obasemtemeM o1 06.12.2011. rogune. Ha oruac ce jaBuo TyXeHH Kao Kymnall, KOjU je HaKOH
CIPOBEACHOI JaBHOI HaJMETama IOHYAMO HajBehy KynompoaajHy ILEHY [pUXBaTambeM
MIOYETHE LIEHE 3a MOKPETHE M HEMOKPEeTHEe CTBapH Koje cy Ouie objaBibeHE y oriacy.
YTBpheHo je na je KkoHayHa MpoJjiajHa IIeHa MOCTUTHYTA y MOCTYNKY JaBHOI HaJMETama y
u3Hocy oxa 763.828.412,77 nunapa, on crpaHe TyxeHor. [lama 26.01.2012. ronune je
3aKJby4€H YroBOp O KYIONPOJaju MOKPETHE W HEMOKPETHE MMOBHHE CTEUYajHOT AYKHHKA.
O06aBerTeHu cy cTeuajHu Cyauja, 0100p MmoBepuiana, ATeHIuja 3a JIMIEHINPambe CTeUajHIuX
yrnpaBHUKa beorpan u moBepuoiu koju uMajy ooezoeheno norpaxxuBame Ha MIMOBHUHH KOja je
npojara, 00aBelTeHeM 0 U3BpIIEHO] poaaju ox 26.01.2012. roaune.

Hakon ob6aBemTema 0 u3BplIeHo] npoaaju, gana 12.03.2012. roguHe je 3akibydeH
AHekc Opoj 1 yroBopa O Kymompojaaju TOKpPETHE M HEMOKPETHE HMOBHUHE CTEYajHOT
Iy’KHHMKA, KOJUM j€ H3BpIIEHA JIONyHa OCHOBHOI YroBOpa MNpEHHU3UpPAEeM M OIMKUM



Tpes 443/2020
3

onpehuBameM oJIpei0M OCHOBHOT YroBOpa, KOJU CAJpKHU OMHCHHU €0 TMpEeAMETa IMpojaje
HEMOKPETHOCTH 0e3 MOTpeOHMX mojaTaka 3a crnpoBoheme YKmMkOe Koj HamiekHe PI3
CKH, xao u MOKpeTHUX CTBapH MOOpOjaHUX y OCHOBHOM YTOBOpPY, KOje Cy HaBeleHe Oe3
TEXHUYKHX KapaKTepUCTUKa 3a crpoBoheme peructpanuje. Mctum cy yroBopHe cTpaHe
MCTAaKIIe CarjacHOCT Jia Cy HEMOKPETHE U MIOKPETHE CTBApH MO OBOM aHEKCY 0e3 BPEIHOCTH,
OJTHOCHO /12 je HMXOBa BPEIHOCT CajpaHa y KYIONPOJAjHO] BPEAHOCTH HETOKPETHE U
MOKPETHE WMOBHHE MCKa3aHe y wiaHy 2. ctaB 4. U 5. ocHOBHOT yroBopa. [lopen HaBegeHor
je mnpeaBuheHo na ce wiaH 2. CTaB 2. OCHOBHOT YroBopa JONyYje y TMOTJIEy
HETOKPETHOCTH: cTaHa Opoj .. Ha mapuenu 6poj .. KO ..., 3rpage 6poj 1 — kmanuna u 6poj 3 —
TOBWJIMIIITE HA MapIenu Opoj .., 3rpane 0poj 2, 6poj 3, 6poj 5 Ha mapuenu .. y KO ..., Te ga cy
YrOBOPHE CTpaHE carjacHe Jia CTUIamhEeM IpaBa BJIACHUIITBA HA KaTacTapcKoj mapieiu 0poj

M KaracTapckoj mapuenu Opoj .. Ha Kymnia mpeiasd W mpaBo kKopuinhema. [lopen
HaBEJICHUX HEIOKPETHOCTH AHEKcoM je oOyxBaheHa u 3rpaaa O6poj 1 Ha maprenu O0poj .. y
KO .. ¢ TuM na cy yroBopHe CTpaHe carjlacHe Jia CTHIakeM IpaBa BJIACHUINTBA Ha
HABE/ICHO] HEMOKPETHOCTH Ha KyIIa Ipejia3u NpaBo KopHihema, Kao W mapieia 0poj ..
Kyha, nBopuIITE M BUBA TOTEC ... KOja ce Boau y 3K ymomky .. KO ... .

YTBPHEHO & A TTAPTICIIC OPOJ .oy wuy vey wuy wey wey wey svy eey svy eey ony oey ony oey oey oy ony - KOJ€ CY
ynucatne y JIH 6p .. KO ..., Ha koje ce ofHOCH wiIaH 2. OCHOBHOI' YTOBOpa, T€ napuene 0poj ..
u .. ynucane y 3K 6p .. KO ... (cama nuct Henokpernoctu 6poj .. KO ...), mapuena 6poj ..
ylucaHa y JUCTY HenokpeTHocTH 6poj .. KO ..., mapuena 6poj .. ymnucana y 3K op .. KO ...,
(cama y mucty HemokpeTHocTd Opoj .. KO ...), kao Hu maprena 6poj .. Ha K0joj je 3ajeIHo ca
napiesom 6poj .. pememem PI'3 Cybotuna usBplieHa geoba Tako MITO Cy O KaTaCTapCKUX
napuena 6poj .. u 6poj .. popmMHpaHe KaTacTapcke mapiene .., .., .., .., .. 1 .. Ha KOje ce 0HOCe
YjJaH 2 OCHOBHOI yroBopa M wiaH 1 AHeKkca yroBopa — HHCY OWJIE HpeAMET MpPOIEHE O]l
02.06.2011. rogune, autu pomyne mpoueHe ox 02.11.2011. rogune 3ajenHo ca objekTuma
KOJU Cce Haja3e Ha kbUMa, OJMKe OMHCAHUM TYKOCHHM 3aXTEBOM, IITO j€ pasyior 300T Kojer
TY)KWJIAIl TPaXXH YyTBpheme HHUINTABOCTH Jeina YToBOpa O KYNONpPOIAju MOKPETHE |
HETMOKPETHE MMOBUHE CTeuajHOr JTykHUKa o 26.01.2012. roaune ca AHekcoM Opoj 1 on
12.03.2012. romune. Onpehene maprerne u3 AHekca yroBopa: opoj .., 6poj .., 6poj .. omie cy
IpeaMeT JOMyHCKe IMpoleHe. YTBpHEHO je Ha KOjuM maplesiamMma M3 OCHOBHOI YroBopa O
KYTIONPOaju je Omia ynucaHa APYIITBEHA CBOjUHA U KOPUCHHK CTEYajHU TYXKHHUK, 1A j€ Ha

napuenu 6poj .. y KO ..., cama mapuena .., Ha CTaHOBUMA IPETEKHO YIHCAHA CBOJUHA
¢u3nMUKNX JMIa, Aa je mapuena .. ca 00jeKToM y npxaBHOj cBojuHM PemyGmuke Cpbwuje,
KOPUCHMK j€ TyKeHHU, kao u mapuena .. KO ..., xoje nBe mapuene HUCy Owie mpeamer

nporene. Ctan Opoj .. Ha mapuenu Opoj .. u3 AHeKca yroBopa, 3a Kojy je yrBpheHo na Huje
MIPOIICH-EHA, TY>)KEHH j€ TMpojaao Tpehem Juily, a OBaj YETBPTOM Cajia yIMUCAaHOM THUTYJIapy.
TyxeHnu je npoaao u 3rpany 6poj 1 Ha mapuenu .., kKao u napiueny 6poj .. ca srpagama ox 1 1o
26 koje HHMCY Owsie y IOMYHCKO] MPOIEHHU, a 3a KOj€ HEMOKPETHOCTHU TYXKHJIAIl TYKOCHUM
3aXTEBOM TPaKU MCILJIATy HAaKHAJE y HOBILY.

Ha ocHOBY Tako yTBpl)eHOT YNH-CHUYHOTI CTama je MPBOCTENEHH CYJl 3aKJbYUYHO Ja CY
mapiiesne Koje HuCy Ouie mpeaMeT MpolleHe Oujie MpeaMET jaBHOT HaJMeTama y CTeYajHOM
MOCTYINIKY, y KOM Cy YYECHHUI[MMa CTajaja Ha pacrojaramby IpaBHAa CpEACTBA YHjOM
MPUMEHOM Cy MOTJIM OTKJIOHHTH €BEHTYaJIHE IIPOIyCTe, HEMOCPEAHO Npe 3aKJbydyeHha
CIOpPHUX YrOBOpa, KOja TMpaBHa CpeAcTBa HUCY Omia KopuiiheHa Off CTpaHe CTe4ajHOT
Ty’KHHUKA U FheTOBHX OpraHa, HUTH APYTHX yYECHHUKA MOCTYITKA, 300T yera je Ty)KOCHHU 3aXTeB
HeocHoBaH. [IpBocTenenu cyj cMarpa Jia je 1 HaKHaJHO 3aKkJbyuerme AHekca 6poj 1 yrosopa
OWIO TOMJIONKHO KOHTPOJIM Kpo3 kan0y Ha pememe o miaBHo] meodbu Crt ../2011 of
20.04.2012. roaune, koja xanba je Takole u3ocrana. 300r Tora, Haja3u Jia ce TYKOoOM 3a
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yTBpheme HUIITAaBOCTH HE MOKE OCTIOpaBaTH YTOBOP O KYIOINpOaju, HUTU AHEKC, [1a HU ca
pasJora ITo HaBeJIeHE HETTOKPETHOCTH, Mapiee ca 00jeKTuMa, HUCY Oujie IpeIMeT MPOoLeHe
Ipe 3aK/bydeha YroBOopa IO CIPOBEJCHOM jJaBHOM HaJMETamy, C 003UpPOM Jla ce IpaBHA
CpeZACTBa 3a OCIOpaBame 3aKJbYUEHUX YrOBOpa MCLPIUBY]Y y MOCTYIIKY CTe€4aja, HE3aBUCHO
O]l pa3Jiora OcropaBama.

Jlpyrocrenenu cyz cMaTpa MpaBHIHOM IPBOCTEIEHY HpPECyay, HO3UBOM Ha oapende
3akoHa o crevajy (,,Cmyx0enu rmacuuk PC* 6p 104/2009) u 3axspydyje 1a yroBop Koju je y
CTE€YajHOM MOCTYIKY 3aKJbYUeH HE IpeJCTaBJba MPABHU OCHOB CTHIAma IpaBa CBOJHHE O]
CTpaHe KyIlla Ha KyIJbeHOo] uMoBHHH. CTe4ajHU Cyquja peliemheM KOHCTATYje Ja je Tpojaaja
M3BpIICHA U HalaXe 10 MPAaBHOCHAXXHOCTU pellea OJroBapajyheM perucrpy ymuc npasa
CBOjUMHE, OJHOCHO JIPYTUX MpaBa CTEUYEHUX IMPOJAjoM, U3 HYera cieau Ja Mpojaaja UMOBHHE
CTE€YajHOT TY)XHUKAa HHUje yTeMeJbeHa Ha yroBopy, Beh Ha NpPaBHOCHAXXHOM peIICHY
CTEUajHOT Cy/AH]je, TC JIa C€ Y TOM CMUCIY U3BpIIEHA NPOjaja MIMOBHHE HE MOXE OCIIOPABaTH
MOKPETAamkEeM IMApHUYHOT IIOCTYNIKAa 33 YTBpPEmE HHUINTABOCTH 3aKJbY4YEHOI YroBopa O
nponaju. OcuM TOra, APYrOCTENCHH CYJ, Kao M NPBOCTEIICHH, CMAaTpa Ja YYEeCHHIHU Y
MOCTYNKY MMajy MOT'YRHOCT OcriopaBama 3aKOHUTOCTH TPO/iaje MMOBHHE CTEYajHOT TY)KHUKA
npeMa MpaBWIMMa CTEYajHOT MMOCTYIIKA, N3]aBJbUBAHEM JKAI0e Ha PEIICHhe CTEUajHOT CYIH]e,
IITO je ¥ MpPaBHU MYT KOJUM OM TYXHOLy OuiI0 oMOryheHO OANy4yuBame O CIIOPHOCTHMA
MOBOJIOM TPABWIIHOCTH KOHKpeTHE mpojaje. Ctora ApyrocreneHud CyI Olemyje na je
IPBOCTETNIEHU CyJA TPaBHIHO ONOMO Ja IPHUXBATH HABOJAE TYXKHOIA J1a Cy YTrOBOp O
KYIONPO/Iaju U aHEKC YroBopa y MpeIMETHOM MoOHjaHOM Jelly HHUIITAaBH. 3aTO cMarpa Ja
HEeMa MecTa HHU 3aXTeBy 3a HAaKHaJy BpPEJIHOCTH HEMNOKPETHOCTH. 3a pa3iHMKy Of
MIPBOCTEIIEHOT Cy/ia, IPYTOCTENICHN CYyJl HHjEe HAaBEO KOjé KOHKPETHO MPaBHO CPEICTBO j€ Y
CTEYajHOM TIOCTYNKY OWJIO Ha pacroyiaramby CTeYajHOM TYXKHUKY 3a MOOHMjame KOHKPETHHX
pacroJarama.

PeBusujcku cyn ykasyje Ha cienehe.

Creuajuu nocrynak Hag AJl Arpokom6unat Cy0otuna Crapu Xennuk je BoheH no
oapendama 3akoHa o cTeyajHoM nocTynky (,,Cinyx6enu rinacauk PC* 6p 84/2004 u 85/2005
— JIp 3aKOH), ¢ 003upoM Jda je cTedajHu moctymak otrBopeH 29.10.2004. romuue. Y Tom
MOCTYIKY j€ BpLIeHa Ipojaja UMOBMHE U3 credyajHe Mace. Jlana 07.12.2011. ronune je
CT€YajHU yNpaBHUK 00jaBHO Orjac O MpoJaju MOKPETHE U HEMOKPETHE MMOBHHE CTEUajHOT
nyxkHUKa. JlaH paHuje je cTedajHHM YIpPaBHUK 00aBECTHO CTEYajHOr Jy)KHHKa, 0J100p
MOBEpHOLIA, TOBEPHOIIE KOjU UMajy 00e30el)eHo moTpakuBambe Ha MMOBUHM KOja ce€ MpoJaje,
U CTEYajHOT CyNHW]y, O HaMepH, IUIaHy, HAYMHY U POKOBHMa IPOJaje UMOBHUHE y U3HOCY O
763.828.412,77 auHapa, ITO je Mamke OJ] YKYITHO MPOLEHEHE BPEJHOCTH UIMOBUHE CTEYajHOT
Iy’*HUKa U OAroBapa 3aceOHO] BPEIHOCTH 3€MJbHINTA, IpalleBUHCKUX OOjexaTa M onpeme
npema npoueHu ox 02.06.2011. rogune m nomynu npouerne on 02.11.2011. roxumne.
Canpxuny orjaca o0jaB/b€HOT y JHEBHUM JjmctoBuMma ,llomutuka®, ,Ilpec” u ,,Kypup*
IIPBOCTETNIEHH CYJ j€ YTBPJAUO, HAa HAYMH J1a Cy HEMOKPETHOCTH OMMCHO ofipeheHe, 3eMibHIITe
rpemMa MeCTy M YKYIHO] IOBPUIMHH, ali HUj€ pacHpaBJbEHO /1a JIU Cy 00jaBJbEHUM OIJIaCOM
oOyxBaheHe HEMOKPETHOCTH M3 TYKOEHOT 3axTeBa, Ha KOje ce OJHOCEe Mpe cBera ojpende
AHeKkca, KOjuM ¢y JTOIylkheHe ojpei0e OCHOBHOT yrOBOpa U3 WiaHa 2. CTaB 2.

[Tpema onpenbama unana 111. 3akoHa 0 cTeyajHOM MOCTYIKY Mpe Mpojaje UMOBUHE
CTeYajHM YNpaBHHUK je JyXaH Ja CT€YajHOM IYKHUKY M JPYTUM HaBEJCHUM JHMIIMMa
JI0CTaBU O0aBelITehe O Hamepu, IJIaHy Mpojaje, HauMHy Ipojaje U pOKOBUMA MpoJaje,
HajkacHuje 30 nmaHa mnpe MpeAsioKEeHOr aTyMa jaBHOT HajMeTama. To obaBemTeme Mopa 1a
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caJlp>Ku JieTajbaH OINKIC UMOBHHE, TIOYETHY LIEHY U yCJIOBE MO/ KojuMa he ce u3BpIIHTH jaBHO
HagMeTame. Y cHUTyanuju kKaga je AHekcoMm yroBopa on 12.03.2012. romuHe IomyHeH
OCHOBHHM YTOBOp Y IOTJIely HEIMOKPETHOCTH Ha KOje C€ YroBOp OJHOCH, a KOje HHUCY
MPOLICHEHE HU OCHOBHOM M JIOITYHCKOM IPOIICHOM, TpeOasio je paclpaBUTH Ja JIK j€ O TOj
MPO/Iaju HETOKPETHOCTH Ha KOje ce OAHOCH AHEKC, a HE W OCHOBHH YrOBOp, CTEYajHU
Ty’KHUK OO 00aBeIITEH Mpe jaBHOT HAJMETama, Ja JU Cy T€ HEMOKPETHOCTH OIJIAIIeHE 3a
MPO/Iajy jaBHUM HaJMETAameM, U Jla JH je y BE3W ca BUMa CIPOBEICHO jaBHO HaJMETambe.
YoubnBo je 1a ce y AHekcy yrosopa of 12.03.2012. ronune oapelyyje na cy HEMOKPETHOCTH
110 TOM aHEKCy 0e3 BPEJHOCTH, OJJHOCHO JIa je BbHXO0Ba BPEIHOCT CaJipikaHa Y KYIONPOIajHO]
BPEIHOCTH HEMOKPETHE U MOKPETHE UMOBHHE Yy WiaHy 2. cTaB 4. U 5. OCHOBHOT yroBopa, a
Jla CyNpOTHO TOME AHEKC CaJip)KM HETIOKPETHOCTU Koje HUCY oOyxBaheHe wianom 2 craB 2
OCHOBHOT yroBopa, Beh ce AHekcoM Ta ojpeada yroBopa nomymyje. [Ipema ogpendu wiana
111. craB 6. 3akoHa O CTEYajHOM IOCTYIIKY, CT€YajHU AY)KHUK MOXKE TOJHETH MPUTOBOP HA
MPEIOKEHY MPOJIajy, O KOM MPUTOBOPY OJUTYUyje CTEYajHH CyIWja U KOjU MPHUTOBOP HE
3a/IpKaBa Mpojajy, OCHM aKo CTEYajHH CyAHja HE oIaydd apyraddje. Ha oBaj HauwH je
onpeheHo TPaBHO CPEACTBO KOJUM C€ Y OKBHPY CTEYAJHOT IMOCTYIKA O]l CTpaHE CTEYajHOT
Iy)KHHKa MOXX€ HMHTEPBEHHCATH Yy TOMJICJly HaMmMepaBaHE Mpojaje MMOBHUHE CTEYajHOT
nyxHUKa. Jlakie, credajHu y’)KHUK je OBJIalIheH Ja IMOJHEcCe MPUTOBOpP Ipe peanm3alyje
Mpojaje, KOjUM IMpUTOBapa IO CaApKUHHU oOaBelliTaBakba O HaMmepu mpoiaje oapeheHux
CTBapH. AKO je N30CcTajo 00aBelTaBamke CTEYajHOT TyKHHKA O HAMEepH Ipo/iaje KOHKPETHUX
HETMIOKPETHOCTH, YHja Mpojiaja HHUje HU OTJIAllieHa, U KOje HUCY HHU IMPOICHCHE, TC HHXOBA
BPEIHOCT HUje capKaHa y OTJalIeHOj [EHH Kao MOYETHO] Y IMOCTYIKY jaBHOT HaJMETamba,
TajJa ce HE MOXKE MPUXBATUTH 3aKJby4aK JIa je CTEYajHU JY)KHUK Ka0 YYECHUK y CTCUajHOM
MOCTYNKY OMO HMH(OPMHCAH W peaHO MOrao Ja HM3BPIIM KOHTPOIY Npojaje IMOBOJOM
CTEYajHOT MOCTYIIKA.

JaBHa mponaja je ogpxkana 18.01.2012. ronune. Axo mpeAaMeT jaBHe mpojaje, mpeMa
o0aBemTely 0 HaMEpH, IUIaHy Mpojaje, HAauMHYy NpPOJaje U POKOBHMA, U MPEMa Orjiacy o
npoaaju ox 07.12.2011. rogune, HUCy Ouiie OBe HETIOKPETHOCTH KojuMa je AHekc 0poj 1 on
28.05.2012. nomyHHMO OCHOBHH YrOBOp, TaJa Cc€ HE MOXE TOBOPHTH O TpOJaju
HETMOKPETHOCTH jaBHUM HaJMeTameM, Beh o mpojaju HemocpenHoM morojgoom wusmely
CTEYajHOI YIpaBHUKAa M OBJE TYXEHOI Kao KyIIa, Ha IITa peBHIEHT ykaszyje. O TakBoj
poJaju mnpemMa YTBphEeHOM YMHEHUYHOM CTalky CTE4YajHU YIPaBHUK HHje 00aBECTHO
CTE€YajJHOT JyXKHHKA.

[To craHOBUIITY pEBU3UJCKOI CyJa HaBeJeHEe UYMI-eHMIle Ouie Ou o] 3Hadaja 3a
3aKJbyYaK Ja JIM je OTyheme MpeIMETHUX HETMOKPETHOCTH TY)KEHOM H3BPIIEHO HAa OCHOBY
yroBOpa O MpPOJAajU HETOKPETHOCTH 3aKJbyYEHUM jaBHUM HAJMETameM, MM HEMOCPEeIHOM
noroadom. [Ipyro, na nu je mpojaja M3BpIIEHA y CT€YaJHOM IOCTYIKY, WJIM C€ HE MOXKeE
TOBOPUTH JIa jé CYLITMHCKU IPO/aja U3BpPILEHA Y OKBUPY CTEUYajHOI MOCTYNKa. YKOJIUKO Ce
WCIIOCTAaBU Jla TpeAMeT oOaBellTaBamka O HaMepH, IUIaHy Mpojaje, HAuMHy IMpojaje U
poKOoBUMa, IpeaMeT orjaca o nponaaju ox 07.12.2011. roguHe, ka0 HU HpPEeAMET MPOLEHE,
HUCY OWJIe OHE HETMOKPETHOCTH O KOjuMa je MOTOM 3aKJby4eH AHEKC yroBopa, Taja Ou ce
MOTJIO 3aKJbYUUTH J1a jé TOK CTE€YajHOT MOCTYIKa 3JI0HAMEPHO, HECAaBECHUM IOCTYHameM
CTeUajHOr yNpaBHUKA M KYyIa, KOME je Orjiac O MpojAaju HEMOKPETHOCTH OMO IpeaoueH,
MCKOpHUINTEH /a ohe 10 oTyherma, MUMO 3aKOHCKOT IOCTYIKa M OHE HUMOBMHE, 4Hja Mpojaja
HHUJ€ OTJallleHa, HUTHU CYy O HOj 00aBEIITeHN yUYeCHUIHM y TocTynKy. O Tora gajke 3aBUCH U
MUTake Ja JM ce y MApHUYHOM IOCTYIKY MOKe OOMjaTH BaJbaHOCT yroBopa U AHEKca, KOjH
Cy OCHOB TakBOT OoTyhemwa, U Jajbe, 1a I Cy YrOBOp U AHEKC y OCLIOPEHOM JIeTy HUIITABH, Y
cmuciy oapenode wiana 103. 3akoHa 0 OOIUTAIIMIOHUM OJTHOCHMA.
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Jlakie, uMa OCHOBA MpaBy TYXKHOIA Ja Y MapHUIK 1oOWja yroBop, U JACTUMHUYHO, Y
MEpH y K0jOj j€ 3aKJbYUYEeH M3BaH MOCTYIKA CTeYaja, Ha HAYMH KaKoO j€ HaIpe1 U3JI0KEHO.

VKOJIMKO Ce YTBpAM Aa Cy YrOBOPW IPOM3BEIM IPABHO JEjCTBO, a 3aKJby4ECHHU Y3
€BEHTyaJHe HEMPaBWIHOCTH Ha KOje TYXKWJAl ykadyje, Taga Ou Owmio mecrta obOaBe3n
TYKEHOT Ja HaKHaJI{ BPEAHOCT HEMOKPETHOCTH KOja je CTeKao W3 HMMOBHHE CTEYajHOT
nyxHuka 0e3 minahama mpomajue 1neHe. JloOuWjeHa IieHa y MOCTYIKY jaBHOT HaaMeTama He
MOpa OATOBapaTH TPXKHIIHO] BPEJHOCTH, ald caMO Kajga je LeHa IOCTUTHYTa Ha jaBHO]
JUIUTAIMJH Y 3aKOHHUTO CIPOBEICHOM CTE€YajHOM MOCTYNKY. Y TPOTHBHOM, aKO HHjE
3aKOHHWTO CIPOBEJCH IIOCTYNAK jaBHOI HaJMETama, Yy CMHCIY Ja WUMOBHHA Koja je Omia
M3JI0KEeHA TPOJIjU HUje OTJallieHa 3a MpoJajy HUTHU je MpOolekheHa lheHa BPEIHOCT, HUTH je
CTEYajHH JYKHHK Ha TO MOTao Ja yTHUYe, TaJa MOXe OMTH OCHOBA 3aXTEBY CTeUajHE Mace Ja
ce obaBexe Kynail Jja HaJOKHAH BPEIHOCT IMOBHHE CTEUEHE TAKBOM IPOJIajOM.

To cy pa3no3u 300r KojuX je peBU3U]CKH CyJ YKUHYO U JIPYTOCTEIIEHY U MPBOCTEIICHY
npecyay, jep Cy 3aCHOBaHE Ha HENOTIYHO YTBpPEHOM YHMILEHHYHOM CTamby, O HAaYUHY U
MOCTYIKY 3aKJby4HBama yroBopa M aHeKca y OOHjaHOM JIeNy, IITO je TOCIenIa O PEIIHe
NpUMEHE MaTepHjaTHOT MpaBa, PENeBAaHTHUX onpenaba 3akoHa O CTEYajHOM TOCTYIKY O
IPOJIaji UMOBUHE CTEYAjHOT TY)KHHUKA Y CT€4ajHOM ITOCTYIIKY U IIPaBHMMa CT€4ajHOT Jy)KHUKA
MOBOZIOM TOTa, W O TocieauiaMa oryhema MHMO 3aKOHOM mpenBuljeHor mocTynka. Ha
OCHOBY IMOTIYHO YTBpl)eHMX YMIEHHIIA Ha KOje je Hampeja yKazaHo, CyloBu he Outu y
MPUJIMIIN Ja OJUTy4e /1a JIM TOCTOj€ OCHOBH 32 HUIITABOCT MPEJAMETHHX YrOBOPa y OCIIOPEHOM
JeTy ¥ KakBe Cy IMOCJIEIUIIe TOra, M J1a CXOJHO TOME OJUIyde O TY)XOCHOM 3aXTEeBY M O
TPOIIKOBHMA IIEJIOT ITOCTYTIKA.

Omryka je JmoHETa Ha OCHOBY ojnpenOe wiaHa 416. crtaB 2. 3aKoHA O MAPHUYIHOM
MOCTYIIKY.

Ipencennunk Beha-cynmuja
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