Peny0iuka Cpouja
BPXOBHU KACALIUOHMU CY ]
Pe 3139/2019
18.03.2021. roaune
beorpan

BpxoBHu kacaumonu cya, y Behy cacraBjbeHOM o cyauja: bpanucnasa
BocwbkoBuha, npencennnka seha, bpanke [paxuh u [lanujene Hukonuh, uianosa Beha, y
napHuIy Tyxujba AA u bb 06e u3 .., unju je mynomohauk CnaBuia ['aBpuh agBokar u3 ...,
npotuB TyxkeHe ,,Sberbank Srbija“ AJl beorpan, pamu yrephema, omtydyjyhu o peBusmju
TY)KWJba H3JaBJbEHO] MPOTHUB IMpecyde AmenanuoHor cyaa y beorpagy I'x 7443/17 on
25.01.2019. rogune, y cennumm Beha oxprkanoj nana 18.03.2021. ronune, noHeo je

PEIMEBE

YKHUJIA CE npecyna Anenanmonor cyna y beorpamy I'x 7443/17 ox 25.01.2019.
roquHe u npeamer BPARA gapyrocteneHoM cydy Ha TMOHOBHO OJUIYYHMBAHKE O KAJIOU
TY>KEHE.

O0pasaoxeme

IMpecynom Buer cyma y Beorpamy IT 1018/16 ox 13.07.2017. roaune, ycBOjeH je
TYy)KOCHH 3axTeB W yTBphEeHO nga je HHUIITaBa 3aJl0KHA H3jaBa oOBepeHa mnpen Tpehum
OMIITUHCKUM cyaoM Yy beorpany mox OB. 6p. 4624/09 on 20.07.2009. roauHe xojoM je
JI03BOJBEH YITUC BAHCYJCKE XUIOTEKE MPBOT pefa Ha HETOKPETHOCTH - JIBOCOOHOM CTaHy O]l
43 M* y npmsemsby, cran y kyhu, 6poj moceGHOr mena o6jeKTa OCHOBHH 06, Gpoj iema
napliene Moj 3rpajoM WIM 00jeKTOM 2, €BHJEHLHUjCKU Opoj moceOHor nena objexta 1 y
YIAUIHM ... HA MApUEeJH ..., JUCT HemokpeTHocTH ... KO ..., panu obe3behema nmorpaxuBama
noBepuona Wolksbank AD Beograd uuju je TykeHu npaBHU cienOeHuK npema bb u3
yroBopa O KpeauTy Op. ..., HITO je Ty)XeHa JyKHa NpPU3HATH U TpHeTH Opucame ymnuca
XUIOTEKE Ha MPEIMETHO) HEITOKPETHOCTH Y JIUCTY HenokpeTHocTH ... KO ... CtaBom npyrum
u3peke, obaBe3aHa je Ty)K€Ha Ja HaKHaJu Ty)XHJbaMa TPOIIKOBE MapHUYHOI MOCTYIKA Y
uzHocy o1 285.514,00 nuHapa y poky ox 15 maHa o 1ocTaBbama Mpecye.

[Ipecynom Amnenanuonor cyna y beorpamy I'x 7443/17 on 25.01.2019. roaune,
CTaBOM MpPBHUM M3pEKe, MpenHaueHa je npecyna Bumer cyma y beorpany IT 1018/16 on
13.07.2017. ronuHe y IPBOM CTaBY M3pPEKE TaKO IITO je 0A0UjeH TYKOEHU 3aXTeB KOJUM CY
TY)KUJbE TPaXWJie Jla ce yTBPAM Ja je HHINTaBa 3aJ0KHAa H3jaBa oBepeHa mnpexn Tpehum
OMIITUHCKUM cyaoM Yy beorpamy mox OB. 6p. 4624/09 on 20.07.2009. roaune xojoM je
JI03BOJBEH YITUC BAHCYJICKE XUITOTEKE MPBOT pela Ha HETIOKPETHOCTH - JIBOCOOHOM CTaHy OJl
43 m* y npmsemsby, cran y kyhu, 6poj moceGHOr gena o6jeKTa OCHOBHH 06, Gpoj ienma
napiene Mmoja 3rpajoM WIM 00jeKTOM 2, eBHJAEHLHUJCKH Opoj moceOHor nena oljekra 1y
YIAUIM ... HA MapUesH ..., JUCT HemokpeTHocTH ... KO ..., panu obezbehema nmoTpaxuBama
nosepuona Wolksbank AD Beograd uuju je npaBHu ciebeHuk TyxeHa npema bb u3 yrosopa
0 Kpeauty Op. ... ITo OM Ty)XeHa Ouiia Ay>KHA MPU3HATH U TPHETHU OpUcCambe YIUca XUIOTEKe
Ha IPEeIMETHO] HEMOKPETHOCTH Y JIUCTY HenokpeTHOCTH ... KO .... CtaBoM JOpyrum u3peke,
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MIPEHHAYEHO j€ PelIeHhEe O MapHIUYHUM TPOIIKOBUMA M3 CTaBa APYror u3peke npecyne Bumer
cyna y beorpany II 1018/16 ox 13.07.2017. roguHe Tako mTO Cy o0aBe3aHE TYKUJbE J1a
HaKHaJIe TY’KEHOM TPOIIKOBE MapHUYHOT MOCTYIKa y u3Hocy oa 43.230,00 aunapa y poky of
15 nana on mpujeMa mpecye.

[IpoTuB mMpaBHOCH&XHE TMpecyae JOHETe Yy JPYroM CTEHCHY TYXHJbE CY
OJIarOBpEMEHO H3jaBWJIC PEeBU3H]y 300T OMTHUX TOBpeAa oipenada MapHUYHOT TOCTYIIKA,
MOrPEITHO ¥ HEMOTITYHO YTBPHEHOT YMEEHUYHOT CTalba U MOrPEIIHe MPUMEHE MaTepHjaHOT
npasa.

TyxeHa je mogHena OAroBOp Ha PEBU3H]Y.

Onnyuyjyhu o u3jaBibeHOj peBU3MjH, HA OCHOBY WwiaHa 403. craB 2. Tauka 2. ¥ 4jaHa
408. 31111, BpxoBHHM KacallmOHH CY/ j€ HaIIao Ja je peBU3nja TYKHba OCHOBAHA.

[Ipema yTBpheHOM UYHIHCHHYHOM CTamy, TYXHJbE Cy HacleJHuIle NokojHor BB.
[TpaBauM nperxoauuk Tyxuba je 20.07.2009. roguHe 130 3aJ0KHY H3jaBy KOjOM j€ T03BOJIHO
YIIUC BaHCY/ICKE XHMIIOTEKE MPBOT pejia Ha IBOCOOHOM CTaHy MOBPIIUHE 43 M~ y NpU3EeMIbY
kyhe y ymum# ... y ..., Ha napuens ... KO ... [Torriuc naBaona 3aoxHe u3jaBe OBEPEH je UCTOT
naHa ko cyna, mog OB. 4624/09. 3anoxHa u3jaBa aara je paau obezdehema moTpaxuBama
Ty)KeHe O0aHKe M3 yroBopa O KpeIuTy 3a KYIOBHHY O3HAUYEHOT CTaHa, 3aKJby4EeHOT u3Melhy
MPAaBHOT MPETXOJHUKA TY)KUJba U KOpHCHUKA Kpenuta bb, kao kymma Tor crana. 3aioxHa
M3jaBa yrucaHa je y Karactap HEIOKPETHOCTH, a pememneM o 15.01.2013. rogune n3BpiieHa
je u 3abenexxba XUIMOTEKapHE Mpojaje. YTOBOP O KYMOIPOJaju CTaHa, 3a KOJU je€ TYy>KeHa
0aHKa KyIIly 0J100puiIa KpeauT, TOHUITeH je yroBopoM OB. 4956/09 ox 03.08.2009. roqune
KOJU Cy 3aKJby4YWJIM MPABHU MPETXOAHUK Tyxkusba (mpopamaim) u bb (kynaim). ¥ emabopary
nporeHe rpal)eBUHCKE U TPXKHUIITHE BPEIHOCTH IBOCOOHOT CTaHa Yy YJIUIH ... Y ... HABEJICHO je
Ja ce TPEJAMETHU CTaH Hajla3u y CKJIONY MPHU3EMHOT 00jeKTa Koju je TokoM 1984. romune
norpalleH W PEKOHCTpYHCAH TaKo Ja cajia MpEeNCTaBJba JEIUHCTBEHY CTaMOCHY IEIUHY
nospuuHe 206,76 M, 3a KOjY j€ BJIACHHK IOJHEO 3aXTeB 3a Jeraln3alujy.

ITonazehu ox Tako yTBpheHOTI UNHHEHUYHOT CTamba, IPBOCTENIEHH CY/ j€ 3aKJby4HO Ja
j€ 3ay0Ha u3jaBa ancoyyTHo HumTasa (wiaH 103. cras 1. y Be3u wiana 25. craB 3. 3akoHa O
O0NUrallMOHUM OJHOCHMA) jep je MPOTHBHA MPHUHYIHUM HIponucuMma (WwiaHy 3. U uiany 9.
ctaB 1. y Be3u unana 14. ctaB 3. 3akona o xunotenu). [lo Hamaxemwy TOr cyjaa, 3ajl0KHA
M3jaBa JaTa je 3a CTaH YIUCaH y KaTacTap HEMOKPETHOCTH KOjU (PaKTUUYKU HE ITOCTOJH jJOII OJ1
1984. ronune, kajga je JOTpaJmbOM M PEKOHCTPYKIMJOM IPU3EMHOI cTaMOeHOr o0jeKTa
(ynucaHnor y 3k. yi. ... KO ... kao 3k. Teno Il - npusemHa aBopuiHa 3rpaja npaBo y yiaulH ...
0J1 JeAHOT IBOCOOHOT CTaHa MoBpIuHE 43 M2) U3ryOoHMo CBOJy MHAMBUIYATHOCT U 33j€IHO ca
norpal)eHIM JieT0BHMa MIOCTA0 jeIHa cTaMOeHa IeNiHa (BUIIECTPYKO Behe MOBpPIINHE).

JlpyrocreneHu cyJ je mak CTaHOBHUINITA Jia je MpeAMeT XumnoTeke moryh, oapehen u
JONYIITEH y cMuciy wiaHa 47. 3akoHa o0 OOJMrallMOHUM OJHOCMMAa M wiaHa 3. Tauka l.
3aKkoHA O XWIOTEIW, @ TO je CTaH MOBpUIMHE 43 M° YIHMCAaH y 3eMIBHIIHY KEHTY H
UIEeHTU(DHUKOBAH €1a00paToM MPOIICHE HeroBe Tpal)eBUHCKE U TPIKHUIITHE BPEIHOCTH M3 jyja
2009. roauHe, Kao CTaH Yy ckiomy Kkyhe KOjU HHje MOrao IpecTaTH Ja IOCTOjH
PEKOHCTPYKIIM]OM, aJanTalfjoM WIH TpomupemeM. [lo Hamaxemy TOT cyaa, CIOPHOM
3aJI0’)KHOM H3]JaBOM j€ JTO3BOJbEH YIHC BAHCYJICKE XHUIIOTEKE MPBOT pelia y KOPHUCT TY)KEHe
GaHKe HA IPEIMETHO] HEOIKPETHOCTH (IBOCOGHOM cTaHy ox 43 M%) yKkibydyjyhu cBe meHe
cacTaBHE JIeJIOBe, IPUPOJHE IUIOA0BE KOjU HHUCY OABOJEHH M CBa MobOosblllama U noBehama
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BPEIHOCTH 110 KOjux nole mocie 3acHUBama XUMnoTeke. JlaTy 3anoxHy u3jaBy, IO CXBaTamby
JIPYTOCTEIICHOT Cy/1a, Tpebda TyMauuTH y CKJIaay ca wianoM 99. cTaB 2. y BE3H ca WIaHOM 25.
craB 3. 3akoHa O OOJUTAlMOHUM OJHOCMMAa M PAa3yMETH Ha HAaYMH Kako TO OJroBapa
HayenuMma OOJIMTallMOHOT TpaBa, uMajyhu y BUAY Ja je paBHU IPETXOAHHUK TYXKWJba OHO
Iy’KaH Jla TOM MPHWIKKOM TOCTyIa NomTyjyhu Hauena caBeCHOCTH U MOIITEHa, U Ja Ce 3aTO
OH U HETOBH HACJICJAHUIIA HE MOTY IO3MBATH HA CBOj€ HE3HAIE KOje OM UM HIIUIO y MPUJIOT a
OuUJI0 Ha MITETy TY)KEHE, KOja Cce y 3aCHMBaly CIIOPHOT OJHOCA IMOy3Jaia y ernabopar u
MoJaTKe O MPEAMETHO] HEMOKPETHOCTH YIUCAaHE Y jaBHO] KHbU3H, jep OW CYNpOTHO OMIIO
MPOTHBHO HE CaMO O3HAYEHOM Hauely OOJMralMoHOr mpaBa, Beh m Haueny moy3gama y
3eMJbHIIIHE KIbUTE KOj€ IITUTH CAaBECHO JIMIIE.

OBakBo IIPAaBHO CTAaHOBHUITE APYTOCTCIICHOI Cyaa, 110 OLCHU BpXOBHOF KaCcalluOHOI'
Cyaa, 3a caa C€ HC MOKC IIPUXBATHUTU KAaO IMPABHUIIHO.

Onpendom unana 103. craB 1. 3akoHa 0 OOJUTAIIMOHUM OJHOCHMA MPOIKCAHO j& J1a
j€ HUIITaB yroBOP KOjH je MPOTUBAH NMPUHYJHUM MPOMKUCHUMA, JaBHOM MOPETKY WJIH T00pUM
obnyajuMa ako IMJb TOoBpeleHor mpaBwiia He ynyhyje Ha HEKy APYry CaHKIHUjy WU aKo
3aKkoH y ozxpeheHoM cirydajy He mponwmcyje mro apyro. [Ipema oapendu wiana 14. 3akona o
XHUIOTEIH, 3JI0)KHA M3jaBa je HMCIpaBa Koja mo (GOpMU U CAApPKHHHU OJroBapa yroBopy O
XHIIOTEIM, CAaYMI-EHAa OJf CTpaHe BJIAaCHHKA KOjOM C€ OH jeTHOCTpaHo obaBesyje naa
MOBEpHIIAl], YKOJIMKO Ayr He Oyae mciutaheH Of JOCIEeNIOCTH, HaIulaTH cBoje 00e30eheno
MOTPaXXUBAbE U3 BPEAHOCTH T€ HENOKPETHOCTH HA HAYMH MPOIMCAH 3aKOHOM.

[Ipenmer xumoteke, y cMUCITy wiaHa 3. Tauke 1. 3akoHa 0 XMIOTELH, MOTY Ja Oyay
HEMOKPETHE CTBapH (MPaBO CBOJUHE HA 3€MJBUINTY, Tpal)eBHHCKOM O0jEKTYy M CIIMYHO), Ka0 U
moceOHU JIeJIOBH 3rpajJieé Ha KOjUMa MOCTOjU IMpPaBO CBOJUHE, OJHOCHO IPYro IMpaBo Koje
callp>Ku MPaBO pacroiarama (CTaH, MOCIOBHA MPOCTOPHja, rapaxka, rapakKHO MECTO H Jp).
IIpema unany 46. ctaB 2. 3akoHa 0 OOJIMrallMOHUM OJHOCHMa, IpeAMET obaBe3e Mopa OuTH
Moryh, momymiteH u oapehen, omnocHo oapenuB. Kama je mpeamer obGaBeze Hemoryh,
HE/IOMyIITeH, HeoapeheH WM HeoApenuB, yropop je Humra (wiaH 47. 3akoHa o
OOJTUTAI[MOHUM OJIHOCHMA).

[Ipeamer crnopHe 3amokHe H3jaBe (KOjy j€ cauyMHUIA TyKeHa OaHka) oxapeheH je
npeMa IMojalMa M3 KaracTpa HENMOKPETHOCTH - JIMCTa HemokpeTHoctd ... KO ..., kxao
BocOGaH craH 60 mopmmHe 43 M’ y mprsemiby Kyhe Ha maprend .. y yIHIH ... Y ...
(o6jexar mpeyseT U3 3eMJbUIIIHE KIBUTE).

Mebhytum, TakaB cTaH je (aKTHUKM MpecTao Aa MOCTOjU Ipe HEero INTo je jaara
3aJI0KHA M3jaBa, jep j€ paJoBUMa HAJIOTpaame W Haa3uhuBama HacTao o0jeKaT KOju ce
cacToju Off MpU3eMJba U CIpaTa, u Mo CTPYKTYPH MpeAcTaBiba jelaH MEeTOCOOHH CTaH 3a KOjU
j€ TIOKPEHYT MOCTYIIAK JIeTaTH3aIlHje.

Oppendom unana 109. 3akoHa 0 OOIUTalIOHUM OJHOCHMA IMPOIMUCAHO j€ Ja CyJ Ha
HUIITABOCT IMAa3W IO CIYXOEHO] AYKHOCTM M Ja Ce Ha Y MOXE I03BaTH CBAaKO
3apHTepecoBaHO Jymie. Mako TO y HaBeOeHO] OApeadW HHUje HM3PUYHUTO TMPOIHCAHO, Ha
HUILITABOCT C€ HE MOXKE MO3MBATH HEcaBeCHa YrOBOPHA CTpaHa, OHAa Koja je 3Hajla WM je
npemMa nmoctojehuM oKoTHOCTHMAa MOpaJia 3HaTH 332 HUIITABOCT YTOBOPA.

Y KOHKpPETHOM CIly4ajy, IpaBHU MPETXOJHUK TYXKUJba J]a0 je 3aJI0KHY H3jaBy KOjOM
j€ JI03BOJIMO YIUC 3aJI0KHOT MpaBa y KOPHUCT Ty)KeHe OaHKe Ha IBOCOOHOM CTaHy IMOBPIIUHE
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43 M° y yIMIM ... Y ... HAKO je 3HAO Ja TAKaB CTaH, oApeljeH Kao MpeaMer XHIoTeKe, He
nocroju. TakBO HETOBO IMOCTYIAKkE jeé HECABECHO W JlaBayiall 3aJI0KHE H3jaBe, CarjlaCHO
MIPaBHOM TMPUHIUIY J]a HUKO HE MOXKE 3aCHMBATH HEKO CBOjE MPaBO HA CBOM HEMOPAITHOM
WIH HE3aKOHUTOM IOCTYIIKY, He OM MOrao OCHOBAHO 3aXT€BaTH YTBplEHE HHUIITABOCTU
3aJI0)KHE W3jaBe 300T HEMOCTOjama HEHOT NpeaMera, y cmuciy wiaHa 47. 3akoHa o
oOnuranoHuM onxHocuMa. Mehytum, He MoOXe ce 3aHeMapHTH HU IUTambe CaBECHOCTH,
OJTHOCHO HECAaBECHOCTH TY)KE€HE OaHKe Kao Y4eCHUKa y CTIOPHOM IPAaBHOM OIHOCY HACTaJIOM
Ha OCHOBY JIaT€ 3aJI0KHE M3jaBe, MOBE3aHOI Ca HAYEIIOM I0Y3/1akha MpeABUl)eHIM WiIaHOM 6.
3aKoHa 0 qP)KaBHOM IPEeMepy M KaTacTpy M yIucHUMa MpaBa Ha HenokperHoctH (,,Ciayx0OeHu
rracauk PenyOmmke CpOuje’, 6poj 83/92), Bakeher y Bpeme Kaja je 3aJi0KHa W3jaBa JaTa.
[Ipema T0j oapendu, moaamu O HEMOKPETHOCTHMA ¥ TIPaBUMa HA HHMAa YIUCAHU y CKJIATy ca
oJpe0oM WiaHa 5. TOT 3aKOHA CMAaTpajy ce TauHWUM, U Tpeha Juia He MOTy TpIEeTH ITEeTHE
MOCIEANIIC y MPOMETY HEMOKPETHOCTH W JPYIMM OJHOCHMA Yy KOjUMa CE€ OBH IOJAIU
kopucte. O3HA4YEHO HAYEJO MOYy3/1amka MTHTH caMo caBecHa Tpeha nuia, jep je wianom 12.
3akoHa 0 OOJIMTAlMOHUM OJJTHOCUMA U3PUYUTO MPOMKICAHO J1a CY Y 3aCHUBAY OOIUTallHOHIX
OJTHOCA U OCTBapHBamy IpaBa M 00aBe3a U3 THX OJIHOCA CTPAHKE JY)KHE Jla Ce NPUIPKABaAjy
Hayela CaBECHOCTH U NOMITEHa. T0 Haveso0, IPUMEHEHO Y OBOM CIIOPY Y OJJHOCY Ha TYKEHY,
3HaumiIo0 OM Ja O6u OaHka Ouja caBecHa caMO ako HHje 3Haja HUTH je MOrJja 3HaTH Ja He
I0CTOjH JBOCOOAH CTaH MOBpUIMHE 43 M® KOjU je YIHCaH y Karacrap HENOKPETHOCTH M
O3HAYCH Kao MPEJIMET XUIIOTEKE.

Jlpyrocrenenu cyn TykeHy OaHKY Yy NMPaBHOM OJHOCY Ca NPAaBHUM IPETXOIHHKOM
TY)KUJba, 3aCHOBAHOM OCIIOPEHOM 3aJI0)KHOM H3jaBOM, CMaTpa CaBECHOM CTPaHOM jep ce
noysjaia y enadopar o mpoueHH rpal)eBUHCKE U TP)KUIIHE BPETHOCTH, OAHOCHO MOAATKE O
3aJI0’KEHO] HETIOKPETHOCTH YITMCaHe Y KaTacTpy HenokpetHoctu. Mehyrum, enadopar koju je
Ty)KeHOj OMO Ha pacroyaramy CaJpXKM HamoMeHy Jaa je mocrojehum mpuszemHu oOjekar
nospuinHe 43 M° ToKoM 1984. rommHe peKoHCTpyHucaH u HaarpaheH (TpomupeH) -
MOTKPOBJbE MPETBOPEHO Yy CTaMOEHH MpPOCTOp, Tako Ja o0jekaT caja IpelcTaBlba
JENMHCTBEHY CTaMOEHY IIEJIMHY KOja CE€ CacToju OJf MpHU3eMJba M TIOTKPOBJbA YKYITHE
nospmmHe 206,76 M?, nakie na (AKTHYKO CTame y MOTIeLy MpeaMeTa 3aloKHE H3jaBe
OJICTyTIa OJ1 KaTaCTapCKOT.

W3 HaBegeHux pasnora, ApyrocrereHa mnpecyua je Mopajia OUTH YKHHYTa U TPEAMET
BpaheH MpBOCTENEHOM Cy/1y Ha MOHOBHO OJUTYYHBAH€ O U3]aBJHEHO] HKATOH.

VY NOHOBHOM MOCTYNKY JpyrocreneHu cyq he, uMmajyhu n3noxxeHo y BUIY, TOHOBO
OJUTYYUTH O XaJlOM TyXeHe OaHke, 1leHehu mpu TOM caBeCHOCT 00€ CTpaHKe MPUIUKOM
yCIIOCTaBJ/bakba MPaBHOI OJJHOCA IO OCHOBY JaTe 3aJ0XHE H3jaBe KOjJOM C€ yCTaHOBJbaBa
XHUIIOTeKa Ha HETOKPETHOCTH WACHTH(PHKOBAHO] y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH, ajlh Koja
(aKTHYKM BUIIIE HE ITOCTOjH.

CxoJ1HO U3JI0KE€HOM, Ha OCHOBY ujiaHa 416. cras 2. 3I1I1, ojutydeHo je kao y U3pelu.

[Tpencennuk Beha - cyauja
bpanucnas bocuspkosuh, c.p.
3a TayHOCT OTIpaBKa
YrpaButesb NUCapHULIE
Mapuna Antonuh



