Peny0iuka Cpouja
BPXOBHU KACALIMOHMU CY [
PeB 4947/2020
11.03.2021. roauune

beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBHu kacanuonu cyn y Behy cacraBibeHOM ox cyauja: Jacmuske CraHojeBuh,
npencennuka seha, bucepke XXuanosuh u Jemune bojannh Kepkes, unanosa Beha, y mapHUIm
Ty)kuoua AA u3 ..., unju je nyHomohHuk bpane PakoBuh, agBokar u3 ..., mpoTHB TyxeHuX bb u3
... 1 BB u3 ..., unju cy mynomohuumm Munom Byrapcku, agBokar u3 ... 1 Hemama BacusseBuh,
a/IBOKaT U3 ..., Pa OpOrjialieha U3BPLICHA HEJOMYIITCHUM, OTyuyjyhu O peBU3UjU TyKEHOT
BB, wusjaBbenuM mpoTuB mnpecyne AmnenanuoHor cyaa y Hoom Camy D'k 3293/2019 on
13.09.2019. rogune, Ha ceguunu oapxkanoj 11.03.2021. ronune, noHeo je

NPECY Y

OJABUJA CE, xao HeocHOBaHa, peBH3Wja TyxeHor BB, u3jaBibeHa mpOTUB mpecyre
Amnenarnnonor cyna y Hosom Cany I'x 3293/2019 onx 13.09.2019. rogune.

OABHUJA CE 3axTeB TyXHOIla 32 HAKHATy TPOIIKOBA OJITOBOPA HA PEBU3H]Y.
Ob0pa3aoxeme

IMpecymom OcuosHor cyna y Hosom Cany IT 4357/17 ox 18.04.2019. roauue, ctaBom
NPBUM H3peKe, oJ0UjeH je TYKOeHHU 3aXTeB KOjUM je TYKMJall TPakuo Ja ce YTBpIU Ja je
pemieme o uzBpmewny OcHoBHor cyaa y Hoom Cagy MUB 123/2016 ox 15.04.2016. roqune u
3aksbydak u3Bpuuresba Tamape ['yiyme WM. 147/2016 ox 28.04.2016. roguHe HEAOMYIITEHO
Ha HETIOKPETHOCTHU TykHoIma ynucanoj y JIH 6p. ... x.o0. ..., 1Bounoco6an ctaH Op. ..., MOBPIIHHE
57m2, OGnuke ommcaH y u3pen, Aa Hanoxu PI'3-y, Cinyx06u 3a karacrap HenokpeTHocT HoBu
Can 2 nma u3Bpumm OpHcame 3a0enex0e HaBEIGHUX pellemha O M3BPIICHY U 3aKJbydka
U3BpIINTEIbA, T€ Aa 00aBeXe TYKEHE Ja TYKUOLYy HaJlOKHaJle TPOIIKoBe mocTynka. CTtaBoMm
IpyruM u3peke, obaBe3aH je TyxXuiall Ja TykeHoM BB HajgokHaau TpoIIKOBE MapHUYHOT
noctynka y usHocy ox 188.650,00 nqunapa.

[Ipecynom Amemanuonor cyna y Hosom Cany I'x 3293/2019 ox 13.09.2019. roaune,
CTaBOM INPBHUM H3peKe, xasida TyxeHor bb, mpoTus npBocrenene npecyze je ondadeHa. CtaBom
JIpYTUM H3peKe, Kajlba TyxXHola je ACTMMHYHO YCBOjeHa, Ma je MPBOCTENEHA Ipecyla
MperHaYeHa TaKo INTO je TY)XKOEHH 3aXTEB YCBOJCH M MPOTJIANICHO HEJOMYIITEHUM H3BPILICHE
onpeheno pememeM o u3Bpuiewy OcHoBHOT cyaa y HoBom Caxy MMB 123/2016 ox 15.04.2016.
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TOJIMHE W 3aKJbydyKOM H3BpmHTesba Tamape ['yuyme Op. .M. 147/2016 onx 28.04.2016. roguHe
Ha HEMOKPETHOCTH TYXwuola ynucanoj y JIH Op. ... K.0. ..., 1Bounocodan cra Op. ..., TOBPIIHHE
57m2, Ha Tpehem cnpary moceGHOT jAena 3rpaae op. ..., Ha mapienu op. ..., a cBe y yi. ... 0p. ...,
Te cy obaBe3anu TyxeHu bb u BB na Tyxxnony AA HakHaJe TPOIIKOBE IMOCTYNKA Y U3HOCY O]
282.100,00 nuHapa, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamMaTOM IOYEB O] JaHa MU3BPIIHOCTH Mpecylie, 10
UCIUIaTe, JOK je y MPEeoCTalioM TNOOHjaHOM, a HEMPEHMHAUYeHOM Jely IpPBOCTENEHA Ipecynaa
nmoTBpheHa.

[IpoTuB mTpaBHOCHaXHE TMpecylae J[OHETe Yy JAPYroM CTeneHy, Tyxenu BB je
OJIarOBPEMEHO H3jaBUO PEBH3HUjy Yy JBa IMOJHECKA, 300T TOrpElIHe MPUMEHE MaTepHjaTHOT
npasa.

Tyxunan je mogHEO OATOBOP HA PEBU3U]Y.

BpXxoBHHM KacallMOHHM CyJl jeé MCHHMTA0 MOoOWjaHy OJUTYKYy mpuMeHoM unana 408. y Be3u
ywrana 403. ctaB 2. Tauka 2. 3akoHa 0 mapHUYHOM mocTynky (,,CioyxOenu rimacauk PC*, Op.
72/11 u 55/14), na je Hamao Ja je peBu3rja HEOCHOBAHA.

VY nocTynky Huje yuMmeHa OuTHa moBpena ojapenada MapHUYHOI MOCTYNKa W3 4iaHa
374. craB 2. tauka 2. 31111, Ha KOjy peBU3HjCKH CYJ Ia3U MO CIY>KOEHO] ITYy>KHOCTH, a HEMa HH
APYTHX MOBpea MOCTYIKa 300T KOJUX Ce PEeBH3Hja MOXKE M3jaBUTH, MpHMeHOM 4inaHa 407. cras
1. 3II1.

[Ipema yTBpheHOM UMEEHUYHOM CTamwy, TYKHUJIall U Ty:)keHu bb 3akspyuniu cy yroBop o
KyIomnpojaju Koju je oBepen kox OmmrtuHcKor cyaa y Hosom Camy Ol 32070/2005 nana
05.08.2005. roaune, unju je MpeaMeT ABOUIIOCO0aH CTaH Opoj ... y U3rpaamy, nospmuHe 54,20
M2, Ha TpeheM crpaTy BUmIecTaMOeHe 3rpajae op. ... y yi. ... y ... KOjU ce Ipaay Ha Mapleiu ...
KO .... Unanom 4 yrosopa oapeheHo je ga ce mpojaBail 006aBe3yje 1a IPeAMETHH CTaH U3TPaau
Ha OCHOBY MWHBECTHIIMOHO-TEXHHUYKE JIOKyMEHTaluje Koja je uspaheHa mnpema Baxehum
TEXHUYKUM TIPOTIMCHUMA M jEAMHCTBEHHM YCIIOBHMa 3a MPOjeKTOBame W Tpaherme cTaMOeHHX
o0jekaTa, Te ce Hajajbe oOaBe3yje Aa he MCXOJOBaTH CBY NMPABHO TEXHUYKY JOKYMEHTAIH]y
carjlacHOCTH, J03BoJie, na he mIaTuTu cBe maxOuHe, 00e30€IUTH W IUIATUTH CBE JO3BOJE U
NPUKIbYYKE 32 MHPPACTPYKTYpHY MpEeXy, J1a he U3BPIIMTH €TaXXUPame U YKIIKOY NMpeIMeTHe
3rpajie y 3eMJbHIIHUM KibHUraMa, a na uctd He caapku clausulu intabulandi. Tyxenu BB, xao
MHBECTUTOP, je 28.12.2006. ronuHe, TYXKHMOIy J1a0 MHUCMEHY J03BOJIY 3a yCEJbCHE y ONUCAHH
CIIOPHU CTaH, Y3 KOHCTATalMjy Jia je Kymall y IeJOCTH U3MUPHUO o0aBe3e 3a MPEeIMETHU CTaH,
TaKo J1a MpoJIaBaIl mpemMa heMy HeMa HUKAKBUX JaJbUX NMOTPaKUBamka, a Takohe HU Kyral HeMa
NoTpaKMBama npemMa Mmpoaasly, Tyxumnal je cTynuo y mocen mpeaMerHor ctana 28.12.2006.
roauHe, 0OBe3HUK je Iuiahama KOMyHasiuja, Kao M Mope3a Ha MMOBUHY 3a IMPEIMETHH CTaH. Y
mucty HemokpetHoctd Op. ... K.O. .., mpeaMeTHH cTaH je YKHM)KEH Kao TpocoOaH cTaH
noBpmmHe on 57 M2 Ha Tpehem cmpaty moa OpojemM moceOHOT jena .., a Kao BIACHUK
HerokpeTHocTn 1/1 Boam ce Tyxenu BB m He moctoju 3abenexba 3axTeBa 3a crpoBoheme
MIPOMEHE BJIACHUIITBA y KOPHCT Tyxoma. OcHoBHE cyn y HoBom Cany je peniemeM 0 U3BpIICHY
Wus 123/2016 on 15.04.2016. romune, koje je McIpaBibeHO pemewmeM on 27.04.2016. ronune,
OJPENO H3BpLICHE y KOPUCT HU3BPIIHOI IOBEpHOLA, OBAE TyxkeHor BB, panm Haruiate
HOBYAHOT' NMOTPAKMBamka HA IEJIOKYITHO] UMOBHHHU M3BPILHOT JY)KHUKaA OBJIIe TyXeHor bb, koje
he cnpoBectn m3BpmuTesb Tamapa ['yiyma. 3akibyukom u3Bpmutesba Tamape ['ymyme WU.H.
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147/2016 ox 28.04.2016. rogune oapeheno je cripoBoheme U3BpIIEHA Y KOPUCT, OBJIE TYKEHOT
BB, paau HamiaTe HOBYaHOT MOTPAXKUBaMka M TO Ha IEIOKYITHO] UMOBUHU OBAE TyXeHor bb, a
n3melyy ocrasnor npoaajom cnopHe HenokpetHoctu Tyxkuona. PI'3 CKH Horu Can 2 u3Bpimia
je ymuc 3abenex0e mocrojama 3akjbydka n3BpmuTesba Tamape ['yilyme TOHETOT y HaBeIeHOM
U3BPILIHOM IpeaMETy U3BPIIHOT noBepuona BB Te je ynmucano 3amo0KHO IpaBo paju HAMUPEHA
HOBYAHOT TOTpakuBama y u3Hocy o 118.686,10 eypa ca kamarom kojy npomnwucyje EIb moues
on 04.06.2013.roguHe 10 KOHA4YHE HCIUIATEe, HAa NIPEIMETHO] HEMOKPETHOCTH. TyXKWiall je
noxHeo mpuroBop tpeher muma 08.03.2017. rogmne HaBogehu na y morneny mnpenmera
U3BpIICHA UMa MPaBo KOje CIpeyaBa U3BplIeHe, Te je pememeM OcHoBHOr cyna y Hosom Cany
W 32/2017 ox 29.05.2017.rogune ynyheH aa MOKpeHE MapHUILY IPOTUB OBJIE TYKCHHUX, PaIH
MporJialiekha /1a je U3BPIICHE HEJOMYIITEHO HAa HaBEJACHO] HETOKPETHOCTH. TyXWIall U Ty>KeHU
bb 3akmpyunnm cy 03.04.2017.roguHe aHEKC YyroBOpa O KYIMONPOAajH, KOjU j& COJIEMHU30BaH O]
CTpaHe jaBHOT OelleHHKa, Y KOjeM je y wiaHy 1, KOHCTaToBaHO 1a je TykeHu bb 3aBpiino
o0jekar y KoMe ce HaJla3u IpeaIMEeTHH CTaH, 1a je Tyxuiar 2006. ToguHe CTynuo y Imocel cTaHa
Y UCIUIATHO KYMOIPOJajHy LEHY Y LEJIOCTH, a y WiaHy 2 je Mpelu3upaH IpeaMeT KyInonpoaaje
u3 yrosopa o kymnompoaaju ox 05.08.2005.roauHe yTOIMKO MITO je MPEeaIMET Mpojaje TpocodaH
CTaH Op. ..., HOBpIIMHE 57M2, OMKCAH y U3pEIH Mpecye, Te MpoaaBall oBiamihyje Kymia aa ce
0e3 eroBOr Jajber NHTaka W 0J00pema YNUIIEe Kao HOBH BIIACHUK Ha IPEIMETHO]
HEMOKPETHOCTH.

[Tonazehn ox yTBphEeHOr UYMEEGHUYHOT CTama, MPBOCTENCHU CyJ je O0a0Ho, Kao
HEOCHOBaH, TY)KO€HHU 3aXT€B TYXHOL@A KOJUM j€ TpakHo Jia ce YTBPAM Ja j€ HEeIOMYyLITEHO
U3BpIIEHE HA MPEIMETHOM CTaHy, OLIEHUBIIM Jia TY)KWJIall HEMa TaKBO MPaBO KoOje MO CBOM
KBAJIUTETY CIIpevyaBa U3BPIICHE HA HEMMOKPETHOCTH KOja j€ MpeaMeT MOCTYIKa, jep HUje Y JaBHO]
€BUJICHIMjU KaTacTpa HEMOKPETHOCTH YIHUCAaH Kao BJIACHUK CTaHa M Ja HHje CTeKao IMpaBo
CBOJUHE Ha HEMOKPETHOCTM Ha HauuH mpomnucaH npomnucad uimaHoMm 33. 3O0CIIO, jep
KyIOIpoaajHu yroBop HHje caapxkasao clausulu intabulandi xoja je nata Tek 3akibyuerem
aHeKca yroBopa HaKOH MOKPEHYTOT IMTOCTYIIKA H3BPIICHA.

[ToOujaHOM OJUTYKOM JIpYTOCTENIEHH CYA j€ TPEHHAYHO JEIUMUYHO IPBOCTEICHY
Ipecyly M YCBOjUO TyXOeHHM 3axTeB Tyxuoua, yrBphyjyhu na je HemomymTeHo ojnpeheno
M3BpIICHE HA IPEAMETHO] HENOKPETHOCTH TyxHo1a. [1o cxBaramy cy/a, Ty)KWall je 3aKOHUTHM
MIPaBHUM IOCJIOM NMPHOABUO NMPEIMETHY HEMOKPETHOCT, CTYIHO y TOCEl HEMOKPETHOCTH Koja je
y ®BeroBoj apkaBuHu on 28.12.2006. romwHe, WCIIATHO je KYHOINPOAAjHY IIEHY Y IEJIOCTH.
Crora TyXuial, Ka0 CaBeCHU CTHULAIALl HEMOKPETHOCTU-CTaHA KOjU je MpeIMeT OBOTI cropa, a
KOjU JaTupa Mpe MOCTYNKa M3BpIICHA, UMa MPaBo KOje ClipeyaBa U3BpIICHE U UMa MpPaBO Ha
3alITUTY jep c€ YMIEHMIIA ILITO Ce HHUje yNHCcao ca IMPaBOM CBOjUHE y jaBHUM KH-HTaMa Ha
KYIUb€HOM CTaHy He MOJKe NPUIHICATH BEMY Ha TepeT.

ITo onlenn BpxoBHOT KacallMOHOT Ccy/la, HEOCHOBaHO y peBU3HjU TyxeHu BB nuctuue na je
JPYTOCTENEHU CY/ MOTPEIIHO MPUMEHNO MaTepHjaIHO MPaBo Kaja je MPEeuHAYuo MPBOCTEIECHY
Inpecyay M YCBOJHO TYXOEHHM 3axTeB TYXKHOIAa 3a IMPOIJallelhe pellemha O U3BPIICHY
HEJOIMYILITEHUM.

Haume, tpehe nuiie xoje cmarpa na Ha MpeaMeTy W3BpIICHA MMa TaKBO IMPABO KOje
CrpedaBa W3BpIICHE, 3AIITUTY CBOJUX IIPaBa OCTBAapyje HPUTOBOPOM M M3IIYyYHOM TYKOOM
(Ty>*00M 3a HEIOMYCTUBOCT M3BpIIeHa). Onapendom wiana 50. ctaB 1. 3akoHa O M3BpIICHY U
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o6e3o6ehemy (,,CayxOenu rmacauk Pemyommke Cpouje®, 6poj 31/11), koju ce mpuMemnyje y 0BOM
Cclly4ajy, MPOIMCAHO je Jla JHIIEe KOje TBPAM Ja Y MOTJeny MpeaMeTa U3BpIIeHha uMa MpaBo Koje
CrpevaBa U3BPIICHE MOXKE CBE 0 OKOHYama W3BPIIHOT TOCTYIKA JIa U3jaBU MPUTOBOP CYAUjU
KOJUM TPaXkKH Jla C€ M3BPIICHE HA TOM MPEIMETY MPOIJIaCH HEIOMYIITCHUM, JIOK j& CTaBOM 4.
MCTOT 4WIaHa MPOIHKCAHO Ja Cydja MOXKE Yy TOKY IIeJIOT MocTynka Tpehe nuite, unje npaBo oneHu
BEPOBAaTHHUM, a KOj€ je M3BPILIHK MOBEPHJIAI] OCTIOPUO WM CE€ O HeMY HHje M3jaCHHO, PELICHEM
Ja YOyTH Ja y pOKy o 15 maHa o aHa JIOCTaBJbama peliekha MPOTHB MU3BPIIHOT TOBEPHOIA
MOKPEHEe TAapHUYHU TMIOCTYMAK paad TNporjamiekha Ja je U3BPIICHE Ha TOM NPEIMETY
HEJIOMYIITEHO.

[To omnenn BpxoBHOT KacallMOHOT CyJa HEOCHOBAaHU CYy HAaBOAM PEBH3H]E O MOTPEIIHO]
MpUMEHU MaTepujaiaHor npasa. [IpaBuia o TyxOHM paad HEAONMYCTUBOCTH W3BpIICHA M3 YiIaHA
50. 31O (,,Cn. rmacauxk PC* 6p. 31/2011) mtute HEe caMo MMaolla paBa CBOjUHE Beh M T3B.
BaHKILM)KHOT BJIACHUKA KOJU MMa ITYHOBa)XaH OCHOB (YrOBOp) M KOjU C€ Haja3W y ApPKaBHHU
HEMOKPETHOCTH. Y BpeMe 3aKJbyueHa YroBOpa O KYIOINpPOJaju CTaHa y M3rPajbu HHUCY OWIH
WCIYCHH YCIIOBH Jla TY)KHJIAIl M3BPIIM YIHC IpaBa CBOJUHE Y jaBHUM KIHTama, a TYXCHU
unBectutop bb, xoju ce yroBopom 06aBe3ao a CTBOPHU YCIIOBE 32 YIUC BIACHUIITBA TY>KUOIA Y
3eMJBHINIHE KEbUTE TO HHje yumHHO g0 2017. roamHe, kKama je 3ak/bydeH AHekc yroBopa. U3
HaBEJICHUX pa3liora MpaBUJIaH je 3aKJby4aK IPYrOCTENEHOr CyAa Ja jeé Y OMMCAaHO] CUTYalHjH
HY)KHO OJIcTymame of mpasmwia u3 wiana 33. 30CIIO, kojuM je mpomucaHo J1a ce CBOjUHA Ha
HEMOKPETHOCTHMA Ha OCHOBY IPABHOI IOC/Ia CTHYE YIMUCOM Yy jaBHE KIHUIE WM Ha JPYrd
ojrosapajyhu HauuH oapeleH 3aKOHOM, jep YHMIbEHHUIIA J1a HHj€ U3BPIICH YIUC MIpaBa CBOJUHE Y
JaBHE KmHre, 300r HeMoryhHocTu ymuca, He MOXe MhM Ha IITETy TYXKHOLA KA0 CaBECHOT
CTHIIaOlla CIIOpPHE HEMOKPETHOCTH W JHIIEHY IpaBa Koje CIpedyaBa W3BpIICHE Ha
HEMOKPETHOCTH Yy MOCTYNKY HW3BpIIema. Tpehe nuie (Tykunai) je 3amiTHNEHO MpaBUIMMA
nponucanuM wianoBuma 50. u 209. u 210. 3UO, koju y mMaTepuju U3BpIICHA MEHa OIIITA
IpaBuia 1Mo Haueny ,lex specialis derogat legi generali” (cmeuujanHu 3aKOH yKHMJa OIIITH).
Caako npyrauvje Tymauewme oapenoe uinana 50. 3akoHa o0 u3BpuIiewHy U 00e30ehemy 3HaunIo ou
MOBpey MpaBa Ha UMOBUHY.

W3Bpiiewme ce MOXke MPOIVIACUTH HEJONMYLITEHUM ako Tpehe nMile Ha CTBapu Koja je
IpeIMeT U3BpLICHa UMa MPaBo Koje clpedaBa U3BpIIeHe. [I[paBo cBOjuHE HHje HYXXHO JEJUHO
IpaBO Koje je MoJ00HO Jla CIpedd U3BpIICHE. Y KOHKPETHOM CIy4ajy TY)KMJall jeé CaBEeCHH
CTHIIAJIall KOjU MMa BajbaH IPaBHM OCHOB 3a CTHIIAlk€ IpaBa CBOJUHE (OBEPEHH YrOBOP O
KYTOIPO/aj1), KOJU j€ U3BPILIEH UCIUIATOM KYIOIIOPO/IajHE IIEHE Y LEJIOCTH, a CTYIHO je Y oce
HenokpetHoctn 28.12.2006. romuHe nakie, 3HATHO IMpe HETro IITO j€ U3BPIIHH CYHA JOHEO
pememe o wu3Bpmemy 15.04.2016. roamHe, OMHOCHO 3aKJby4aK jaBHOT W3BpIIMTEhA O
crnipoBohemwy u3Bpiewma 28.04.2016. ronuHe, Ha OCHOBY KOJer je YIUCAHO 3aJI0XKHO MPaBO, PaIu
HarulaTe HOBYAHOT MOTpaxkuBama Ty:keHor BB. 3aro ce, cynmpoTHO peBH3HMjCKUM HaBOJMMA,
TYXHJIAI] Ka0 KyHall KOju MO MyHOBAXHOM IPaBHOM OCHOBY JPXH NPEIMETHH CTaH y OJHOCY Ha
Jpyra JIMIa MojaBjbyje Kao MPETHOCTaBJbeHN BIACHUK Ca CBOJUHCKUM OBJalhemruMa U IpaBoM
Ha HUXOBY 3aIUTUTY IpeMa JIpYruM JHUIMMa, 0e3 003upa IITO JI0 JOHOUICHA peliemha o
U3BpLICHY HUJ€ U3BPIINO YIHC CBOT IPaBa Y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH U TaKO CTEKAO CBOJUHY Y
cMmuciy 4iaHa 33. 3aKkoHa 0 OCHOBaMa CBOJMHCKOIPAaBHUX OJTHOCA.

W3 HaBeneHMX pasznora Ha oCHOBY onpenoe wiana 414. cras 1. 3I1I1, omnydeno je kao y
CTaBY IIPBOM H3pEKE.
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Byayhu na TpomikoBu cactaBa OAroBopa Ha PEeBU3HjY MO OICHH BpXOBHOT KacarmoHOT
cyla HUCY OWIM HYXHH 32 Bol)eme OBe MapHHUIlE, TO je 3aXTeB 3a HAKHAIy OBHX TPOLIKOBA
HEOCHOBaH, M3 KOjUX pa3jora je Ha OCHOBY uiaHa 165. craB 1. y Be3u wiana 154. 3IIII,
OJUTy4EeHO Kao y CTaBy JPYIOM U3pEKe.

pencennuk Beha-cynuja
Jacmunka Cranojesuh, c.p.

3a Ta4yHOCT OTIIpaBKa
VYipaBuresb NUCApHHULIE
Mapuna Autonuh



