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09.11.2022. roaune

Beorpan

BpxoBHu kacaumonu cyx y Behy cacraBjbeHOM on cyauja: 3Be3znaHe JlyTosar,
npencennuka Beha, JIparane Mapunkosuh u MBane Pahenosuh, unanosa Beha, y BaHmapHUYHOM
npeamery npeanarada AA u bb, o0oje u3 ..., npoTUB NpoTHBHUKA Ipeuiaraya I'pana beorpana,
Kora 3acryna ['paacko mnpaBoOpanwmnamtBo rpana beorpanma, ca ceagumrem y beorpany wu
Kpajmber KopucHuka Jlupekuuje 3a rpaheBuHcko 3emisbuiite u usrpaamy beorpan JIT beorparn,
Kojy 3actyma I'pamcko mpaBoOpanmnamTBo Tpana beorpama, pamm oxapehuBama HakHane,
olTy4yjyhn O peBU3HjH Kpajibel KOPHUCHUKA H3jaBJbEHO] MPOTHB peliewma Buimer cyma y
Beorpany I'x 26165/21 ox 04.02.2022. rogune, y ceqauiy oapxkanoj mana 09.11.2022. roqune,
JIOHEO je

PEINEIE

YCBAJA CE peBusuja kpajwer kopucHuka, YKHUJAAJY CE pemewa Bumer cyna y
Bbeorpany I'x 26165/21 ox 04.02.2022. roqune u [IpBor ocHoBHOT cyaa y beorpany P1 73/21 on
31.05.2021. rogune u mpeameT Bpaha MpBOCTENEHOM Cy/1y Ha TOHOBHO cyheme.

Ob0pa3aoxeme

Pememem IIpBor ocHoBHOT cyna y beorpamny P1 73/21 ox 31.05.2021. roaune, cTaBom
IpBUM M3peKke, ojapeheHa je HakHaJa 3a EKCIPOIpHCaHE HEMOKPETHOCTH — HeusrpaheHo
rpal)eBUHCKO 3eMJBHINTE U TO: KaT. mapueny Op. .../... moBpumHe 322 M2, nuBaaa tpehe kiace
ynucana y JIH 6p. ... KO ..., koja je ekcrpomnpucaHa y MOTIYHOCTH pememeMm Ojerbema 3a
MMOBHUHCKO-TIpaBHE mocioBe [paacke ommTuHe Boxmomarm, Op. ... ..-../.. om 15.12.2014.
roxuHe Koje je npaBHocHaxHO 05.11.2019. ronune u kaTactapcke mapuesne Op. .../... MOBPIIHHE
1384 M2 u ../... nopimue 71 M2, ynucane y JIH Op. ... KO ..., koje cy ekcnpompucane y
MOTIIYHOCTHU peniekeM Opesbemha 32 IMOBUHCKO-TIpaBHe nociose I'paacke onmruHe Boxaosan
opoj ..-..-./.. om 11.10.2013. romune koje je mpaBHOCHaxHO 16.10.2015. romgune, cBe
(cy)BnacHumTBO Nok. BB umju cy npaBHM cienOeHuIy npeiaradu, a y kopuct Jupeknuje 3a
rpaheBuHCKO 3eMipuIITEe U U3rpaamy beorpana JII u3 beorpana, na je oBaj Kpajibu KOPUCHUK
o0aBe3aH Ja npejjiarayunMa Ha UMe HaKHaJe 3a eKCIPOINpHCAaHE KaTacTapcKe IMapliesie UCIUIaTH
n3Hoc ox no 12.013.959,00 aunapa, omHocHo ykymHo 24.027.918,00 nuHapa ca 3aKOHCKOM
3aT€3HOM KamMaToM O]] JIaHa JIOHOIIEHa OJIyKe Ma 10 ucmiare. CTaBoM JpYruM M3peKe, KpajbH
KOPHUCHHK je o0aBe3aH Ja MpejajiarauiMa Ha MMe€ HaKHaJe TPOIIKOBA BAaHMAPHUYHOT MOCTYIIKA
ucrmnatu u3Hoc ox 173.000,00 aunapa.
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Pememwem Bumer cyma y beorpany Ik 6p.26165/21 on 04.02.2022. roaune, cTaBoM
NpBUM H3peKe, ON0HMjeHe Cy Kao HEOCHOBaHE jkajnlde MPOTMBHUKA Mpenarada M Kpajier
KOPHUCHUKA M TIOTBPHEHO je HaBEJCHO MPBOCTENECHO PEIICHE y CTaBy MPBOM u3peke. CTaBoM
JIPYTUM H3pEKE, UCTO PELICHE je MPEUHAUYEHO y CTaBy JAPYroOM H3pEKe, Ma je Kpajibl KOPUCHUK
obaBe3aH Ja npemiaradyy AA u3 ... HA UMe TPOIIKOBA MAPHUYHOT MOCTYIKA WUCIUIATH M3HOC O]
20.000,00 ngunapa.

[IpoTB HaBenEHOT MPABHOCHAXKHOT pEIICHa OHETOr Yy APYIOM CTETCHY, KpajibH
KOPHCHHUK je 0JaroBpeMEHO M3jaBHO PEBH3H]y 300T MOTPEITHE TPUMEHE MaTePHjaJTHOT IpaBa.

Wcnuryjyhu npaBuinHOCT moOujaHor peniema Ha ocHoBy wiaHa 408. 3I1IT (,,Ca. rimacHuk
PC*, 6p.72/11, 18/20) y Be3u unana 30. cras 2. 3BII-a, BpxoBHM KacalluoHHu Cy/I je HAIao ja je
peBH3HUja OCHOBaHA.

JloHomieweM MoOMjaHOT pelllelha HUje yuyumbeHa OWTHA moBpena ojpenada MmapHUYHOT
noctynka u3 wiana 374. craB 2. tauka 2. 3IIII, Ha KOjy PEeBU3HjCKH CY]l Ma3Hu IO CIYKOCHO]
TYKHOCTH.

[Ipema yTBpheHOM YMILCHUYHOM CTamy Karactapcka mapuena 0poj .../... noBpiinHe 322
M2 ynucana y JIH 6p. ... KO ... u katacrapcke napuesie 0p. .../... noBpuuae 1384 M2 u 6p. .../...

noppumHe 71 M2 ynucane y JIH 6p. .. KO .., ekcmpompucane cy y MOTIIYHOCTH
[IpaBHOCHAXHUM pemiewuMa Ognejbeba 3a MMOBUHCKOIpaBHE ImociioBe ['pajcke ommrtuxe
Bosxonasait 6p. ...-...[... oq 15.12.2014. rogune u Op. ...-.../ ... om 11.10.2013. roxuHe uuju je

Hocwutall paBa kKopuithemwa y yaeny ox 5881/11763 uaeannux nenosa 6uo canga mok. BB. Ha
3a0CTaBUITMHU OcTaBuola Mok. BB ormamenu cy ca mo 2 HaBeJeHMX HJAEATHUX JE€JIOBa Ha
MIPEIMETHUM KaTacTapCKUM TapIiesiaMma, ’erOBU 3aKOHCKU HaclleHUIM cMHOBU BB - mpemnmarau
Apyror pena u caaa nok. BB, unju je 3akoHcku HacneqHuk hepka AA — mpejyiarad npBor pefa.
Taj mUX0B 3ajeTHUYKU yA€0 (HaKTHUUKU MPECTaBsba MO 74 32 CBAKOT Ipejjiaraya Ha IeJIOKYIHO)]
noBpmMHu o 1777 m2. HaBenene karactapcke maplese cy eKcnpornpucane y kopuct ['pana
beorpana, a 3a morpebe [upekumje 3a rpaleBuHCKO 3eMibuinTe UM H3rpaamy beorpaga JII u3
beorpana, Ha ocHoBy Ilnana netasbHe perynaiuje yetupu M3 onmruHa 3Be3apa 1 Boxnosar —
HaceJsbe ,,[laguna’ Ha HenokpetHoctuma y KO Benuku Moxkpu JIyr u KO Kymoapax u pemema
Bnane PC 6p.465-114/2012 ox 19.01.2012. rogune, kojuMm je yTBpheH jaBHH HHTepec 3a
eKCIIpOIpHjaljy 3eMJBHUIITAa U 0o0jeKaTa Ha 3eMJbUILTY, padl U3rpajilbe U peryjanuje jaBHUX
caoOpahajHulla Kao mHpuUMapHe M CEKyHJIapHe rpajicke caoOpahajue Mpexe. HaknHaga 3a
eKCTIPOTIPUCAHE KaTacTapcKe IMapieie OBIe Mpepraradanma Huje wucraheHa. Ha ocHoBy
3allMCHUKA O MpoleHH TpxkuiiHe BpenHocTu [lopecke ympaBe — OmmtuHe Bosknoarr ox
15.05.2021. rommHe, cyn je YTBpPAMO JAa TIPOICHEHA TPXKHIIHA BPEIHOCT TPEIMETHHX
KaTacTapCKHUX Mapliena Koje cnanajy y rpaheBuHcko 3emspuinte uzHocu 7.600,00 nunapa mo m2.
Ha ocHOBy Hamaza W MHIUBEHA CYACKOT BemTaka rpal)eBHHCKE CTpPYKE JaTor MPHUMEHOM
KOMIIapaTUBHOT NPHUCTYMA, YTBpHEHO je Ja MpOIEeHEHa TPKUIIHA BPEIHOCT EKCHPONPHUCAHUX
KaTacTapcKux mapiiena, kao rpaheBuHckor 3emsbuinta uzHocu 230 eBpa, oaHocHo 27.043,00
JUHapa 1o M2.
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[Tonazehu on yTBpheHOr YMILEHHYHOT CTama, MPBOCTENEHH CyHA je INpHuxBaTajyhu y
MOTIIYHOCTH OBaj Hajla3 U MUILBEHE CYACKOT BEIITaKa, OJpeIu0 BUCHHY HOBYaHE HAKHAJE 3a
EKCITPOIIPUCAaHEe KaT. mapiiene — Hem3rpaljeHo rpal)eBUHCKO 3eMJBUIITE y YTBPH)CHOM U3HOCY O
o 12.013.959,00 nurapa 3a cBakor o npemiarada. OuIyKy je 3aCHOBao MPUMEHOM 4iaHoBa 41.
ctaB 2. u 42. 3akoHa o ekcrnponpujanuju, u wiana 132. 3BI1. Ob6paznaxyhu pasnore koju cy ra
PYKOBOIWIM Ha MPUXBATake MPOIEHE TPXKUILIHE I[eHe eKCIPONPUCAHUX KaTaCTapCKUX Mapuena
JaTe y Hajlazy ¥ MHUIUBEHY CYACKOT BEIITaka, yKa3ao jé Ha CTaB YCTAaBHOT Cyla 3ay3eT y
omnynH Yk 5686/11 y K0joj je olleleHO /1a 3a7aTaK MOpecKe yrpase Huje na oapelyje TpKummHy
LIEHY eKCIIPONpHCcCaHe HEMOKPeTHOCTH, Beh na Bpmm meHy nporeny. Te na u3 oapende wiaHa
136. craB 2. 3BII-a mpousna3u ga mopex npoieHe Kojy je naia [lopecka ympaBa, cya Moxe aa
U3BEJE U Jpyre 0Ka3e Koje YYECHHULH MpeIaxy U Ja OJPEId BEIITaueHE, YKOJIUKO MPOLEHH
J1a je TO OJ] 3Hauaja 3a oJipehuBame BUCUHE HAKHAJIE, a IIITO j€ Y KOHKPETHOM CITy4ajy mpejjiarad
MIPEUIOKHUO.

JIpyrocTenenu Cyj je MpUuXBaTHO U3JI0)KEHO MPABHO CTAHOBHIIITE IPBOCTEIICHOT Cy/Ia, Y3
J0JIATHY apryMEHTaIUjy Jla MPOICHCHA TPXKUIIHA [IeHA NPEIMETHUX KaTacTapCKUX Iapiielna
kojy je ITopecka ympaBa mporenuia Ha uzHoc oz 7.600,00 nuHapa mo M2, TpencTaBiba HajHIKH
M3HOC HAKHAJle EKCIPONPUCAHE HEIMOKPETHOCTH KOjy CYA MOXE OJPEIUTH, alld Ja TO He
UCKJbY4yje MOTYHHOCT YKOJHMKO TpOlIeHa HHje aJeKBaTHA, Ja CE TPXKUIIHA BPEIHOCT YTBPAU
JIPYTUM JOKa3HUM CPEICTBHMA, IITO j€ Y KOHKPETHOM CIIy4ajy YYME-CHO Ha OCHOBY Hallaza U
MUIBCHA CYJICKOT BEIITaka. baBMO ce W OIEHOM METOJOJIOTHje KOjy j€ CYACKH BEIITaK
NPUMEHUO Yy ojpehuBamy TpPXKHIIHE IIEHE MPEIMETHUX Tpal)eBUHCKUX Tapiena, cmarpajyhu
aJICKBATHUM KOMITQPAaTHBHU TPHCTYI, JaT Ha 0a3u IIEHE NMPOMETOBAHE KaTacTapcKe maplielie
0poj .../... Koja ce HaJa3| y OKPYXKeHY MPEIMETHUX KaTaCcTapCKuX mapuena .../... u .../... duja je
TPKUIIHA [IeHa M3HOocuia 242 eBpa mo M2, 300T 4era je pykoBojehu ce TOM IIEHOM YTBPIWO
TPXKHIIHY LIEHY 3a CBE TPH KaTacTapcke mapiesne y BucuHu o1 230 eBpa mo mM2.

BpxoBHM KacallMoHHM cy[ Hajla3u J1a je 300r MorpeurHe MpUMeHe MaTepujalHOr MpaBa
YUEBEHUYHO CTalkEe OCTaI0 HEMOTIIYHO yTBphEHO.

Onpendom umnana 41. craB 2. 3akoHa O €KCHPOIpPHjalljU, MPOMUCAHO j€ a CE BHUCHHA
HaKHaJ/Ie y HOBILY 3a €KCIIPOIpPHCaHe HEMOKPETHOCTH ojpel)yje mpema TPXKHILIHO] LIeHH, NpeMa
OKOJJHOCTMMa Y MOMEHTY 3aKkJbyderha CIopasymMa O BHCHHHM HaKHaJe, a ako CIOpa3yM HHje
MIOCTUTHYT, TpeéMa OKOJIHOCTUMAa Y BpEME JIOHOUIeHa IPBOCTENEHE OAJIYKE O HaKHAIH.
Onpendom unana 42. craB 1. HCTOr 3aKOHA, MPOIKUCAHO j€ J1a C€ HAKHAaJa 3a EKCIPOIPHUCAHO
MOJbOIPUBPETHO 3EMJBHILTE U I'pal)eBUHCKO 3eMibullie ojpel)yje y HOBIly TpeMa TpXKHUILIHO] EHH
TaKBOT 3€MJbMILTA, aKO 3aKOHOM HHje JApyrauuje npomnucaHo. HoBenupaHum crtaBoM 2. UCTe
onpende, onpeheHo je na mpoleHy TPXKUIIHE IIEHE M3 cTaBa l. OBOr ujaHa BPIIM OpraH
Ha/IJIeKaH 32 YTBphHUBamke 1ope3a Ha MPEHOC arcoyTHUX MPaBa HETIOKPETHOCTH.

OcHOBaHO ce pEeBU3UJOM Kpajlel KOPHUCHUKA YyKa3dyje Ja Je HelNpuxBaTJbuBa
METOOJOTHja CYACKOI BeHITaka KOju ce O0aBHO NPOLEHOM TPXKHIIHE IEHEe MpPeIMETHUX
KaTacTapCKHUX Tapiienia ynmopehuBameM ca TPKAITHOM IIEHOM OHUX KaTacTapCKUX Maplena Koje
Cy IUlaHMpaHe 3a cramMOeHy U3rpajmy, a HaBeleHe maplese 3a To Hucy npeasubene. Ilopen
TOTra, OCHOBAHO ce y peBu3uju uctuue aa je Ilopecka ympaBa mpema 3alMCHHKY y CHHCHMA,
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MPOICHY TPXKHILIHE [[EHEe eKCIPOIPUCAHUX KaTaCTapCKUX Mapliesia BpIIKUa Ha OCHOBY IoJlaTaKa
U3 pealin30BaHUX KYMOMPOAajHUX yroBopa 10 KojuMa je HarlaheH nope3 Ha MpeHoC arcoyTHUX
paBa ¥ TO OHMX YroBOpa KOjH 3a MpPEIMET MMajy HEMOKPETHOCTH HMCTE BPCTE W HA HCTO] —
cnuyHoj Jokauuju. To je oOpasnokeHa, a He MayllalHa MPOLeHa TPXKUILIHE [EHE MPeIMETHUX
HETMOKPETHOCTH JlaTa O] OpraHa HaJIS)KHOT 3a yTBphuBame mope3a Ha MPEHOC arcoyTHUX
IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA, Y CMHCIY uwiaHa 42. ctaB 2. 3akoHa o ekcruporpujanuju. Jlok
CYACKH BELITaK HUjE€ BPUIMO TAaKBY MpoleHy Beh je TpXKHIIHY IIeHy UCTUX YTBphuBao Ha 0a3u
IIEHEe OHMX CYCEIHUX KaTaCTapCKUX TMapiiesia Ha KojuMma cy u3rpal)eHu 00jeKTH U Tako je 1000
Bely IIeHy KOjy je MPUMEHHO Ha CBE HaBeJIeHE KaTacTapcke maplesne, Ha KOju HauuH je 1o0ujeHa
BUIIIECTPYKO Beha TpKuIlIHA [IeHa Y OJTHOCY Ha OHY U3 u3Bemraja [lopecke ymnpase.

[Ipema ToMe, y cUTyalllju KaJa je 3a pa3iiuKy O]l Hajla3a U MUILbEHA CYACKOT BEILTaKa,
[Topecka ympaBa Kao 3a TO HAUIKHH OpraH Jaja OOpa3lioKEHY MPOICHY TPXKUIIHE IEHEe
MpeIMEeTHUX KaTacTapCKHUX Mapliena mo M2, 3aCHOBaHY Ha KOHKPETHO HAaBEICHUM pPeJeBaHTHUM
MOJAIMa, HENPUXBAT/BMBO j€ TyMadele HIDKECTEIIEHUX CyJ0Ba Ja OBa NpPOICHA HHje
aZiekBaTHa. ¥ TOM KOHTEKCTY je HeoOjalllbuBO MPHUXBATAIkE MPOIECHE TPXKUIIHE I[EHEe JaTe Ha
ONMCAaHU HAYWH NPUMEHOM KOMIIAPATUBHOT METOJa U3 Hajla3a U MUIILJbEHA CYJICKOT BEIITAKA.

Crnenom m3noxkeHor, cyn he umajyhu y Bugy npumende U3 OBOT peliekha U OTKIOHUTH
KOHTPAJMKTOPHOCT y OJIHOCY Ha yTBpheHy BUCHHY TP)KUIIHE IEHE M IMOTOM JIOHETH HOBY
OJUTYKY y OBOj IPaBHO] CTBAPH.

Kako o/ytyka o TpoIIKOBHMA HOCTYIKA 3aBUCH OJ] UCXO0Ja OJUIyKe O TJIaBHO] CTBAPH, TO
j€ ¥ OHa yKUHYTAa.

Ha ocHOBY u3nokeHux pasiora, BpxoBHU KacalluOHH Cy/Jl j€ Ha OCHOBY uiaHa 416. cTaB
2. 3IIT y Be3u unana 30. ctas 2. 3BII-a, oay4no kao y U3peiu oBOT pelieHha.

IIpeacennuk Beha — cyamja
3Be3nana Jlyrosai,c.p.

3a Ta4HOCT OTIIpaBKa
YnpaBurtesb NUcapHUIE
Mapuna Antonuh



