Peny6i1uka Cpouja

BPXOBHHU KACAITMOHHU CY[I,
I's31 474/10

26.10.2010. roguHa

Beorpap

Y UME HAPOIIA

BpxoBHu KacaumoHu cyq, ¥ Behy cactaBmeHoM of cynuja CHexxaHe AHOpejeBuh, mpenceqHuKa
Beha, Munomupa Hukonmha u Mwuxauna Pynuha, ynanoBa Beha, y mapHUIM MO TyXO0u Tyxkuoia M.M. u3 B.,
yuju je nynoMmohHuk Jb.B., agBokaTt u3 b., nmpoTtus Tyxkenor C.B.[I. u3 b., uynju je nynomohuuxk [1.I'., agBoKaT u3
b., pagmum yTBphema HUIITABOCTHU YroBOpa, OIIy4YyjyhM O 3axXTeBy 3a 3allTUTy 3aKOHUTOCTH TyXKHUOIa
n3jaB/beHOM IpoTuB npecyne OrpyxkHOT cyma y Beorpamy 'k 6p. 3507/08 oxm 23.04.2009. roguHe, y CEOQHUIA
Beha ompkanoj 26.10.2010. roguHe, y IpUCYCTBY MIYHOMOhHUKA TyzKUOIla, JOHEO je

IIPECY Y

1) YCBAJA CE 3axTeB 3a 3alllTUTy 3aKOHUTOCTU Tyxkuoia, rma ce [IPEMHAYY]JE npecyna
OxkpyxHor cyna y Beorpamy I'x 6p. 3507/08 om 23.04.2009. rogute, Tako mro ce OIIBUJA xxanba TyKeHOT u
ITOTBPRYJE mpecyna IpBor ommtuHCKOT cyaa y Beorpagy XIX IT 6poj 7095/07 ox 04.12.2007. ronusHe.

2) CBaka CTpaHKa CHOCH CBOje TPOIIKOBE OPYTOCTEIEHOT IOCTYIKA U IMOCTYIKA [0 3aXTEBY 3a
3alITUTY 3aKOHUTOCTH.

Ob6pa3noxeme

IMpecymowm IpBor onmTrHCKOT cyma ¥ beorpany XIX IT 6poj 7095/07 om 04.12.2007. roguHe, y CTaBy IPBOM
u3peKe, yTBpheHO je ma je HUINTaB YTOBOP O pa3MEHU IIpaBa CBOjUHE Ha 3ajeIHUYKHUM IIPOCTOPHUjaMa 3aK/bydeH
maHa 06.08.2005. rogusae y B. uameby M.M. u3z B. u C.B.[I. u3 b., Koju je oBepeH npen IleTuM ONIMTUHCKUM
cymoM y Beorpany II Os. 6p. ... maxa 06.08.2005. roguHe. Y cTaBy APyroM u3peke oO0aBe3aH je TyKeHH Jda
TY2KHMOIly HAKHaJ¥ TPOIIKOBEe IapHUYHOT IIOCTyNKa y u3Hocy of 22.300,00 guHapa.

ITpecymom OkpyxHOT cyna y Beorpagy I'x 6p. 3507/08 o 23.04.2009. ronuHe, y cCTaBy IPBOM U3DPEKe,
IpenHa4veHa je HaBegeHa Ipecyna IIpBor OMIITHHCKOT cyma y beorpany u on6ujeH Ty>K0eHHU 3aXTeB TyKHOLa
KOJjUM je TpaXXuo [a Ce yITBPIOU Ja je HUIITaB yrOBOP O pa3MEHM IIpaBa CBOjUHE Ha 3ajeJHUYKUM IPOCTOpHUjaMa
3akspydeH 06.10.2005. romune usmehy M.M. u3 b. u C.B.[I. u3 B., Koju je oBepeH npen ITeTuM ONIITUHCKUM
cymom y Beorpany II OB. 6p. ... og 06.08.2005. romuHe. Y cTaBy, APyroM u3peke obaBe3aH je TyXKujall aa
Ty?K€HOM HaKHa[u TPOIIKOBe MapHUYHOT IIOCTYyIIKa y u3Hocy ox 6.300,00 guHapa.

[TpoTuB OpPyrocTeneHe u MPBOCTENEHE ITPecyne TyKUaall je TPeKo MyHoMohHUKa GJIar0OBPEMEHO
M3jaBUO 3axXTeB 3a 3allITUTy 3aKOHUTOCTH, mobujajyhu je 36or 6UTHe MMOBpene ompenada MapHUYHOT IIOCTYIIKA
n3 4yiaHa 361. ctaB 2. Tayka 5. 3I1I1, Kao 1 360T HMOTpeIIHe TPUMEHE MaTEPHjaTHOT ITpaBa.

ITpe u3jaBpUBama 3aXTeBa 3a 3ALITUTY 3aKOHUTOCTU, PemyOIMYKO jaBHO TYKUJIAIITBO aKTOM ['T
16poj ... om 19.10.2009. rogune oOaBecTuso je myHoMOhHHKA TyXxKuolla fa Hehe mobujaTy 3axTeBOM 3a 3AIITUTY
3aKOHUTOCTU HaBefeHY Ipecyny OKpYXKHOI CyHa, jep je HaKOH pa3MaTpaka CIHuca IIpefMeTa U HaBoja y
MIPEJIOTyY, OLEHEHO Aa He MOCTOje 3aKOHCKM Pa3/io3u MmpomucaHu oppenbama umana 414. m 417. 3III1, 360r
KOjUX jaBHU TYKHJIAIl MOKe M3jaBUTHU OBaj mpaBHU JieK. CToTra je TyxKumial y CMUCIy ompenOe unana 418. 3111,
mo pobujamy oOaBeliTea Of CTpaHe PenyO0nMYKOT jaBHOT TYKUJIAIITBAa M3jaBHO 3aXTeB 3a 3allTUTY
3aKOHUTOCTH.

Onnyuyjyhu 0 u3jaB/beHOM 3aXTEBY 3a 3allTUTY 3aKOHUTOCTH Y CMUCITy unaHa 414, 415. u 418, a y Be3u ca
yianoMm 421. 3IIIT ("Cnyx6enu rnacauk PC", 6p. 125/04), Koju ce mpuMemyje Ha OCHOBY 4aHa 55. ctaB 1.
3akoHa o u3MeHama u gomyHama 3I1IT ("Cnyx6enu rnacEuk PC", 6p. 111/09), BpXoBHY KacalliOHH CYI je
Halllao Ja je 3aXTeB TyXKHOIla OCHOBaH.

Oppen6om unaHa 414. 31111, nponucaHao je ma IPOTUB IPaBHOCHAXKHE OJJIyKe IOHeCeHe y CIIOpY KOju ce
OOHOCH Ha yrOBOP O IIPOMETY HEIIOKPETHOCTH, jaBHU TYKUJIall MOXKe y POKY Of FTOAUHY AaHa nnogunhu 3axTeB 3a
3aMITUTY 3aKOHUTOCTH 300r TOTa IITO je yrOBOP II0 CBOjOj CAmpPKUHY WX [UJbY IPOTUBAH IPUHYIHUM
NIPONKCHUMa, jaBHOM IIOPETKY U IIpaBUJIIMa Mopasa, C TUM fia Ce 0Baj POK padyHa of HaHa IPaBHOCHAXKHOCTHU
OJIIyKe, a aKo je IPOTUB OAJIyKe Ousia n3jaB/beHa pPeBU3Hja - Of HaHa AOHOIIeHma OOJIYKe PEBU3UjCKOT Cyaa
KOjOM je IIOCTYyIIaK 3aBpIIeH.

Y KOHKpeTHOM ciy4ajy BpxoBHM KacalMoHU Cy[ je Halllao Ia je YrOBOP KOjUu Cy 3aKJbyduiie
TTapHUYHE CTPAaHKE 0 TPOMETy HETTOKPETHOCTH, TPOTHUBAH IPUHYIHUM ITPOTIMCUMA, KaKO je TIPAaBUITHO 3aKIbyYn0
IIPBOCTEINEHU CYI.

IIpema yTBpheHOM YMHEHUYHOM CTamy, TyxKujall M.M. je BmacHUK CcTaHa IOBpIIuHe 88,77 M2



KOjU Ce Hajla3u y Ipu3eM/by 3rpafe Koja ce Hana3u y b., a Tyxkerau C.B.[l. BTacHUK CTaHa UCTe IIOBPUINHE KOjU
ce Haja3W y IpegMeTHOM 00jeKTy Ha IIPBOM CHPATY; [a 3ajegHUYKe ITPOCTOPHje cauribaBajy IMOOPYM U TaBaH,
Kao U CTeINleHUITe, Te fa Cy NapHUYHe CTpPaHKe 3aKJbyuduJie YTOBOD O pa3MeHU IIpaBa CBOjUHE Ha 3ajeHUYKUM
npocropujaMa Koju je oBepeH npeq [letum ommruackuM cygoMm y Beorpapgy II Os. ... og 06.08.2005. roguse.
OBUM yTrOBOPOM NapHWYHE CTPAaHKe Cy peryiucajie pa3MeHy IIpaBa CBOjHHE Ha 3ajemHUYKUM IIPOCTOPHjaMa
Tako ITo TyXkunaln M.M. mocTaje UCK/by4YUBU BIIACHUK IIOAPYMCKUX IIPOCTOPHja U CTelleHWIla KOje BOme Of
ynasa y Kyhy [0 IOOPYMCKUX IpocTopuja, a TyxkeHu C.B.Jl. MCK/byYWBH BJIaCHHMK TaBaHCKOT IIPOCTOpa H
CTeleHUIla KOje BOAe Of CTpyjoMepa y IMpU3eMiby OO TaBaHCKUX IpocTopHuja. TyxKeHU je mogHeo OmmTtuuu I1.,
Operbery 3a IpaheBUHCKe IIOCJIOBE 3aXTeB 3a Hu3daBamkme omobperma 3a H3Trpajikpy U PEKOHCTPYKOUjy U
Hapg3ubuBame, a Tyxwunan je 11.06.2007. rompmae OnmTrHu [I. 0OOHEO IPUTOBOP Ha HaBeOeHU 3axTEB,
HaBomehu [a je UCTU HEOO3BOJbEH U HE3aKOHUT U IIPEAIOKHUO Ja UCTH Oyme ombujeH. Y ucToj Kyhu IOCTOjU joIII
jemaH cTaH WCTe IOBPIIMHE y MPU3eM/by M OBa rapaxHa 0OKca, YMjU je BIaCHUK TyXKWJAll, TaKO Oa je UCTU
BehmHCKU BrlaCHUK eTaxKHUX OeloBa Kyhe.

Ha ocHOBY 0Bako yTBphHeHOT YNHBEHUYHOT CTamka IIPBOCTEIIEHU CY[ je 3aK/by4ro [a je IpeaMeTHHI
YrOBOP HUIITAB M3 pa3Jjiora IITO je HeroB INpeaMeT 3ajedHUYKa Hefe/bBa CBOjUHA Ha 3ajeqHUYKUM OejloBUMa
craMOeHe 3Tpafe Koju o0yxBaTajy IOOPYM, CTEIEHUINTE M TaBaHCKU IIPOCTODP, Ha KOMe carjlacHO ompendu
uynpaHa 19. 3aKoHa 0 OCHOBaMa CBOjUHCKO IIPAaBHUX OOHOCA BJIAaCHUIM MOCEOHUX [EeJioBa 3rpaje MMajy IIpaBo
3ajemHUYKe HemeJbUBe CBOjUHe, a IIpeMa oxpenbu ujaHa 1. cTraB 2. 3aKOHa O NPOMETY HENOKPETHOCTU
3ajemHUYKM [eJI0OBU 3rpafie u ypehaju y 3rpagu, He Mory 6utu y npomery. Crora je mpumeHoM onpebe dnaHa
103. 3akoHa O OOMMTAlMOHWM OOHOCHMA yTBPOWO Oa je HMpPeOIMeTHW yroBOpP O pa3MeHU IIpaBa CBOjUHE Ha
3ajemHUYKUM IIPOCTOpHjaMa 3aKJbydeH u3Mmeby mapHMYHUX CTpaHaKa HUIITaB, Oymyhu Oa je IIpPOTHBAH
IPUHYOHUM IPOIUCUMA.

IIpyrocTeneHu Cyn je Ha OCHOBY UHE€HUYHOT CTalka yTBPHEHOT y MPBOCTEIIEHOM IOCTYIIKY 3aKJ/by4uo Oa
IpegMeTHU YTOBOP HUje HUINTAB U Oa IPOU3BOIU IIPABHO [€jCTBO YV CMUCITY oapendu 3aKoHa O oOpIKaBamby
craMbeHux 3rpaga (uman 18, 21, 28....), a ca 06pa3ioxKewmeM ia 0Baj 3aK0H maje MOTYhHOCT BIaCHUIIMMA
CTaHOBA W OPYrux mMoceOHUX AejioBa 3rpafa fma ypebhyjy 3ajemHuuKe meioBe 3rpaje, mponucyjyhu ma ce
3ajeIHUYKY [EeJIOBU 3rpaje MoTy ypehuBaTu Ha HaYyMH KaKOo TO ofpene BJIaCHULM 3rpaje KojuMa IIpHUIiajga BUIIe
Ol IOJIOBMHE YKYIIHE MOBPIIMHE CTAaHOBA U APYTHX IMTOCEOHUX AeloBa 3rpajie, TakKo ga Cy HapHUYHE CTPAaHKe y
CKJIany ca onpenbaMa HaBeleHOTr 3aKOHa 3aKJbydwuiie IPaBHO BajbaH YrOBOP O pa3MeHU IIpaBa CBOjUHE Ha
3ajeqHUYKUM IIpocTopHjaMa. [Ipu ToMe APyrocTeleHu Cyq 3aKJbydyje ma je 3aKoH 0 ofpzKaBamwy CTaMOEeHUX
3rpaza lex specialis y ogHOCy Ha 3aKOH 0 OCHOBaMa CBOjUHCKO ITpaBHUX OIHOCA, KOju oMoryhaBa CTHUIIamke
IIpaBa CBOjUHE Ha 3ajeMHUYKUM IeI0BuMa 3rpafge.

3aKO0H O OOpIKaBamy CTaMOEHUX 3rpaga He Moxke OuTHu lex specialis y omHOCY Ha 3akKOH O
OCHOBaMa CBOjUHCKO IIpaBHUX oOfHoca, 6ynmyhu ma 3akoH 0 OCHOBaMa CBOjUHCKO ITPaBHUX OJHOCA peTyIulle
HauuH CTUllaka, ynpaBbakha U paclojlarakba CBOJUHCKMM M [OPYTMM CTBapHUM IIpaBUMa, a Aa 3akKoH O
ompxkaBamy cTaMOEHUX 3rpajia caMo ypehyje HauWH ymnpaBibakha M OOpIKaBama CTaMOEHUX 3rpaja O CTpaHe
BJIaCHUKa CTaHOBa U OpraHu3allfja KojuMa Cy IIOBEPEeHU IIOCJIOBU oApzkKaBara. OKOJIHOCT [a je oapendom 4jaHa
18. 3akoHa 0 ompxkaBamwy cTaMOeHWX 3rpaga y cTaBy 1. mpommcaHo ma CKymINTHHA 3Tpaje carjlacHoIrhy
BJIaCHUKA U OPYruX moceOHUX OejioBa 3rpaje KojuMa Ipuliaga BUIle Of IIOJIOBUHE YKYyIHe MOBPIINHE CTAHOBA U
OPYTUX MMOCEOHUX [ejloBa 3rpajie MoXKe NJOHETH OMJIYKY O M3BOhewmy pafijoBa Ha CaHAllMju PAaBHOT KPOBa, OMHOCHO
KPOBHE KOHCTPYKLKje KOjOM Ce, carjlaCHO IMPOMMCHUMa O IJIaHWpamy U ypehewmy mpocTopa 1 u3rpagmu objekaTa,
MOJXKe M3TPamuTH, OOHOCHO afaIlTHpPAaTH HOBH CTaH, Te Ha je ompemboMm umaHa 21. ctaB 1. mctor 3akoHa
IIPONHUCAHO [a CKYHNNIITHMHa 3rpafe MoXKe JOHETU OAJIYKY Ia Ce 3ajemHuYKe IIPOCTOPHje IIPEeTBOpe Y CTaH UJIU
IIOCJIOBHU TIPOCTOP, aKO Cy 3a TO WCHOYEEHHW YCJIOBKM [0 MPOMMCHMa O IJIaHupamy W ypebemy mpocTopa u
u3rpanmu objekaTa MoxKe fHa Oyme OCHOB 3a IIPOMEHY IIpaBa CBOjUHE Ha 3ajemMHUYKUM [IefloBUMa 3rpafe, aau
HCKJ/bYyYMBO Ha HeJIoOBUMa 3a KOje Cy MCIYHeHHU YCJIOBU IIO0 IPOIMCHUMa O IJlaHupamwy U ypebewmy npoctopa u
n3rpapmu objekaTa 3a NpeTBapame 3ajefHUYKUX IIPOCTOPHja Y CTAH WJIM ITOCJIOBHU ITPOCTOP WX 3a M3Tpammby
CTaHa Ha pPaBHOM KPOBY 3rpafe. Y TOM cjy4ajy, V cKiaay ca 4yjaHoM 18. u 21. 3akKoHa 0 ofpzKaBamy cCTaMOEHUX
3rpafja ca JUIIEM KOMe je maTa carjlaCHOCT 3a u3Trpalmy, OOHOCHO IIpeTBapame 3ajeqHUYKUX IIPOCTOpHja y
CTaH MU IIOCIOBHU IIPOCTOP (MHBECTUTOP), cTaMOeHa 3rpaja 3aK/bydyje YroBOpP y HMHCMEHOj ¢GOopMHU KOju ce
oBepaBa y cymy, a KojuM ce ypebyjy mehycoGHM ofHOCH 3Tpaje U MHBECTUTOpaA. TakBa OfJIyKa Ce MOXKe HOHEeTH
caMoO IO CIIPOBOhHEmY MOCTYIIKa MPOIMMCAHOT 3aKOHOM O OIpIKaBamy CTaMOEHHWX 3Trpaja, KOju Yy KOHKPETHOM
Ccily4dajy HHUje CIIPOBENEH.

Kako je mpBoCTeneHu cyq IIpaBUIHOM IPUMEHOM MaTepHjaJIHOT IIpaBa YTBPAMO [a je MpeIMeTHHU
YroBOP O pa3MeHU IIpaBa CBOjUHE Ha 3ajefHUYKUM ITPOCTOpPHjaMa HUINTAB, OyAyhu ma je CympoTaH MPUHYTHUM
nponucrMa (3aKOHY O OCHOBaMa CBOjUHCKO IIPaBHUX OOHOCA U 3aKOHY O IPOMETY HEIIOKPETHOCTH), O 4YeMy je
Iao meTajbHe, jaCHe U BajbaHe pa3yiore, BpXoBHU KacallMOHU CY[ je IperHadyuo obujaHy IPyrocTeneny npecyny
U OOJIy4MO Kao y CTaBy 1. u3peke Ha OCHOBY ujniaHa 407. cTtaB 1. y Be3u unaHa 421. 3I1I1.

O TPOWIKOBMMAa APYTOCTEINEHOT IIOCTYIIKa U IIOCTYIIKa 110 3aXTeBy 3a 3allTUTy 3aKOHUTOCTH,
OIJIy4EeHO je y Cckyiagy ca ompemOom uiaHa 159. craB 1. m craB 2. 3III1, 6ynyhu ma myHOMOhHMK TyKuola y
OOTOBOPY Ha kKaj0y HHUje OMpenNe/beHO HaBeo TPOIIKOBE 3a KOje TpaxXXu HakKHapAy, Beh je HaBeo ma Tpaxwu
TPOIIIKOBE Y BUCUHU OATOBOpa Ha kayby mo AT u eBeHTyaJlHO AOomaTHE CyACKe TaKCe, Te a HU y 3aXTEeBy 3a
3alITUTY 3aKOHUTOCTU HUje OIpedebeHO HaBeo TPOILIKOBE 3a KoOje TpaxXu HaKHapny, Beh je camo Ha Kpajy
3axTeBa HaBeneHO: , TPOIIKOBHUK: - cacTaB 3axTeBa 1o AT“. HaBoheme a ce TPOUIKOBHU 3a I0jefuHe ITapHUYHE
panme Tpaxke nmo AT, He mpencTaBiba ONpenesbeH 3aXTeB 3a HaKHAAy TPOIIKOBA IIOCTYIIKAa Y CMHCIy IUTHUpPaHe
3aKOHCKe ompemnobe.
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