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beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBuu cyx, y Behy cacraBipenom of cyauja: bpanka Cranuha, npeacennuka Beha,
Tatjane Musbymr u Tatjane MaTtkoBuh CrtedanoBuh, wiaHoBa Beha, y mapHULU TyXHJana:
1) AA u3 .., yn. ... Op. .., u 2.)bb u3 ..., yn. ... Op. .., Koje 3acTyma amBokar Mapko
AnbhenkoBuh u3 ..., yi. ... 6p. .. mpotuB Tyxenux: 1.) Project One moo Beorpan, yi. XKopxa
Krnemencoa 0p. 19, kora 3actyna aasokat ['opan Jlojmyp u3 ..., yi. ... 6p. .., 2.) Addiko Bank
ad beorpan, byneBap Muxajna [lynuna Op.6, kora 3actyna agsokar Camwa herkoBuh u3 ...,
yi. ... Op. .., 3.) Reit oo Beorpan, 3emyH - y cteuajy, yia. [IperpeBuna 0p.4, Kora 3actymna
anBokar Munuh PajkoBuh u3 ..., yi. ... 6p .. u 4.) CPR Impex 100 3a TProBuHy U yciyre,
beorpan, byneBap Muxajna [lynuna Op. 6, Kora y peBU3HjCKOM IMOCTYIIKY 3aCTyIa aaBOKaT
Muonpar IlerpoBuh u3 ..., yi. ... 6p. .. omnydyjyhu o peBusujama tyxenux: Addiko Bank ad
Beorpax 1 CPR Impex moo 3a TproBuHy H yciyre, beorpan, koje cy M3jaBJbeHE TPOTHB
npecyae [IpuBpennor anenammonor cyaa Ik 1244/21 ox 26.10.2022. roaune, y CeIHULN
Beha oaprxkanoj nana 22.02.2024. roqune noHeo je cieachy

MPECYY

OJABHNJAJY CE «kao HeocHoBaHe peBusuje Ty:keHux Addiko Bank ad Beorpan u
CPR Impex 100 3a TproBuHy u yciyre, beorpaz, usjaBmsene npotus npecyne IIpuspennor
anenaronor cyna [Tx 1244/21 on 26.10.2022. roauxe.

Ob0pa3aoxeme

[Ipecynom Ilpupennor amenanuonor cyna Ik 1244/21 ox 26.10.2022. ronune y
craBy | m3peke, JETUMHYHO ce o0Uja >kanba Tyxuiana u norsphyje npecyna Ilpuspennor
cyna y beorpany IT 3092/18 ox 17.11.2020. ronuHe y neny y KojeM je oaOujeH TyXOeHH
3aXT€B KOJUM CY TYXKHMOIM 3aXTeBaJld Ja C€ YTBPIAM Ja je MpecTano 3aJl0XkKHO MpaBo -
XUTIOTEKa YCTAHOBJhEHA y KOPUCT TYKEHHX ITO Ccy mpBoTyX)eHu Project One moo beorpan,
npyroryxenu Addiko Bank ad beorpan, tpehetyxenu Reit 1oo beorpan, 3emyH - y creuajy
u yeTBpTOoTY)kKeHu Cpr Impex 100 3a TproBuny u yciyre, beorpan, 1y>kHu J1a MpU3Hajy TpIe
u no3Boie na ce kon HamiexHor PI'3 - CmyxOe 3a karactap HemokpeTHocTH y Jlucty
HETIOKPETHOCTH Opoj .. KaT. mapiena .. U3BPIIN YIUC Opricama 3aJ0KHOT MpaBa - XUMOTEKe
ylucaHe Ha OCHOBY pemiewa [pyror ommruHckor cyna y beorpany u.6p. 3990/04 on
15.03.2004. roguHe Ha 3K Teso 2 BiacHUIITBO npenys3eha Reit noo u3 beorpaz 3a onoOpenu
kpeaut Jlyra cucrem noo u3 beorpama ox 1.700.000,00 eypa y AMHApCKOj MPOTUBBPEAHOCTH
no kynoHoM kypcy HBC Ha man mymrama kpeauTa ca yclOBUMa OTIIATE YrOBOPEHUM
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YrOBOPOM O AYTOpPOYHOM KpenuTy ca pokoM otmiare 10 31.10.2015. rogune y kopuct Hipo
Alpe Adria Bank ad beorpan.

CraBoMm 2 u3peke, npenHavana ce npecynaa [Ipuspeanor cyna y beorpaay IT 3092/18
oxn 17.11.2020. rogune y neny crtaBa | uzpeke u y crasy Il uzpexe u pemewe IIpuBpeanor
cyna y beorpamy IT 3092/18 ox 18.12.2020. roguHe U mpecyhyje Tako IITO ce€ ycCBaja
TyOEHU 3aXTeB TyXKWJIAla 1a ce yTBphyje Ja je HUIITAB U J]a He MPOU3BOIU MIPABHO JIEjCTBO
Cnopazym o o0e3behemy HOBUaHOT MOTpakwBama 3akbydeH 18.02.2004. romune mpen
YerBpTUM ONIITHHCKUM cynoM y beorpany noa 6pojem 1-V11-196/04 uzmely apyroryxxeHor
Addiko Bank ad beorpanx u tpeheryxkenor Reit noo beorpan, 3emyn - y creuajy. Ob6aBe3syje
Ce TYXCHH Jla TYXHOIMMa COJNUIApHO Iuiate w3Hoc ox 2.464.544,00 nunapa Ha uMe
TPOIIKOBA MAPHUYHOT MOCTYIKA y POKY OJ 8 JaHa O]l 1aHa MpHjeMa MUCAHOT OTIpPaBKa OBE
npecyzae.

[TporuB mpecyne IlpuBpennor anemanmoHor cyma Ik 1244/21 onm 26.10.2022.
roguHe TyxkeHa apyror pena Addiko Bank ad beorpan u Tyxenu yerBpror pema Cpr Impex
7100 3a TProBUHY U yciyre, beorpax, 6anroppemeno npexo nmyHoMohHUKa U3 pena aaBokara
Cy HU3jaBWIM PEBU3UJy M TO 300r OUTHUX MOBpena ojpenada MAPHUYHOT TMOCTYNKAa U
MOTPEIIHEe TPUMEHE MaTepUjalHOT TpaBa. TyXKEHH NIPYror peaa pPeBU3H]Yy H3jaBibyje y
OJTHOCY Ha cTaB 2 (IpeWHAueHH JE0) JAPYrOCTENEHE OJUTYKE JOK TYXKCHH UYETBPTOT pelia
PEBU3H]Y H3jaBJbyje Y OJTHOCY Ha IPYrOCTENEHY OJUIYKY Y IIETUHHU.

BpxoBHu cyn je wucnurao moOWjaHy JPYTOCTENEHY TIpecyly Yy TpaHHUIlama
nponucaHuM ojapenooM uwiaHa 408 3akoHa o mapHUYHOM mocTynky (,,Ci. rmacHuk PC*
72/11...ca u3mMeHama) ¥ YTBPJIMO J1a Cy PEBHO3H]€ TYy>KEHUX HEOCHOBAHE.

VY mocTynky HHje yduE-eHa OMTHA IMOBpeaa ojpeaada MapHUYHOT MTOCTYIKA U3 YiiaHa
374. craB 2. Tauka 2 3aKOHAa O MAPHUYHOM IIOCTYIIKY, Ha KOJy PEBHU3MJCKH CyIl Ma3u IO
CITy)O€HO] Ty>KHOCTH, HUTH Cy YUUhCHE OUTHE moBpe/e u3 uiaHa 374. ctaB 1. oBor 3akoHa
y TOCTYNKY Mpea JApPYrOCTENIEHUM CyAOM, Koje Ou Omiie o] yTulaja Ha 3aKOHUTOCT U
MPaBUITHOCT MOOH]JaHEe OJITYKE.

[Ipema yTBpheHOM YMEEHHMYHOM cCTamy, u3Mely npyroryxeHor, TpeheryxeHor u
ITpuspennor apymrsa Jlyra cucrem noo beorpan, nana 10.02.2004. ronuHe, 3aKjby4eH je
YTOBOp O AYrOpOYHOM KpPEaUTy OpOj ... Y KOME j€ YyrOBOPEHO Ja APYrOoTYKEHU 0100pu U
CTaBM Ha pacmojarambe KOpPUCHUKY Kpeauta Jlyra cucrtem poo beorpang wu3HOoC on
1.700.000,00 eBpa y auHApCKOj MPOTUBBPEAHOCTH 110 cpeameM Kypcy HBC Ha pan mymTama
KpenuTa y by (PMHAHCUPamha U3rpaibe MOCIOBHOT POCTOpa y YIULM ... Op. .. y beorpany
Y3 YCIIOB J1a c€ y KOPUCT OaHKe MU3BPIIN YKEHIDKOA XUTIOTEKE HA HETIOKPETHOCTH COJIUIAPHOT
Ty’KHHMKa OBJie TpeheTy>KeHOr U TO y MOCJIOBHO]j 3rpaau y yi. ... Op. .. cupatHoctH IT +1,
noBpuinHe 849,50 M2 a Ha ocHOBY Cnopasyma O YCIOCTaBJ/babhy 3aJI0KHOT TpaBa paau
obe30ehera mpeaMeTHOr HOBYAHOI IMOTpakuBama OaHke. TpeheryxeHu ce obOaBezao na
JOCTaBU OaHIM W3jaBy O 3ajlaramby y KOPHUCT OaHKE HEMOKPETHOCTH W OMOTYhH YKHIKOY
3aJI0KHOT MpaBa y KopucT O6anke. [1o 3akibydemy yroBopa o KpeauTy, 3ajeJHUYKU MPeaior
3a 00e30eherme HOBYAHOI MOTPaKMBabka 3aCHUBAKEM 3aJI0KHOI NpaBa Ha HEMOKPETHOCTU
MOJIHEH Cy 3al0KHU yXHUK Reit moo Beorpan, Hipo Alpe Adria Bank ad beorpax xao
npyrotyxenu u Jlyra cucrem noo beorpag. UeTBpTH ONIITHHCKK CyJ j€ HAa POYMINTY
onpxkanoM naHa 18.02.2004. romumHe NpPUXBATHO CIOpa3yM cCTpaHaka o o0e30ehemy
HOBUYAHOT' TOTPaXXHBamka 3aCHUBAEM 3AJ0KHOT IpaBa HAa HEMOKPETHOCTH 3aJ0XKHOT



ITpes 382/2023
3

Ny’XHUKA, U OJPEAMO M CIPOBEO YKHWKOY 3aJ0XKHOI IpaBa y KOPUCT IOBEpPHOLIa Ha
HEMOKPETHOCTH Y CBOJUHHU 3aJI0KHOT Ty>KHUKA - TIOCJIOBHO] 3Tpajid y Y. ... Op. .. CIPaTHOCTH
[1+1, nmoBpmuae 849,50 M2. Pemewmem [lpyror ommrmackor cyma Ju Op. 3990/04 on
15.03.2004. roguiHe 103BOJbEHA j€ YKHbIDKOA 3aJI0KHOT TpaBa Ha HABEJICHO] HEIIOKPETHOCTH
3a 0J00peHH KpeauT mnpuBpenHoM apymTBy Jlyra cuctem moo beorpan y usHocy on
1.700.000,00 eBpa o xynoBHoMm kypcy HBC on nmana mymrama KpeauTa y Te4aj y KOPHCT
apyrorykeHor. HakoH 3acHMBama 3aJ0XKHOT TpaBa y KOPUCT APYroTyKEHOr, u3melhy
Ty)Xwiama u TpeheryxeHor je 3ak/bydeH naHa 27.08.2004. roguHe YTOBOp O KYINOBHHU
o0jeKTa y M3rpajmby U TO MOCIOBHE 3rpajie y YIHuIH ... Op. .. ciparnoctu [1+1, moBprmue
849,50 M2 carpahene Ha kaT.mapieinu .. 3k Teso 2 ynucano y 3k.yi. .. KO beorpas ca nmpaBom
Kopumhema 3eMJbUIITA KOj€ TPUIaaa 00jeKTy Ka0 M CBUM IpaBUMa U3 CBUX Ipal)eBUHCKUX
JI03BOJIa 32 PEKOHCTPYKIM]Y U JOTpaamy objekaTa Ha OCHOBY KOjux je wusrpahena
KOHCTPYKIIMja y CTeneHy roroBoctu 18% ca yKymHOM KOpUCHOM moBprimHOM o1 2.936,17
M2. Y caMoM YyroBopy je KoHcTaToBaHo Aa je CekperapujaT 3a ypOanuzam rpaaa beorpana
U320 aKT O YCJIOBUMa 3a ypeheme mpocTopa KojuM je mpeaBul)eHO Ja ce J03BOJbaBa
U3rpajiiba MOCIOBHOI 00jeKTa y YU ... Op. .., Te Aa je pemewmeM Opesbema 3a ypOaHU3aMm,
KOMYHAJIHO-CTaMOE€HE W HMMOBMHCKO-TIpaBHe U rpaheBuHcke nocnoe OmnmTuHe CaBcKu
BeHarl 6poj 351-612/2934-02 ox 13.07.2003. roaune, omo0peHo u3Boheme rpal)eBUHCKUX U
rpal)eBHHCKO 3aHATCKHUX PaJIoBa HA PEKOHCTPYKIU]U U IOTPaIbH MocTojeher o0jeKkTa y by
dbopmupama nocioBHor objekra Bucune Ho+IIp+4C ykynne nospimne 2936,17 m2.

Hpyrotyxenu je gana 11.11.2009. rogune, moaHeo mpenjior 3a U3BPILICHE MPOTHUB
OBJIe TY)KWJalla Kao M3BPIIHMX AYyXHHKa Ha ocHOBY Cropasyma o o0e30ehewmy HOBUaHOT
MOTpaXKMBamka, HA HETIOKPETHOCTH U3BPITHOT AYKHHUKA y MOCIOBHO] 3TPajiy y YIAUIMH ... Op. ..
[1+1 cnpar, noBpmuue 849,50 m2. Tokom 2016. roguHe TY>)KEHH IPYror peaa je TYKEHOM
MPBOT pefia yCTYMHO MOTPaKMBamke M3 YToBOpa O AYTOPOYHOM KPEAUTY Ca CpPEACTBHMA
o0e3behema y3 HakHady, a HCTE€ TOAMHE j€ TO TMOTPAXKUBAKE YCTYIJEHO Yy CIOpY
YETBPTOTYKEHOM.

VY noctynky je aajbe yrBpheHO Aa y MOMEHTY 3aKJbydyerha U YTOBOPa O AYyTOPOYHOM
kpenuty mana 11.02.2004. rogune m Crnopazyma O yCHOCTaBJbalky 3aJ0KHOT TpaBa JaHa
18.02.2004. roauHe, Ha JOKaLUWjU y yIul ... y beorpany Huje nmocrojao o0jekaT CpaTHOCTH
[1+1, nospumne 849,50 M2, kaKko je UCTH OMO €BUJIEHTUPAH Y 3€MJbUIIHUM KH-UTaMa, jep je
y Mapty u anpwity 2001. roguHe y HOCTYINKY MHCIEKLHJCKOT HaJI30pa KOjU je M3BpLIMIIA
Ha/IeKHU TpaheBUHCKH HWHCTeKTop Jbuibana AJeKkcHjeB, KOHCTATOBAaHO Jla Ha JIOKAIHjH
HEMa pajioBa U Ja je TepeH mpasaH. JyHa 2001. rogune cy Ha HCTO] JIOKAIMju H3BOheHH
paZoBM Ha IIMPOKOM OTKONY 3a W3Tpaamy HOBOT oOjekTa 0e3 HOBE J03BOJIE 3a TPaby
TaKkBOI 00jekTa, Te Aa je o0jexkaT Ha kar. mapuenu .. KO ... cnpatnoctu TTO+II+4+I1C
m3rpal)eH kKao MOTIYHO HOB 00jeKaT, OAHOCHO HHje pal)eHa PEeKOHCTPYKIMja M JOTpaama y
CKJIay ca 0J00pEeHOM JOKYMEHTAIlMjoM TaKo Jia UCTU 00jeKaT HHje MOCT0jao Kao TakaB y
MOMEHTY y KOME j€ YCTaHOBJbEHA XHIIOTEKa pemiemeM Jlpyror ommTuHCKOT cyna JIH.Op.
39920/04 ox 15.03.2004. roaune.

Jlasbe je yTBpheHo n1a je TOomyHCKUM peniereM CekpeTapujaTta 3a HIMOBHHCKO IpaBHE
nocioBe rpajga beorpana XXI-07 6p. 351.2-267/01 on 22.08.2002. romune npenysehy Reit
noo beorpan, omobpeno u3Bohemwe rpaleBUHCKMX M Tpal)eBUHCKO 3aHATCKUX pajoBa Ha
PEKOHCTPYKIIMJUA U JOTpajiibu mocTtojeher o0jekta kao W mM3Boheme paioBa Ha 3AITUTHOM
o0e30ehery TeMmesbHUX jaMa y IHJbY (opMmHpama 00jeKTa YKyIHEe KOpPHCHE IOBpIIMHE
2936,17 m2, Bucune HIT+Ip+4C.
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Ha oBako yTBpheHOT YMIEHHYHOT CTama, MPBOCTEIICHU CY/ Haja3u Jia je Y Bpeme
yCTaHOBJbABAa XUIIOTEKE OOjekaT Beh yBeNIMKO OMO PEKOHCTpyHCaH, J1a je Ha JIOKalWju
KaT.mapluesa .. IoCTojao HOBH o0jeKaT ca HeyTBpheHHM OpojeM eTaxka, jep M3 CBHX JI0Ka3a
cienu Aa je paHuju objekar y yi. ... Op. .. mormyrno cpymed 2001. rogune, Tako Aa je mpe
¢bedpyapa 2004. roawHEe y TOTHYHOCTH YKJIOHCHA Ca TEMEJbOM IIOCIOBHA 3rpaja Ha
HaBeJIeHoj aapecu cripatHocT [1+1, moBpmmue 849,50 M2, na je 2003. rogune objekar y ...
M3BEJIEH 110 oJpeheHe Mepe, Te Ja je ped O MOTIYHO HOBOM 00jeKTy, a HE 0 PEKOHCTPYKIIHjU
U JIOTpaliibyu paHuje nocrojeher oojexra.

[IpBocTenenu cyx npuMemnyjyhu onpende wiana 5. u 6. 3akoHa 0 Ip>KaBHOM IIpeMepy
U KaracTpy M YNUCY IpaBa Ha HEMOKPETHOCTH, wiaH 63. ctaB 1. u 2. 3akoHa 0 oCHOBama
CBOJMHCKO MPaBHUM OfHOCHMA M wiaH 104. 3akoHa 0 OONHMranMOHUM OJHOCHMA 3aKJbydyje,
1a je Ty>)kOeHU 3aXTeB HEOCHOBAH Y I1eJIocTH Oynyhu fa je 6aHKa caBecHO JIMIIE KOja He MOXKe
TPIIETH IITETHE OCIEIUIIEC CTOTa ITO C€ KOPUCTHIIA TIOAAMa KOjJHU Cy Y TOM MOMEHTY OHITH
YIIMCAaHU Yy KaTacTap HEMOKPETHOCTH, Te Kako ce Cropa3zym o 06e36ehemy unje ce yrepheme
HUIITABOCTH TPAXH y BpEME KaJa je CayMibEeH OJHOCHO Ha HEMOKPETHOCT Kako je Owmia
yIHMCaHa y jaBHE KIbUTE, & y HErOBOM 3aKJbyuU€Hy j€ YYECTBOBAJO JIUIE Koje je Ouio
VIIUCAaHO Ka0 WCKJbYYMBU BIIACHHUK TPEJIMETHE HETMOKPETHOCTH, APYrOTyXeHH Kao Tpehe
CaBECHO JIMIE j€ KOHCTUTYHCAO 3aJ0XKHO INPaBO Ha NPEAMETHO] HENOKPETHOCTH paau
00e30ehera CBOT OTpaXMBamka 10 OCHOBY JaTor Kpeaurta. Ctora MpBOCTENEHU CyJ cMaTpa
Jla YMIbEHUIIA Ja je Mpe 3aKJbydyera cropa3dyma, 00jekaT KakaB je OMo eBUACHTUPAH Y JABHOM
perucTpy OMo MopyuieH U MPecTao je Ja MOCTOjJU, HE MOXE BOAUTH YTBplEeHhYy HHUIIITABOCTH
HaBEJIEHOT CIIOpa3yMa, OJJHOCHO TYOUTKY 3aJ0XKHOTI MPpaBa JAPYroTYKEHOI KPO3 pPeryaucame
MPaBHUX TMOCTEANIAa HUIITABOCTH yroBopa y cmuciy uwiaHa 104. 3akoHa o 00JIUTaninoHUM
onHocuMa. [IpBocTenenu cya nabe 3akipydyje Ja je APYroTyKeHO] OaHIM y IMOCTYIKY
3aKJbY4€Ha YIrOBOpa O KPEIUTy MPEIOoUYeHO Ja je 00jeKaT KOju je y yroBOpy HaBeleH Kao
npeamer o0e3z0eherma y CBOjUHM 3aJI0’KHOT Ty)KHHKA Y PEKOHCTPYKIM]U U U3TPpa/iby, a OaHKa
HUje MMajla HU 3aKOHCKY HU YTrOBOpHY 00aBe3y Jia Tpe 3aCHUBAma CaMe XHIIOTEKe CIIPOBOIN
eKCIepTH3y Ha TeMy Ja JM je COJUAApHU AY)KHUK IO YrOBOpY O KPEIUTY IOCTYIIHO
MPOTHBHO Tpal)eBHHCKOj J03BOJIM M Ha UME T€ J03BOJIE TIOPYIIMO MPEIMETHU O00jeKar u3
TeMeJba M 3allo4Ye0 M3rpajilby HOBOT, HUTU je OMJIO 3a0pameHO 3aCHUBAHKE XUIIOTEKE Ha
00jJeKTy Ha KOME Ce€ BpIIIE PaJIoOBU PEKOHCTPYKIIM]E€ U OTPAI-E, YCIIE Yera olemyje /a je
XMIIOTEKa 3aCHOBaHAa y CBEMY Yy CKJIaJy ca 3aKOHOM Yy MOCTYNKY Hpea CylIoM, a Ja
IpYroTy)kxeHa OaHKa HE MOXE TPIETH INTETHE IMOCIENUIE Yy MPOMETY HEMOKPETHOCTH H
JPYTUM OJIHOCHMA, jep ce Moy3/ajia y jaBHe Kibure, 300r yera o/j0uja Ty)kO0eHH 3aXTeB.

JlpyrocreneHu Cyj Hala3W Ja 3akjbydak INPBOCTENEHOI CyJa, Ja HHje HHIITAB
Crnopazym o 06e36ehemy HOBUAHOT MOTpaKMBamwa 3ak/bydeH jnaHa 18.02.2004. ronune npen
YeTBpTHM ONIITHHCKUM cynoM y beorpany mon Opojem [-VII1-196/04, e wmoxe ce
MPUXBATHTH Kao TpaBHIIAH, jep Ha MPABWIIHO W MOTIIYHO YTBPHEHO YHMEHEHUYHO CTAE CY/T
MOTPELIHO MPUMEY]e MaTepUjaTHO MPaBo.

VrBpheno je na je Ha nman 18.02.2004. romune, kama je 3akibydeH Cropasym o
00e30ehery HOBUAHOT MOTpakKUBamka, HEMOKPETHOCT HA KOJOj C€ TUM CIOpPa3yMOM 3acCHHBA
3aJI0’KHO TIPaBO, y Y. ... Op. .. cnpatHoctu [I+1, moBpmuue 849,50 M2, HUje mocTojana, jep
je Taj objexar MOTIYHO CPYIIEH, OJHOCHO J1a j€ Yy MOTIYHOCTH YKJIOHEHA Ca TeMEJbOM
MOCJIOBHA 3Tpajia Ha HaBeaeHo] aapecu TokoMm 2001. roxuue. 3alloKHO MPABO je CTBApHO
MPaBo, 32 YMje KOHCTUTYUCAHE je HY)KHO Jla TIOCTOjJU CTBAap IMOBOJIOM KOje CE€ CTHUYE MPaBo
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IpeMa BJIACHUKY CTBapu M CBUM JOLHUJUM BJIIACHHUIIMMA T€ CTBApH Jia Ce M3 BPEIHOCTH UCTE
MOXXE HAIUTATHTH TOTPaXUBamke paau 4dujer obezbOehema je Ta cTBap W jJara y 3alory.
HenoxkperHoct Ha kojy ce ogHocu Cropasym o o0e30ehery HOBYAHOT TOTPAKHUBAKA O]
18.02.2004. roauHe, Owya cpyileHa 3HATHO Ipe TOr JaTyma, KOja YHILEHUIIA CIpeyaBa
HACTaHAK CTBApHOT IpaBa HAa HEMOKpeTHocTH. CTora je MpeAMETHH CIOpa3yM HHILITAaB y
cMmuciy oapende wiana 47. 3akoHa O OOJMTalMOHUM OJHOCHMA, jep Y BpeMeE 3aKJby4eHa
UCTOT HHUje TOCTOjao oOjeKkaT CTBapHOI ImpaBa, T¢ HHje Omio Moryhe 3acHOBaTH 3aJl0KHO
MPaBO HAa HEMOKPETHOCTH KOja je MPETXOJHO CpylieHa. YWmeHHIA Ja je J03BOJbCHA U
CIpOBEICHA YKIbIDKOa XuIoTeke Ha ocHOBY Cmopaszyma on 18.02.2004 rogmHe, HE MOXeE
OTKJIOHUTH HEJIOCTaTKe Yy TIOINIeAy HeNocTojamha MpemMera o0aBe3e, HUTH MOXe
KOHBAJIUAMPATH IPEIMETHHU CIIOPa3yM.

Konx uumenniie aa je yrBpheHo /1a 3aJ0KHO MPaBO Ha MPEAMETHO] HEMOKPETHOCTH
HUje HHU HacTayo ycie] HumrtaBoctu Cropasyma o o0e30el)ery HOBYaHOT MOTPaKUBamba O
18.04.2004. ronuHe, HEOCHOBAH je 3aXTEB Jla C€ YTBPAM JIa j& 3aJ0XKHO IMPaBO IMPECTAIIO.
[Topen Tora, kako ce ymuc u Opucame CTBApHUX IPaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA BPIIU MpemMa
MPaBUJIMMa YIPABHOT MOCTYIKA, KOHKPETHO IpeMa ojpeadaMa 3akoHa O TOCTYIKY yIuca y
KaTacTap HEIIOKPETHOCTH U BOJIOBA, TO CYJ HE MOXe J1a 00aBeke Ty>KeHe Jla TpIe U J03BOJIe
na ce xoa HamexHor PI'3 CKH uzBpmu ynuc Opucama 3anoxHor npasa. Ha ocHoBy cBera
W3II0KEHOT, IPYTOCTENeHH CYJ je MPEeMHAuno MPBOCTENEHY MPECYy, TaKO IITO j€ YCBOJUO
TY)KOCHU 3aXTEB TY)KWJIallda U YTBPAUO Ja je HUINTAB W J1a HE MPOU3BOAM IPABHO JEjCTBO
Cnopazym o o006e36ehery HOBUaHOT THOTpakuBama 3akibydeH 18.02.2004. romune mpen
YerBpTuM ONIITUHCKUM cyaoM Yy beorpany nox 6pojem [-VI11-196/04 uzmel)y npyrorysxeHor
Addiko Bank ad beorpanm u Tpeheryxenor Reit moo beorpan, 3emyn - y creuajy. Y
MIPEOCTAIOM JIeNTy IIPBOCTETICHA MPECy/ia j€ MOTBpheHa.

[Ipema omenu BpxoBHoOr cyma, moOWjaHa JpyrocTereHa IMpecyaa je JIoHeTa
MIPaBIJIHOM MPUMEHOM MaTepHjaTHOT MpaBa.

[Tpema unany 64. ctas 1. 3akona o xunotei (,,Ci. raacauk PC* 115/05...63/15) oBaj
3aKOH C€ HE MPUMEYje Ha XHUIIOTEKEe 3aCHOBAHE JI0 JIaHA HErOBOT CTYIama Ha CHAry, OCUM
aKo c€ YroBOpHE CTpaHe JIpYyKuHje CIopa3yMmejy, a TakaB CIOpa3yM y OBOM CIlyuajy HHje
yrBphen. Ctora ce y BpemMe Kaga Cy CHOpa3yMHO 3acHOBaHa 3ajJl0)kKHa IIpaBa Ha
HEMOKpPETHOCTHMA 3a 00e30eheme HOBYAHOI MOTpakuBama TyxeHe Oanke (18.02.2004.
TOAMHE), y TOTJIely HadMHAa M YCIIOBA 3a 3aCHUBAKC 3AI0KHOT TpaBa — XHUIIOTEKE Ha
HEMOKPETHOCTH, NpPHUMEWY]y onapeade umaHoBa 63. g0 69. 3akoHa 0 oOcCHOBama
cBojuHcKonpaBHux oxHoca (,,Ci. et COPJ*, 6p. 6/80 u 36/90 u ,,Cn. muct CPJ*, Op.
29/96), koju je y TOM niepuory OMo Ha CHa3H.

Onpenbom unana 63. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJHHCKOINPABHUX OJHOCA, KOjU j€ BaXKHO
y BpeMe ymuca XWIIOTEKe, MPOIMHCAHO je na pamu obe3dehema oapeheHor morpakuBama
HEMOKPETHAa CTBap MOXe OuTH onTepeheHa mpaBoM 3aj10re y KOPUCT MOBEpUOIla (XUITOTEKA)
KOjH je oBlaniheH Ha HA4YMH MpeIBHlEH 3aKOHOM, Jla TPAKH HAMHUPEHE CBOT MOTPAKUBAaha
W3 BPEIHOCTH T€ HEMOKPETHOCTHU Tpe MOBEpHIIalia KOju Ha H0j HEMAjy XUIIOTEKY, Kao U Tpe
MoBepuIIala Koju Cy XUIOTEKY Ha 0] CTEKJIH MOCTe Hhera, 0e3 003upa Ha TPOMEHY BIaCHUKA
onrtepeheHe HEMOKPETHOCTH, KA0 U Jla C€ XUIMOTeKa OJHOCH Ha 1Ty HEeITOKPETHOCT, Ha HhCHE
IJI0JI0BE JIOK Cy HEOJIBOJE€HH, Kao M Ha JIpyre HeHEe cacTaBHE JIeJIOBE U MpUIATKE U Ja ce 3a
o0e30eheme jeTHOr MOTpaKMBamba MOXE 3aCHOBAaTH XHUIIOTEKAa Ha BHINEC HEMOKPETHOCTH
(3ajemHUYKAa XUIIOTEKA), a 3aJI0)KeHAa HETOKPETHOCT Y IenuHu 00e30ehyje moTpaxuBame
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MOBEpUOIA IO TOTIYHOI HAMHpEHa TOT MOTpakWBama 0e3 o03upa Ha KacHHU]y MOAETYy
HETOKPETHOCTH (HEIEJPUBOCT XUIIOTEKE).

UanoMm 64. ctaB 1. ucror 3akoHa MPOMKUCAHO j€ J]a C€ Ha OCHOBY IIPABHOT MOCIIA WU
CYICKEe OJUTYKE XHMIOTEKa CTHYE YIHCOM Y jaBHY KIbHUTY WIH Ha JPYrd OAroBapajyhu HauwH
onpeheH 3aKoHOM.

Y KOHKPETHOM ClIy4ajy je YTBph)eHO Ja HEIMOKPETHOCT Ha KO0jy ce ogHocu Criopa3yMm o
00e30ehemy moTpakuBama IMOCIOBHA 3rpaja y yi. ... Op. .. HUje HHU II0CTOjaja Y MOMEHTY
3aKJbyderba Cropasyma, Beh je Omia cpyileHa 3HATHO Npe 3ak/bydema cropasyma. Kako,
HEMOKPETHOCT HaBeJeHa y CIIOpa3yMy Ha KOjOj CE€ 3aCHHMBA XHWIIOTEKA HHjE TOCTajaja y
MOMEHTY 3aKJby4eia CIOpa3yma, MPaBHJIHO je JPYroCTEIEHH CYyJ 3aK/bydydo Ja je TaKaB
Criopa3yMm HUIITaB, Mo3uBajyhu ce Ha oapende 3aKOHA O OCHOBaMa CBOjUHCKOIPABHHUX
OJTHOCA | Ha ofipei0y wiaHa 47. 3akoHa 0 OOJIUraIl[HOHUM OJTHOCHMA.

BpxoBHM cya mnpuxBarta cTaB JPYrocTENEHOr CyAa Ja TO IITO je T03BOJbEHA U
CTIPOBEJICHA YKIHIDKOA XHUIIOTEKE Y jaABHUM KIbUTaMa 10 OCHOBY npenMeTHor Cropasyma o
18.02.2004 ronuue, He MOXe KOHBATUANPATH MPEIMETHH CIIOPa3yM, jep He MOCTOjU MPeaIMET
o0aBe3e — HE IOCTOjH HETMOKPETHOCT KOja je MpeAMET XHUIOTeKe, KOoja je HaBeJeHa Y
CIIOpa3yMmy.

Tauynu cy HaBOAM pEBH3HMjE Ja YIUC CTBAPHUX TMIpaBa Yy JjaBHHU pErucrap
HCIIOKPETHOCTHU UMa KOHCTUTYTHBHO I[CjCTBO u Tpehe CaBECHO JIMIIC HC MOXXE€ MMATU IITECTHEC
nocneauiie 300r Moy3aama y TAYHOCT yruca. AJM, OBO HA4elo He MOKe OMTH OIpaBAame 3a
MPOIyCT€ IMOBEpUOLA, KOJU Cy YUYMEHEHM Yy TIOCTYIIKYy 3aCHHBaWba XUIIOTEKE Ha
HEMOKPETHOCTH. J[pyroTykeHa y peBU3HjH HABOIU Ja j€ U3BPIIWIA MPOBEPY JOKYMEHTAIH]e
KOja c€ MOXKE TOABECTH TOJ ,,lIpaBy €KCHEepTU3y a Koja je O] CTpaHe HAIJICKHOT cyaa
nobuna popmanHy MOTBPIY Y CMHUCIY UCITYEEHOCTH YCJIOBA 32 YIHC XUTIOTEKE.

MehyTtum, npema peJoBHOM TOKY CTBapH, JAPYyroTyxeHa OaHka y nuiby obez0ehema
MOTpPaKMBakba MyTeM 3aCHUBAaMka XHUIIOTEKE Ha HETOKPETHOCTH IY)KHUKA, IPEe CBEra Mopa
MIPOLIEHUTH HEMOKpeTHOCT. [IpolieHa ce BpIM 0/ CTpaHe CTPYYHOT JIMIa Ha JIMIY MecTa I/ie
Ce HEMOKPEeTHOCT HajasW, Ja Ou ce Ha MOy3JaH HAuuH YTBPAWJIE CBE KapaKTepHCTUKE
HETMOKPETHOCTH U HEHA BPEIHOCT U Jia JIM je HEMOKPETHOCT TaKBE BPEAHOCTH Jla CEe U3 e
MOX€ HAMHUPHUTH TOTPaKUBame. Y KOHKPETHOM CIIy4dajy, HeMa JIOoKa3a Ja je IpyroTyKeHa
0aHKa Ha Ta] HAYMH MOCTYIWIIA, jep Ja jecTe, KOHCTaTOBaja OM Ha JIMILYy MecTa Ja He IIOCTOjU
o0jeKaT - mpeaMeT XUTIOTEKe, U JIa HUCY HU MCITYHEeHH YCJIOBU 3a 3aCHUBAKE XUIOTEKe, 0e3
0o031pa Ha TO IUTO je HEMOKPETHOCT-00jeKaT YNHCAaH y perucrap HEMOKPeTHOCTU. JaBHU
perucrap HEMOKPETHOCTH, HUje Y CBAKO] CUTYallMju ycaryameH ca (akTUYKUM CTalkbeM U Te
YUIbEHUIIE Cy MOpajie OUTH MO3HATe ApyroykeHoj Oaniu. MiMajyhu y Buay YnmeHuIy 1a ce
KIBVDKHO M (DAKTHYKO CTamkbe YECTO Pas3lInKyjy, CABECHOCT JIMIIA KOje Ce MTO3MBa Ha OBO HAYEIIO
Tpeba LIEHUTH TaKO ILITO C€ MOpPa Y3€TH Y 003up MOTYhHOCT TOT JIMIIA /1a U3BPILIU IPOBEPY HE
caMo JOKYMEHTapHY HETO U CTama Ha JIMIly MecTa KaJa Cy y IUTamby HEHOKPETHOCTH.

Crora cy HEOCHOBaHM HABOJW PEBH3H]jE APYro TYKEHOT Ja je mobOujaHa mpecyaa
JIOHETa TOTPEUTHOM MPUMEHOM MAaTepHjaIHOT MpaBa, OJHOCHO, CYIIPOTHO oApeadaMa diaHa
63 u 64 3akoHa O IPKABHOM MPEMEPY M KATACTPy — CYNPOTHO HAYENy MOYy3Jamkba Y TAYHOCT
yluca, Ka0 U HABOJAU U3 PEBU3HjE UYETBPTOTYKEHOT KOjU C€ OJHOCE HA EKCTEH3UBHOCT
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XHUIMOTEKE U 3aKJbYJaK Jia ce KOHKPETHA XUIOTEKa OJIHOCH Ha cajaiimku o0jekar y beorpany y
YIULMA ... .

Ha ocHoBy cBera uznoskeHor BpxoBHM cyl Ha OCHOBY MPOIIECHHX OBJalIhema U3
yiiana 414. 3aKkoHa 0 MAPHUYHOM TIOCTYIIKY j€ OJUTYYHO Ka0 y U3PEIH Mpecy/ie.

Ipeacennuk Beha-cynauja
bpanko Cranmuh, c.p.

3a Ta4HOCT OTHIPaABKA
YnpaBure/b nucapHuue
Mapuna AaTonuh



