Penyb6smka Cpouja
BPXOBHMU CY ]
Pes 20482/2023
04.04.2024. roguue

beorpan

BpxoBnu cyn, y Behy cactaBibeHoM oA cyauja: 3opana Xanwuha, npencennuka seha,
Mupjane AnapujameBuh u Becne Mactunosuh, y npenmery npeniarada AA u3 ..., 9dju je
nynomohnuk IIpeapar CaBuh, agBokaT W3 ..., NMPOTUB MPOTUBHUKA Mpeanarada ['pana
Beorpana, kora 3acrymna ['pancko npaBoOpanmnamTso ['pana beorpana u kpajmer KOpUCHHKA
»JHpeKirje 3a rpal)eBUHCKO 3eMibHINTe U M3rpaamy ['paga beorpana® JII, panu nakHazme 3a
M3y3eTO TpaBo Kopumhema, omiydyjyhu o peBuM3Mju Tpeanarada M pPEBU3UJU Kpajiber
KOPHCHMKA, H3jaBJbeHUM IPOTUB pemiewa Bumer cynma y beorpamy Ik 14136/20 on
08.09.2022. ronune, y cenaunu Beha oapxanoj nana 04.04.2024. roqune, 10HEO je

PEIMEBE

OJBUJA CE peBu3dja Kpajiber KOPHCHHKA W3jaBJbeHA NPOTHB peliema Bumier
cyna y beorpany I'x 14136/20 o 08.09.2022. rogune.

YCBAJA CE pesusuja npennaraua na ce IPEMHAYABA pemewe Buer cyna y
beorpany I'>x 14136/20 ox 08.09.2022. roawHe, y CTaBy APYroM H3peKe, TaKo IITO CE
OJIBMUJA xanba kpajmer kopucHuka 1 IIOTBPBYJE pememe [IpBor ocHoBHOr cyna y
beorpany P1 73/19 on 22.06.2020. roguHe, y Aeiy cTaBa MPBOT HM3PEKE 3a U3HOC O] jOII
5.697.386,00 quHapa ca 3aKOHCKOM 3aTe3HOM kamatoM oA 22.06.2020. roauHe 10 UCIiare .

OJBUJA CE 3axTeB mpejajarada W Kpajiber KOpPUCHHMKA 3a HaKHAIy TPOLIKOBA
MOCTYIKa IO PEBU3H]HU.

O0pa3aoxeme

Pemewem IlpBor ocHoBHOr cyma y beorpamy P1 73/19 onm 22.06.2020. romumne,
CTaBOM IIPBUM M3peKe, ojpeheHa je HakHa/Aa 3a MOTIYHO EKCIPONpUCaHE HEMOKPETHOCTU
Kat. mapuesne Op. .. ykynHe nospiuHe 3141 m2, ynucane y KO ..., Te je o0aBe3aH Kpajwu
KopucHUK Jlupekmuja 3a rpaljeBUHCKO 3eMibHIITe M M3rpaamy Ipama beorpama JII, na
npeanarayy AA Ha UMe HaKHaJle 3a U3y3eTO MpaBo Kopuinhema 1/2 uieanHa nena Kar. mapii.
.. KO ... ucnmatu uznoc oz 8.229.032,00 auHapa, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamMaTOM IOYEBO
on 22.06.2020. roguHe 1o ucruiate (ctaB npBH u3peke). O0aBe3aH je Kpajibu KOPUCHUK Ja
npeagaradyy Ha MMe TPOUIKOBa MOCTyIKa ucmiaty u3Hoc ox 451.500,00 nunapa (craB apyru
u3peke).

Pememem Bumier cyna y beorpany I'x 14136/20 ox 08.09.2022. ronune, ogoujeHa je
Kao HEOCHOBaHa jkajba Kpajiwer KopucHuka Jlupeknuje 3a rpal)eBUHCKO 3eMIBHUINTE U



PeB 20482/2023

usrpaamy u norspheno Pememe [IpBor ocnoBHOr cyna y beorpany P1 73/19 ox 22.06.2020.
rOJUHE, y CTaBy NPBOM H3pEKe Yy Jely y KoMe je oapeheHa HakHaZa 3a U3Y3€TO MPaBo
kopuithema 1/2 wpeanHor naena kar.mapi. .. noBpimmHe 3141M/2, ymnucaHe y JIHCTY
HerokpeTHocTd O0poj .. KO ..., ka0 m y craBy ApyroM wu3peke (CTaB INPBH HU3PEKe).
[IpennaueHo je pememe y ey cTaBa NPBOT y KoMe je oapeleHa BUCHMHA HakHajie W
o0aBe3aH je Kpajibu KOpUCHUK Jlupekiuja 3a rpal)eBUHCKO 3eMJBHINTE M M3rpanamy I'paga
beorpana JIT 1a Ha ume HakHajE 3a U3y3eTO NpaBo Kopuinhewa 1/2 uaeanHa jaena Kar. mapi.
.. moBpmuHe 3141Mm/2, ynucaHe y JIUCTYy HEMOKpeTHOCTH Opoj .. KO ... ucruiatu npeanaraqy
n3Hoc o 2.531.646,00 nuHapa ca 3aKOHCKOM 3aTe€3HOM KamaToMm IoueB oxa 22.06.2020.
TOJIMHE Ma JI0 UcIuIaTe (CTaB IPYTH U3PEKe).

[TpoTHB TPABHOCHAXHOT pEIICHha JOHETOT y IPYroM CTEHCHY, y Hely KOjHUM je
MPEHMHAYEHO MPBOCTEIICHO peIIeHke, Npeiarad je OJIArOBpEMEHO H3jaBHO PEBU3HjY 300T
MOrPEITHE TPUMEHE MaTePHjaTHOT MpaBa.

[TpoTHB NpaBHOCHAXXHOT pElICHa JOHETOT Yy JIPYroM CTEleHy, y AelIy y KojeM je
onbujeHa xanba m MOTBpEHO I MPBOCTENEHO pelIeHkhe, Kpajibl KOPUCHHUK Jlupeknmja 3a
rpaheBuHcko 3emubuiiTe W um3rpaawmy I'pana beorpaga JII je OnmaroBpemeHo u3jaBuia
peBH3Hjy 300T MOTPENIHe MPUMEHE MaTEPHjaTHOT MPaBa.

BpxoBHM cy1 je HCTIUTA0 APYTOCTEIICHO PelIeHkhe Y IOOMjaHOM JelTy TPUMEHOM YJIaHa
408. 3I1IT (,,Cnyx06enu rnmacauk PC* 6p 72/11 ... 18/20) y Be3u ca unanom 30. ctaB 2. 3akoHa
0 BaHNApHUYHOM IOCTYNKY M YTBPJHO Ja je PEeBH3Mja Ipejyiarada OCHOBaHA, a pEBU3Hja
Kpajier KOPHICHUKA HUje OCHOBAHA.

VY nocTynky HUje yuumbeHa OMTHa moBpena oapeaada nocTynka u3 wiaHa 374. cras 2.
tayka 2. 31111, Ha KOjy peBU3H]CKH Cy/I NTa3U IO CIYKOEHO] JyKHOCTH.

[Ipema yTBph)eHOM YHIEHUYHOM CTamy, MPAaBHOCHAXHUM pememeM Ofesbema 3a
MMOBHMHCKONpaBHe TnocioBe Ympase I'paacke ommtuHe Ilanunyna y beorpagy on
18.04.2012. roguue mpeHETO MpaBo Kopulihema rpal)eBUHCKOT 3€MJBHINTA HA KaTaCTapCKoj
napuenu 6poj .. y nospumau o 3141 m2 ynucane y JIH 6poj .. KO ... ca xopunuka bb y
kopuct I'pama beorpana 3a motpebe Jlupekmuje 3a rpal)eBUHCKO 3€MJBHINTE U U3TPATIHY
I'pana beorpana JII, panu usrpaame caodbpahajuure ,,CeBepHa TaHreHTa™ o caodbpahajuure
T6 no IlanueBaukor myra — Cekrtop 2 aeoHuna on 3pewmaHMHCKOr myra M24.1 no
[TanueBaukor nmyra M1.9. U3 obpaznoxema pemiema NIpou3ia3y J1a jé Ha OCHOBY YBEpema
PI'3 o dopmupamy rpaheBuncke maprene C23 yTBpheHO 1a y cacTaB MOMEHYTE MapIiene
yna3u U Katacrapcka mapuena 6poj .. KO ... . Ilpeanarad u npoTUBHUK Npejajaradya HUCY
3aKJbYUYHIIM CIIOPa3yM O HAKHAAU Mpel HaAJeKHUM OpPTaHOM YIIpaBe, Na Cy CIHUCH MpeaMeTa
ynyheHu cyay paau JOHOILIEHA OIyKe O BUCHHU HAKHAJIE 32 0/1y3€TO 3eMJBHILTE. YTOBOPOM
o nmoxyiony HenokpetHoctu o7 15.01.2010. ronure u3mel)y bb, kao mokmononasma u AA, xao
noxsioHonpumiia, bb je mpenena cBojoj hepku AA 06e3 HakHane 1/2 uneanmHor aena mpasa
Kopulihema Ha 3eMJBHINTY, N3Mehy ocTanor u Ha KaTacTapckoj mapienu Opoj .. MOBPIITUHE
63 apa u 64 M2 ynucane y 3KVYJI .. KO ..., oBepen npen [IpBum ocHoBHUM cynoM y beorpany
nana 19.01.2010. rogune mox OB. Op. 2845/2010. YTBpheHna je TpKulTHa BpPEAHOCT 3a
NpEeIMETHY HEMOKPeTHOCT Yy u3Hocy oa 5.172,53 nuuapa mo Mm2. HaBeneHy mnporeHy
npejsarad je npuxBaTHiia y CKJIaJy ca ’OM OIpeeiniia CBOj 3aXTeBa 3a MCILIaTy HaKHaJe 3a
eKCIpoNpHucany HemnokpetHocT. Ojuiydyjyhu O BHCHMHM HakHaJe 3a EKCIPOIPUCAHO
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3eMJBHUIITE MPBOCTENEHU cyJ je noHeo pemewe P1 17/17 ox 20.09.2017. roouHe kojuMm je
o0aBe3ao Kpajmer KOPUCHUKA J1a UCIUIATU TMpesiarady yrepheHy BUCHHY HaKHA/IEe U TO U3HOC
oxn 8.678.908,00 nunapa. IIpema nomanuma nocrtaBibeHuM u3 Ilopecke ympase, Oacek 3a
KOHTpOJIy W3/IBOjeHMX akTuBHOCTH [lamumyna ox 29.07.2019. romuue yTtBpheHo je naa
TP’KULIHA BPEAHOCT IpEeAMETHE HemokpeTHocTu u3Hocu 806,00 nuHapa mo M2 OJHOCHO 3a
KaTacTtapcky mapueny .. noBpmuHe 3141 M2 ykynHo 2.531.646,00 nunHapa, npuMeHOM
MeTo/Ie mapuduKarmje.

[IpBocTenenu cyxa, Ha OCHOBY ozapeadu uianoBa 41. craB 2. m 42. 3akoHa o
eKcriponpujanrju 1 wiana 132. 3akoHa 0 BaHMApPHUYHOM IIOCTYIIKY, T€ IO3MBOM Ha CTaB
YcraBHor cyma u3 omnmyke Yk 5686/2011 ox 28.02.2013. romuue, Mo KoMme CyJ, MOpen
IpOIIEHEe KOjy je Jaja Mopecka yrmpaBa MOXeE Jla M3Bele M Jpyre JoKa3e Koje yYeCHHIU
npeulaxy M J1a OJpeIH BEIITauekhe, YKOJIMKO IMPOIEHH Ja je o 3Havaja 3a onxpehuBame
BUCHHE HakKHajae, nocyhyje HakHaay y BHCHHH TPOICHEHE TPXKHUIIHE BPEIHOCTU
EKCIPOTIPUCAHUX TapIea O/ CTPaHEe BEIITaKa.

JIpyrocteneHu Cyj He MpUXBaTa pas3iiore KOjU Cy ONMPEACTHIN MPBOCTEIICHH CYJ 3a
yTBphee BHUCHHE HAKHAJE, MOMITO je €KCIPOMPUCAHO 3EMJBHINTE Y MOMEHTY IOHOIICHA
peniema OWI0 MOJHONIPUBPEIHO 03 MKakBe HMH(GPACTPYKType, a BIACHHWK TMaplena HHje
M3BPIIKO TPEHAMEHY W3 IMOJHONPHUBPEIHOr y Ipal)jeBUHCKO W 3a TO IUIATHO HAaKHAdy, a
NpPOIIEHA TPI)KHUIIHE BPEJHOCTH MO0 3aKOHCKOM PpEIICHhY MOBEPCHA j€ MCKJbYYHBO IOPECKO]
yIIPaBU y CBPXY CIIpeYaBarba J1a TPKUIIIHA [[CHa EKCIPOIPHUCAHOT 3eMJbHINTa Oyie oapeleHa
0e3 jacCHUX KpUTEpUjyMa M METOJI0JIOTH]e MPOIICHEe, Ha MPOU3BOJbaH, HeopeheH 1 Hemoy3aan
HAYHH.

BpxoBHM cyn Hamasu Aa Cy peBU3MJCKM HABOAM Mpeasaraya KojuMma ce ykasyje Ha
MOTPEIIHY PUMEHY MaTEPUjaJTHOT TIPaBa y MOOHjaHOM PELIeHY OCHOBAHHU.

Onpendom unana 42. ctaB 1. 3akoHa o excriponpujanuju (,,Cayx6enu rmacauk PC*
Oop 53/95 ... 106/2016 — ayTeHTMYHO TyMayeme), MPONUCAHO j€ Ja Ce HaKHaja 3a
EKCIIPONPUCAHO TOJHONIPUBPEAHO U Tpal)eBUHCKO 3eMJBHINTE ojipehyje y HOBIly mpema
TPKUIIHO] LIEHW TAKBOI 3€MJBMIITA, aKO 3aKOHOM HHje Apyrauje MpOMHCaHO, a CTaBOM 2.
WCTOT WIaHa Ja MPOIICHY TP)KUIIHE IIEHE U3 CTaBa jelaH OBOT WiIaHa BPIIM OpraH HaJIeKaH
3a yTBphuBame mopesa Ha MPEHOC aNCOTYTHHUX IpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA.

W3 HaBeeHOT Mpou3ias3yu a c€ BUCHHA HAKHAJIE 3a €KCIPOIIPHCAHO MOJbONIPUBPEIHO
1 rpal)eBUHCKO 3eMJBUIITE YTBplyje mpeMa TP>KUIIHO] BPEIHOCTH OAY3€TOT 3€MJBHIITA KOJY,
u3Mely ocrainor, oapelyje u KapakTep TOT 3eMJbUINTA, KBAJIUTET, KIaca, MECTO HaJaKema,
YIaJb€HOCT OJJHOCHO OJIM3MHA HACEJbEHOT MecTa U acalTHOT IyTa, IOCTOJalbe U YAAJbEHOCT
MHOPACTPYKTYpHE UHCTANALM]jE U IPYTUX KOPEKTHBHUX (PAKTOPa, KOJU YTHUY Ha TPXKULIHY
BPEJIHOCT HEMOKPETHOCTH. BpeaHocT HemokpeTHOCTH ofpel)yje ce mpema TP>KUIIHO] [EHH Y
BpeMe yTBphuBama BHCHHE HaKHAJE, OAHOCHO y BpeMe JOHOILICHA OJJIYKEe O HaKHAJH.
[Iponieny TpkuIIHE IeHE Jaje HaJJIeKHU OpraH 3a yTBphHUBame Iope3a Ha IPEHOC
ariCOJIyTHHX TpaBa Ha MPOMET HEMOKPETHOCTH, OJIHOCHO MOpecka ynpasa. Melytum, kana ce
BHUCHHA TP)KUIIHE HAKHAJE YTBphyje y BaHNAPHUYHOM IOCTYIKY HE MOXE CE€ YCKpaTUTH
U3BOheme IPYTUX JI0Ka3a npeaBul)eHNX 3aKOHOM, HUTH OLIEHa JJ0Ka3a Ha OCHOBY KOjUX OM ce
pa3jacHWIM CBM peJieBaTHU MapaMeTpu U KOPEKTUBHM (DaKTOpH KOJU Cy ompeaesbyjyhu 3a
TP’KULIHY BPEIHOCT HENMOKpeTHOCTH. CTora, 1o oueHu BpXoBHOT cyna, ApyrocreneHu cyj
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MOTPEIIHO 3aKJbydyje Jla ce MOYKE MPUXBATUTH jeUHO MpPOIeHa Mmopecke ympase. IIpouena
OBOT' JIP’)KaBHOT OpraHa y CYACKOM IOCTYIKY IOJJICKE MPOBEPH, Y CKIATy ca JOKa3HOM
aKkTHUBHOIINY Tmpennaraya, na ce€ BHCHHA TPXKUIIHE BPEIHOCTH LIEHU CHOpaM CBHX
KpUTEpHjyMa KOjH OIPEesbYjy MOHYAY U TPaXiby, OMTHOCHO KOjU Cy YCIOBUJIHM PEalIn30BaHH
npomer Ha oxapehenom nokanurery. [lorpeman je 3akjbyyak IPYTrOCTENEHOT cyna Jia ce y
KOHKPETHOM CJIy4ajy MMajy MPUMEHHUTH jeAMHO KPUTEPHJYMHU KOJU OMNPEIeIbY]y TPKHUIIHY
BPEIHOCT TOJHONIPUBPEIHOT 3€MJBHUINTA, IMOIITO j€ 3EMJBHUINTE EKCIPOIPHUCAHO y KOPHUCT
NPOTHBHHUKA TIpejyiaraya 3a moTrpede KOPHCHUKA CKCIPOIpHjallije, palud HU3TPaIhe
caoOpahajuune ,,CeBepHa TaHreHta* , Ha ocHOBY [lnaHa nerajbHe perynandje ¥ perema
Brnane PenyOomuke Cp6uje ox 20.10.2011. romune o yrBphuBamy jaBHOI HWHTEpeca 3a
eKCITpOIIpHjalrjy, Ta mapiena yuwa y cactas rpahesurcke napuene (,,C23%) mpe uszBpiieHe
EKCITpOoIpHjaluje.

Ha ocHoBy u3Heror, BpxoBHHM CyJ HaJla3u Jia je MPBOCTEIICHUM PELICHEM IPABUITHO
yTBpl)eHa HAaKHA/JA 32 EKCIPONPUCAHE HEIMOKPETHOCTH, MpeMa MapaMeTprMa HaBEICHUM Y
HaJla3y U MUILUBCHY BEITaKa, T¢ Ja Ha OBaKO yTBphEeHy HaKHAJy IMpHUMaga U 3aKOHCKa
3aTe3Ha KamaTa o] JJoHomema ouryke 22.06.2020. ronuue o oapendama wiana 277. 3akoHa

0 00JUTallMOHUM OJJHOCHMA. 3aTO j€ OJJyUYEHO Kao y CTaBy APYroM H3peKe, Ha OCHOBY UJIaHa
416. ctas 1. 3I1I1.

HpeneBaHTHU Cy PEBU3WjCKM HABOAM KPajbeT KOPHCHUKA J1a j€ APYTOCTEIICHU CYH
00aBe3a0 Kpajier KOPHCHHKA [a IUIaTH Ha uMe 1/2 eKCrlpomnprcaHe HEeMmOKPETHOCTH
2.531.646,00 nuaapa ymecto 2 nena unu 1.265.823,00 muHapa, 0HOCHO J1a je APYTrOCTEIeHN
CyJ IPOIYCTHO J]a YyTBpheHy HaKHaIy yMamH Ha BPEJHOCT CYBJIACHUYKOT Jiesia Mpejyiaraya,
y CUTyaluju Kaja je BpxoBHM cya 3akipydno Ja je peBH3Mja Ipejaiarada OCHOBaHA U Jia
KpajibH KOPUCHUK Tpebda Ja IUIaT Npeagarayy U3HOC U3 MPBOCTENEHOT pelleha.

[IpaBUIHO je OATy4YeHO M O TPOIIKOBHMMA IOCTYIKA Ha OCHOBY ujaHoBa 153. u 154.
31111, y Be3u unanoBa 30. ctaB 2. u 139. 3akoHa 0 BaHIApPHUYHOM MOCTYIIKY.

W3 naBenenux paszinora, Ha ocHOBY unaHa 414. cras 1. 3I1I1, omryyeHo je kao y cTaBy
MIPBOM H3pEKe.

[Ipemuiaray je ycrneo y HOCTYIIKY IO PEBU3MjH, Il KaKO HHMj€ MOCTaBHO OIpe/lesbeH
3aXTEB 3a HaKHAJy TPOIIKOBA MOCTYNKA y CKiIaay ca wiaHoMm 163. craBoBu 1. u 2. 3I1I1, Ha
ocHoBY uiaHa 165. craB 2. 3I1II ogiryueHo je kao y ctaBy Tpehem uspeke. Kpajmbu KOpHUCHUK
HHUJ€ YCIIEOo Y MOCTYIIKY 10 PEBU3H]H, TIa MY j€ 3aXTEB 3a HAKHAJly TPOIIIKOBA OJI0W]EH.

Ipencennuk Beha — cyauja
3opan Xauywuh, c.p.

3a Ta4yHOCT OTHPaBKa
3aMeHUK ylIpaBUTe/ba NUCAPHULLE
Muaanka PankoBuh



