Penyosmka Cpouja
BPXOBHMU CY ]
Per 2798/2023
29.11.2023. ronune
beorpan

BpxoBHu cyz, y Behy cactaBibeHOM o]l cynuja: 3Be3nane Jlyroai, npenceaHuka
Beha, NBane Pahenosuh u Bnangucnase MunnheBuh, unanosa Beha, y mapHunm Tyxuona
J0OO0 ,,Kommjyrepapra“ ca cenumreM y HoBom Cany, kora 3actyna myHOMOhHUK AHJIpE]
ToBapummh, aaBokar u3 .., npotuB TtyxeHor I['pama Hosu Capn, kora 3acryma
[TpaBoOpanunamTBo I'paga Hosor Capa, paau wucrmiate, omiydyjyhu o peBusuju
TYXXCHOT HM3jaBJbEHO]j MPOTUB Tipecyne Anenamuonor cyna y Hosom Cany 'k 2195/22 on
06.10.2022. ronune, y ceauunu oapxanoj 29.11.2023. ronune, 10HeO je

PEIMEBE

YCBAJA CE pesusuja tyxkeHor, YKUJIAJY CE npecyna AnenanyoHor cyaa y
Hosom Cany I'’x 2195/22 on 06.10.2022. rogune u npecyna Bumer cyna y HoBom Cany
IT 389/2021 on 25.05.2022. roauue u mpeaMeT Bpaha MPBOCTENIEHOM CyAy Ha TOHOBHO
cyheme.

O0pasaoxeme

[Tpecynom Bumer cyna y Hosom Cany IT 389/2021 onx 25.05.2022. ronumne,
JETUMUYHO j€ YCBOjeH Ty>KOEHHU 3aXTeB M 00aBe3aH TY)KCHH J]a TYKHOILY HCIUIATH U3HOC
on 6.263.322,00 nuHapa 3a 3aKOHCKOM 3aTe3HOM KaMaToOM OJ JaHa npecyhema
25.05.2022. ronuHe A0 WCIUIATE, KA0 W J1a My MCIUIATH TPOLIKOBE MOCTYIIKA Y U3HOCY O
506.770,00 nuHapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM O] U3BPIIHOCTH JI0 MCILIATe, 10K je
0/101jeH TY)KOCHH 3aXTeB MPEKO JocyheHor 10 TpaxkeHor uHoca o1 6.511.024,00 gunapa
ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM Ha HaBeCHY pa3jMKy O] laHa rpecyhema 10 ucriarte.

[Ipecynom Amemanmonor cyga y Hosom Cany I'x 2195/22 ox 06.10.2022.
roJIMHE, OJ0MjeHa je rKajnba TY)XEHOT, MOTBpeHa MPBOCTENECHA Mpecyaa y MoOHjaHOM
ycBajajyhem meny v o10MjeH 3aXTEB TYKEHOT 332 HAaKHAy TPOIIKOBA jKaJOCHOT MOCTYIIKA.

[IpoTvB mpaBHOCHaXXHE TIpecyAe MOHETe Y OPYroM CTEMeHy, TYKEHU je
0JIaroBpeMEeHO HM3jaBHO PEBU3H]Y 300T OMTHE MOBpeae opeaada MapHUYHOT TMOCTYIIKA,
MOTPEIIHO YTBP)EHOT YNH-EHHUYHOT CTamkha U MOTPEIIHe IPUMEHe MaTepHjalIHOT TpaBa.
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Hcnuryjyhu nmobujany nmpaBHOCHaKHY IIpecyay Ha ocHOBY wiaHa 408. 3akoHa o
napHuyHoM moctynky (,,CiyxOenu rmacauk PC“, Op. 72/11, 55/14, 87/18, 18/20 u
10//23, y naibem tekcry: 3I1IT), BpxoBHHu ¢y je Halao Ja je peBu3Hja OCHOBaHa.

VY [mocTynkKy HHje y4uMibeHa OWTHa MoBpeda oapenada MapHHYHOT MOCTYIKAa W3
ynaHa 374. craB 2. tauka 2. 3IIII, Ha KOjy PEBU3UjCKH CYA Ma3W IO CIy>KOEHO]
JY)KHOCTH.

[Ipema yTBpheHOM 4YHMIEHUYHOM CTamy, TYXKHJAL jé 10 OCHOBY YyroBOpa O
3aMeHH ca mnpuBpenHuM apymrTBoMm “Optimum Consilium” OO Hosu Cax on
20.11.2020. roguHe cTeKao W ymucao mpaso cBojuHe y 1/1 gena Ha mapuenama .., .., .., ..,
.. (cBaka noBpmmHe 110 41 M2) u .. (moBpmmHe 162 M2) k.0. BerepHuk, koje cy ynucane y
JHUCT HEMOKpeTHOCTH Op. .. K.0. BerepHuk. Ilpema eBHIEHLIMjH HEMOKPETHOCTU CBE
napiese ¢y mo BPCTH 3eMJBUIITE y Tpal)eBUHCKOM IMOJIPYIYjy, a IO HAYMHY KOpHIIhema
muBe 3. kinace. HaBenene napuerne cy [Inmanom renepasnHe peryinaiyje HacebeHOI MecTa
Berepuuk (,,Ciryxx6enn nmuct I'paga Hosor Capma®™ Op. 27/15, 14/17, 55/18 u 22/19)
npensulene kao aeo jaBHe nospiune. [lapuene .., .., .., .. ¥ .. YUHEe jaBHY caoOpahajHy
MOBPIINHY — PETYJIAjy YIHIIE ... © KOPUCTE C€ Kao 3aIUTUTHHU 110jac KOjH je y pyHKIuju
jaBHE NOBpILMHE HaBeleHe ynuue. M3rpalene orpase cycequux napuesna (HAaMEHEHHUX 3a
MOPOJMYHO CTaHOBAME) MPEJCTaBIbA]y (DAaKTUUKY PErysalioHy JIMHU]Y KOja ce MOKIIamna
ca IJJAaHCKOM peryjallMoOHOM JiMHUjoM. Ha oBUM mapuenama ce Hajla3u 3aTpaBJbeHa
NOBpIIMHA, JOK TNpeko onapeheHnx mapuena mponazu u jgaiekoBoxa. Ilaprena
npejcTaB/ba jaBHYy caoOpahajHy MOBPIIMHY — peryialnujy YJIuLe ... U KOPUCTH ce Kao
caobOpahajHa 1 jaBHa MOBpIIIMHA — yiHIA Y TOBpIHHK of 148 M2, mrTo je 91,4 % ox meHe
yKyIHe noBpuirHe. CBe napliene HEOMETaHO KOPUCTH HEeOorpaHU4eH Opoj JIMLA U CBE CY
KOMIUIETHO  ONpeMJbeHe  HMHQPACTPYKTYpoM  (BOJHOM,  €JIEKTPOCHEPTeTCKOM,
TEJICKOMYHAKIIMOHOM ¥ racHoMm). ¥ Toky 2021. romuHe M3BOEHH Cy paJOBH KOIMarmba
pamu yBohewa HMHOPCTPYKType Ha ey mapenene .., 0e3 3aTpakeHe CarlacCHOCTU
TY’KHOLIA Kao BJIACHHKA 3a M3BOheme THX pajnoBa.Ha oCHOBY crpoBeleHOr BelITayema
yTBpheHO je Aa Tp)KUIIHA IIeHa IpeaMeTHUX mnapuena uzHocu 17.693,00 nunapa 1o
KBaJ[paTHOM METpY.

ITonazehu ox yTBpheHOr YMIEHUYHOI CTamba, HIKECTENIEHH CYJIOBH Cy ca
no3uBoM Ha oapende wiana 1. Ilpotokona 6poj 1 y3 EBporcky KOHBEHIU]Y 3a 3alITUTY
JbYJICKUX TIpaBa M OCHOBHMX cioOoxa u unmana 58. YcraBa PC obaBe3anu TyxeHOTr ja
MJIaTH TY)KHOIY HaKHAIY 3a 3eMJBHINTE KOj€ MY j€ 0J1y3€TO 0€3 MPETXOJHO CIPOBEICHOT
nocTynka ekcrnponpujanuje (pakruyka excrnpornpujanuja). [IpaBHO cTaHOBHIITE Cyn0Ba
je na cy mpeaMeTHa napiesnie (pakTHUKH OJly3€Te y jJaBHOM HMHTEpECYy U IpPUBEJIEHE JaBHO]
HaMEHU Ha OCHOBY ILIaHCKOT akTa TyxeHor (Ilnana renepanne perynaiuje HaceJbeHOT
Mecta BerepHuK), Te na Cy Ha Taj HaYWH TOCTajie jaBHA CBOJUHA jEAUHUIE JIOKATHE
camoyTipaBe.

[To omern BpxoBHOT cyia, OCHOBAHO C€ Y PEBHU3UjU HCTHYE J1a Cy HUKECTEIICHU
CYJIOBH TIOTPEIIHO MPUMEHWIN MaTEpHjaIHO TpaBo 300T 4era je YMHEHUYHO CTamke
0CTaJo HEMOTITYHO YTBplEeHO.
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Tyxunan cBOj 3aXTeB 3aCHUBA HA YMIHCHHIIM Ja j€ Ha BEroBUM mapienama (Koje
je cTekao Ha OCHOBY yroBopa o 3amenu ox 20.11.2020. roxune y3 pormiary) Gopmupana
yJMIa — YT ca 3aIITUTHUM 110jaCOM M KOMIUIETHOM HH(PPACTPYKTYpOM H Ja MY je Ha Taj
HAYWH 3eMJBUINTE (PAKTUUKU EKCHPONPHUCAHO, 300T Uera je Ty>KeHH JyXaH Ja My IUIaTH
HOBYAHY HaKHaJYy.

Umanom 1. ctaB 1. Ilporokona 6poj 1 y3 EBpoOIiCKy KOHBEHIHM]y 3a 3allITUTY
JbYJICKUX TpaBa U OCHOBHUX cJI000/1a MPOMUCAHO je J1a CBaKO (PU3MYKO W MPABHO JIHIIC
¥MMa IIPaBO HA HEOMETAaHO YXXUBAHE CBOje MMOBHMHE, T€ Ja HUKO HE MOXe OWUTH JIUIIECH
CBOjeé MMOBHMHE OCHM Y jaBHOM MHTEPECy M IOJ YCIOBHMa IpeIBU)EHUM 3aKOHOM H
OMILITUM Hauyenuma MmelyHapoaHor mpaBa. CTaBoM 2. UCTOT 4jIaHa MPOIUCAHO je Ja
IPETXOAHE 0J[pe0e HU Ha KOjU HAUYMH HE YTUYY Ha MPaBO IpKaBe J1a IpUMEmYje 3aKOHE
KOje cMaTpa noTpebHuM fa O6u perynucana Kopuiiheme UMOBHHE Yy CKJIaay ca OMIITHM
UHTEpecuMa W Ja Ou o0e30eamiia HaruIaTy mope3a WU JPYTuX JaKOWHA WM Ka3HH.
[Ipema unany 58. ctaB 2. YcraBa Peny6nuke CpOuje, 10 103BOJbEHOT OAY3UMama MpaBa
CBOjHMHE KOje He MpecTaBba MOBPEAY NpaBa Ha UMOBHHY MOXe TOhU 1o KyMyJIaTHBHO
UCIYHEHUM YCIIOBUMA: Jla j€ YUYHIHCHO Y jJaBHOM MHTEpECY YTBp)eHOM Ha OCHOBY 3aKOHA
U J1a je YYUECHO Y3 HAaKHAIY KOja He MOXKe OMTH HIYKA O/ TPIKHUIIIHE.

VY KOHKpETHOM ciy4ajy YTBpheHO je ha cy mpeaMeTHe KaTacTapcKe Mapiese
[TnanoMm renepanHe perynanuje HacesbeHOI Mecta BerepHuk (,,CimyxOenu muct I'pana
Hosor Cana® 6p. 27/15, 14/17, 55/18 u 22/19) npensulene kao aeo jaBHe caoOpahajue
HOBPIIKNHE, OJHOCHO Ka0 MyT YIHIIE ... (Ie0 Mapielne ..) U 3alITHTHH 10jac y3 MyT YIIHUIe
... (mapuene ox .. 1o ..) y Hacesby Berepuuk. Takohe je yrBpheHO Ha OCHOBY Haslaza W
MUIIJbEHa CYJCKOT BelTaka rpaheBucHke ctpyke oa 29.07.2021. roguse (MIpUI0KEHOM
y3 Ty)k0y) Z1a cy OHe y BpeMme BelTauema (PaKTUUKM MPUBEJECHE HaMEHH IpelBUleHO)
HaBeJIEHUM IIJIJAHCKMM aKkToM. Ped je 0 KaTacTapcKUM IaplienaMa Koje je TyXKHJIal CTeKao
Ha OCHOBY yroBOopa O 3aMEHM HEMOKPETHOCTH y3 jaomuiary 3akjbydeHum 20.11.2020.
rogure ca “Optimum Consilium” 10O Hosu Cag.

[To cranoBumty BpxoBHOr cyaa, Kako je y KOHKPETHOM CIly4yajy IJIaHCKH
JTOKyMeHT - [lnaH reHepaiine perynaiuje HaceJbeHor Mecta BerepHuk noner jomr 2015.
roavHe (ca KacHHjUM W3MEHama W JONyHama, a mocieamoM u3 2019. roaune) xoju je
NpeMETHUM TapiiejiaMa OJIpEeIuo jaBHY HAaMEHy 3a MyT W 3alTHUTHH TI0jac IyTa, a
TYXKWIAI UX CTeKAao 3aMeHOM y HoBeMOpy 2020. roauHe, mocTaBjba ce MUTAKE Kajia Cy
npenMere mnapiene (GakTUYKd TpPUBEIEHE IJJAHCKO] HaMEeHHW, Ja JM j€ pPaHUjuM
BJIACHUIIMMA TOT 3eMJbMINTA McIulaheHa HakHajla M Jia JIM je TyKWial, ¢ 003MpoM Ha
BpEMe CTyIama Ha CHAry IUTAHCKOT JIOKYMEHTa, YOIIITe Morao crehn mpaBo CBOjUHE Ha
TOM 3E€MJBHILTY MPaBHUM IOCIOM 3aMeHe, ¢ 003UpOM J1a 100po y OMINTO] YHOTpeOu U y
JaBHO] CBOJUHE HE MOXKE€ OWTHM TIpeJMET IMpoMeTa Tpema ujaHy 16. 3akoHa O jaBHO]
CBOJUHHU.

CBe cy OBO peJieBaHTE UYUI-CHHULIE jep aKo Cy IpeaMeTHe mapuene (akTHUKU
MpUBE/ICHE TJIAHCKO] HAMEHH TIPE HEro IITO j€ TY)KHJIall CTEKao MPaBO CBOjUHE HA HHUMA,
y TaKBO] CHUTyallMju 3eMJbHMINTE HHUje (AKTUUKH EKCIPONPHCAHO TYXHOIy Beh
MIPETXOTHOM BJIACHUKY KOME j€ Ha Ta] HAYMH MPECTao MpaBo MPUBATHE CBOjUHE. Y TOM



Pes 2798/2023
4

CIIy4ajy, TYy)KWJIall HaKo je YIHCaH Kao BIACHUX MPEIMETHUX IMapiiesia He Ou uMao mpaBo
Ha HOBUYaHY HaKHay 300T M3BpIIEHE (PaKTHUKE SKCIPOIpPHjalrje jep HUje YHUBEP3AIHU
CYKIIECOp paHHUjer BIIACHUKA, OCUM Y CUTYAIlHJ! JIa MY j€ TO TIPAaBO MPEHETO (YCTYIIBEHO)
HaBEJICHUM YTOBOD O 3aMEHH.

Crnenom HaBelEHOT, MPBOCTENEHUM CyA he y MOHOBHOM MOCTYNKY YTBPIUTH
YUIEHUYHO CTAmbE Y CMHCITY M3HETHX NpUMeOu, Ja OM MOTOM MPAaBMIIHOM HMPUMEHOM
MaTepujaJIHOT IIPaBa OAIYUHO O TyKOEHOM 3aXTEBY.

Kako omnyka o TpOIIKOBMMA IOCTYNKAa 3aBHCH OJ MCXOJa OMJIYKE O TJAaBHO]
CTBapH, TO j€ U OHA YKUHYTA.

W3 naBenenux pasnora, BpxoBHu cyn je mpuMeHoMm ozapende unana 416. ctas 2.
3I1IT oryuro Kao y U3peru peuema.

[Ipencennuk Beha - cynuja
3Be3nana Jlyrosai, c.p.

3a TAaYHOCT OTHPABKA
3aMeHUK ylpaBUTe/ba MUCAPHULIE
Muaanka Pankosuh



