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beorpan

Y UME HAPOJA

BpxoBuu cya, y Behy cacraBibeHoM of cyauja: JJoOpune Crtpajuna, mpeaceHuKa
Beha, J[Iparame MupocaBseBuh, Hanexne Bwamh, I'opmane Komuenuh wu Becne

MactunoBuh, winaHoBa Beha, y mapHuuu Tyxube CramOeHe 3ajefHULE ..., YUjU je€
nyHomMohHuk Mapuna Puctuh, agBokar w3 ..., NPOTUB TyXeHOr AA u3 .., 4dju je
nyHoMohHuk Mupjana 3apaBkoBuh, agBOKaT U3 ..., paaud Ayra omiydyjyhu o peBu3Hju

TY)KUJbE W3jaBJbEHO] MPOTHB mpecyne Bumier cyna y Heroruny I'x 18/22 ox 20.01.2022.
roauHe, y cequuiu oapxxanoj 29.04.2024. rogune, 1oHeo je

NPECYAY

JO3BOJbABA CE oanyuuBame 0 PEBU3MJU TYKUIbE U3JaBJbEHO] MIPOTHUB IpECyie
Bumer cyna y Herouny I'x 18/22 o1 20.01.2022. roaune, Kao 0 H3Y3€THO JI03BOJBEHO].

MHNPEUMHAYYJY CE npecyaa Bumer cyna y Herotuny I'x 18/22 on 20.01.2022.
roguHe u mpecyna OcHoBHor cyna y Heroruny IT 620/21 ox 08.10.2021. ronuwe,
ucnpasibeHa peuiemeM uctor cyaa I1 620/21 ox 07.12.2021. roaune, Tako mWTO ce obaBesyje
TYKE€HHU JIa TY>KUJbU MPeKo TeKyher pauyHa Opoj ... HA OCHOBY HerulaheHHX padyHa UCIUIATH:
m3Hoc o 1.900,00 muuapa mo pauynHy ox 08.12.2019. roamwne, ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM
kamatom oxa 01.01.2020. ronune no ucmnare, uzHoc ox 1.900,00 auHapa mo padyHy oA
20.01.2020. ronuHe ca 3aKOHCKOM 3aTe3HoM kamartom on 01.02.2020. romuHe 10 HCIUIATE,
n3Hoc on 1.900,00 munapa mo pauyny on 04.02.2020. rommHe, ca 3aKOHCKOM 3aTE€3HOM
kamatom ox 01.03.2020. rogune o ucrutare, uznoc ox 1.900,00 munapa, mo padyyHy on
10.03.2020. rogmHe ca 3aKOHCKOM 3are3HoM kamToM oj 01.04.2020. roauwHe 1m0 HCIUIaTeE,
m3Hoc on 1.900,00 nunaapa mo pauyny ox 06.04.2020. romuHe ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM
kamatoMm of 01.05.2020. ronune no ucruare u uzHoc ox 1.900,00 aunapa mo pauyHy on
11.05.2020. romuHe ca 3axkoHCKOM 3aTe3HoM kamatoM on 01.06.2020. rogmHe g0 McCILIaTe,
JIOK ce 0/10Hja 3aXTeB TYKCHOT 32 HaKHAIy TPOIIIKOBA MOCTYIIKA.

OBABE3YJE CE TyxeHM 1a Ty)XHbH Ha UME TPOIIKOBA LEJIOT MOCTYIKa UCILIATH
n3Hoc ox 40.500,00 nuHapa, y poKy o 8 maHa, o1 MprjeMa OTIpaBKa Mmpecy/ie.

O0pasaoxeme

IIpecynom OcuoBHoOr cyma y Herotuny II 620/21 om 08.10.2021. ronune,
ucnpasibeHe pemewmeM ucror cyna I 620/21 ox 07.12.2021. roaune, ondujeH je, Kao
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HEOCHOBaH, TY)KOCHH 3aXTEB TYXHJbE KOJUM je& TpaxKiiia Jia ce 00aBexe TY>KEHU Ja jOj IPEeKo
Tekyher pauyHa, Ha OCHOBY HerlaheHHX padyHa HUCIJIaTH MOjeIMHAYHO HaBeJEHE M3HOCE ca
KaMaToM OJIMKe HaBEIEHO y OBOM cTaBy m3peke. CTaBoM JApyruM H3peke, obaBe3aHa je
TYXWJba J1a TY’)KEHOM Ha UM€ TPOIIKOBa noctynka miatu 69.800,00 nunapa.

[Ipecynom Bumier cyna y Herotuny Ik 18/22 ox 20.01.2022. rogune, oadujeHa je,
Ka0 HEOCHOBaHa kajida TyKHJbe U MOTBpleHa MpBOCTENEHa MTPecy/ia.

[IpoTuB mpaBHOCHAXXHE TIpecyne JOHETe Yy JPYyroM CTENeHy, TYXHba je
0JIarOBpeMEHO H3jaBWJIa PEBH3H]y, 300T TMOrpelHe NPUMEHE MaTepujalHOT TpaBa M
MpeJIOKUIA J]a Ce peBH3Mja cMaTpa M3y3€THO J103BOJbEHOM, Ha ocHoBY wiaHa 404. 3IIII,
panu yjeaHadaBama CyJICKe IpaKce.

TyXeHu je noaHeo 0AroBOp Ha PEBU3H]Y.

ITo ouenu BpxoBHOT cyna HCIIyH-CHHU CY YCIIOBH 32 OTyYHBAGE O MTOCEOHO] PEBU3HjU
TY)KUJbE, paadl YjelHadyaBama CyACKe Ipakce, Ha ocHOBY wiaHa 404. craB 1. 3akoHa o
napanuHoM noctynky — 3IIT (,,Cnyx6enun rmacuux PC“, 6p. 72/11 ... 18/20), ca kojux
pasiora je OAJIy4eHO Kao y CTaBy IIPBOM H3pPEKe.

BpxoBHM cyn je MCIUTao MPaBMIIHOCT MoOHWjaHe mpecyne, Ha OCHOBY wiaHa 408.
3III1 u yTBpAMO /2 je peBU3nja TY>KUJbE OCHOBAHA.

VY nocTynky HUje yuumbeHa OuTHa MoBpeja ojpenada napHUYHOI MOCTYIKA U3 YjaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3I1I1, Ha KOjy peBU3HjCKH CY Ma3H MO CIIYKOCHO] Ty>KHOCTH

[Ipema yTBpheHOM YMEHEHUYHOM CTamy, Y JIUCT HEMOKpeTHOCTH O0poj .. KO ..., ynuna
..., Ha TIapleny .. YOUcaHa je cTaMOEHO-IIOCIOBHA 3rpaja, A0K cy y B2 nucty ynucanu
nojalyd O MOCeOHUM JeIoBUMAa Te€ CTaMOEHO-TNOCIOBHE 3rpazae, u3mely ocranux, Kao
nocebaH 10 yNUcaH je MOCIOBHH NMPOCTOP, YHjH je BIACHUK TYXKEHHU U MpeJCcTaBiba nocebaH
neo peructpoBane CrtamOeHe 3ajeqHUIE ..., KOja je perucroBaHa pemiemeM OMNIITHHCKE
ympase onmtuHe Herotun, Onesbema 3a Oty ynpaBy, IMOBHHCKO M CTaMOEHO KOMYHAJTHE
nociose o 25.01.2018. rogune. IlocioBHM NpocTOp Ty)KEHOT UMa 3acebaH yiia3 U HeMma
MIPUCTYT 33j€THIYKOM yJa3y, CTerneHuITy u qudry. TyKeHn je caMm IUIaTHO CBE TPOIIKOBE
caHallMje KaHaJM3alMje, JOK TPOIIKOBE uyHIIhema M OJpXKaBamkba HErOBOI MOCIOBHOT
npocropa miaha 3akynai mocjioBHor mpoctopa. Ha Cxynmruau CrtamOeHe 3ajeHUIE ...
JIOHETa je OAJyKa O IpyXKamwy yciyra Tekyher U MHBECTHIIMOHOI OJp)KaBama, y CKIaay ca
KOJOM je Ty:keHu a0 aeuemOpa 2019. roqune peaosHo miahao o0aBe3e o TOM OCHOBY.

[Tonazehu ox Tako yTBpheHOr UMEEHUYHOT CTama, IPBOCTENEHHU CYJ je 0JI0MO0 Kao
HEOCHOBaH TYXOEHHU 3aXTeB TYXWJbE, NPUMEHOM OJpendu 3aKkoHa O CTaHOBakY U
OJlpKaBamy 3rpaja, ca 00pa3JI0KEHEM J1a Y HCIOCTABJbeHNM pauyHHMa 3a CIIOPHH MEPUO.T
HUje MCKa3aHa BHCHHA M HAYMH yTBphUBama TPOIIKOBA Koje TyxeHH Tpeba na muatu. Ocum
TOra MPBOCTETICHH CYJl j€ CMaTpao Ja TY>KCHH HHUJe y 00aBe3U /a TYKHUJbU IUIATH TPaKEHHU
W3HOC T10 UCMIOCTAaBJhEHUM padyyHHMa 3a CIIOPHU MEPHUO/I, jep je TY)KSHH BIACHHUK MOCIOBHOT
pocTopa y cTaMO€HO] 3rpaau, KOju TPOCTOp MpeIcTaBiba MOceOHy (HYHKIIMOHAIHY LETHHY,
ca MoceOHMM yIla30M U U3JIBOjEH je OJf cTaMOeHOr Jeja 3rpaje U Ja Ha Taj HAuYMH Hema
MIPUCTYTI 33j€THUIKUM JISIIOBUMA 3TPaJie, a CAMHM THUM H JIa IJIATH TPaKeHEe TPOIITKOBE, Kao
Ja TyXWJba HE HCIyHhaBa cBoje o0OaBe3e Mpema TYKEHOM, jep TPOIIKOBE 4YHIIhema Hu
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OJlpKaBamba HEroBOT MOCIOBHOT MpocTopa miiaha 3akymal HoCIOBHOT IPOCTOPa, a TYKEHH je
JUYHO TUIaTHO TPOILIKOBE CaHaIMje KaHaJu3allkje, a 0] CTpaHe TY>KUJbe TPAKEHO MY je Jia OH
caM IUTaTH TPOLIKOBE CaHAlMje KPOBa Ha l-eTOBOM IOCIOBHOM IIPOCTOPY.

Jllpyroctenienn cyn je Oa0MO, Kao HEOCHOBaHY a0y TYXHJbE U MOTBPIUO
MPBOCTENEHY MPECYAy, ca 00pa3IoKeHEM J1a TYKHJba, HA KOJOj j€ TEPET JOKa3uBama, HUje
MpYXWIa JIOKa3e O TOME Ha KOjé Cc€ KOHKPETHE TPOIIKOBE TeKyher W WHBECTHIIMOHOT
OJlpKaBama OJHOCH HAKHAJa KOjy MOTPaXKyje O TYKCHOT, jep ce HaKHa/Ia Ha uMe Tekyher u
WHBECTUITMOHOT OJIpKaBama Iiaha mpema CTBapHO YYHEEHUM TPOIIKOBHMA, 300T dera je
CMaTpao Jia TY)KCHHU HHje y 00aBe3H Ja TYKHUJbH IUIaTH TPEKEHE H3HOCE.

ITo omenn BpxoBHOT Cyzia, CTAaHOBHMINTE HIIKECTEIIEHMX CYJIOBAa 3aCHOBAHO je Ha
MOTPENIHOj PUMEHN MaTEPHjaTHOT MPaBa.

[MocnoBu ympaBsbarma 3rpajJjoM U OJp)KaBama 3rpajc AehUHHCAHH CYy 3aKOHOM O
CTaHOBaly W ofpxaBawy 3rpaga (,,Cioyxbenu rmacuuk PC*, 6p. 104/16). OppxaBame
3rpajie jecy CBe aKTUBHOCTHU KojuMa ce 00e30elyje ouyBame QpyHKIHMja ¥ CBOjCTaBa 3rpaje y
CKJIaJly ca ’eHOM HaMEHOM, a HApOYUTO y IHJbY PEAOBHOT KopHIhewa 1 (YHKIIMOHHCAbA
3rpaje. AKTHBHOCTH Ha OJ[pXKaBamy 3rpajie BpIIe Ce KpO3 XHTHE HMHTEpPBEHIHje, TeKyhe
OJlp)KaBamkbe U MHBECTUIIMOHO OJlpKaBame. Tekyhe olpkaBame je U3Boheme panoBa Koju ce
peny3uMajy pajd clipedaBama omTehema Koja HacTajy ymoTrpeOom 3rpaje Wi paau
oTKJamama THX omrtehema. OBH pajioBU cacToje ce Oj Mperiiesa, MOoMpaBKe, MpeIy3uMama
MIPEBCHTHBHUX M 3AIITUTHUX Mepa, OJJHOCHO CBUX pajioBa KojuMma ce obe30ehyje oapxkaBame
3rpaja Ha 3aJ0BOJbaBajyhieM HUBOY yHmOTpeOJbUBOCTH. MHBECTHUIIMOHO OJApKABAHKE jecTe
u3Bolheme rpal)eBUHCKO 3aHATCKUX OJHOCHO JIPYTHX pajioBa y 3aBUCHOCTH OJf BpPCTE oOjekara
y IIUJbY TI00OJBIIIaka yCI0Ba KopHUIllhema 3rpajie y TOKY eKCIuioaTaluje.

[Ipema 3akoHy O CTaHOBamy UM OJp)KaBamy 3rpaJa BJIACHHUIIM TOCEOHOT Jena,
OJIHOCHO BJIACHMIIM CaMOCTAJTHOT JieJia 3rpajie uMajy obaBe3y rurahama MeceyHe HaKHaJe Ha
MMe TPOIIKOBA YIpaBJbama U OJIpiKaBama 3rpajie. TpOIIKOBU YIpaBibamkha U OpKaBamka
3rpaze AepuHucaHu cy wianoM 14. ctaB 1. Tauka 4. 3akoHa, KOJjUM j€ MPOMHUCAHO Ja je
BJIACHUK ITOCEOHOT JeJia, OJHOCHO BJIIACHUK CMOCTAJHOT JeNla 3rpaje, MyXaH na, u3mehy
OCTajior Y4ecTBYje y TPOIIKOBHMA OJp)KaBarma U yINoTpeOe 3ajeIHUYKUX JIeJIoBa 3rpajie H
KaTacTapke Iapiiesie Ha K0joj ce Hajla3u 3rpaja, y MepH W Ha HauMH OJpl)eH OBUM 3aKOHOM.
Unanom 41. 3ak0Ha MPOMUCAHO je Ja Cy YIAHOBH CKYIIITHHE CTaMOEHE 3ajeHUIE CBU
BJIACHUIIM ToceOHUX nenoBa. UnmaHom 42. ctaB 1. Tauka 5) UCTOr 3aKOHA MPOMMCAHO j€ Ja
CKyLITHHa cTamOeHe 3ajeaHule, u3mel)y ocrasnor, oapelhyje BUCHHY MeCeYHOI M3HOCA KOjU
mnahajy BiIacHUIM TMOCEOHWX [eJoBa 3a TMOTpede M3BpIIEHA MOCIOBAa M3 HAJJICKHOCTH
cTamOeHe 3ajeTHUIIE, U TO Ha UME TPOIIKOBA OJpKaBarma, TPOIIIKOBA 32 paJl OpraHa craMOeHe
3ajeHUIE W IPYTUX TPOIIKOBA, a TAYKOM 18) Ja CKymmTHHA cTaMOeHe 3ajeHUIle JOHOCH
OJUTYKY O BHCHHHM HAaKHAJIe 332 WHBECTUIIMOHO OJPXKABAKE 3ajeIHUUYKUX JAeNoBa 3rpaje u
3eMJBHINTA KOj€ CIY)XKH 3a peNoBHY ymnorpeOy 3rpaze. Umanom 44. ctaB 1. 3akoHna,
MPOIMKCAHO j€ Ja CKYMNIITHHAa cTamOeHe 3ajeHHIle JOHOCH OJIyKe OOMYHOM BehnHOM
IJIacoBa MPUCYTHUX WIAHOBA KOJU MMajy MPaBO riaca Mo ojpeheHOM MHUTamy, OCHM aKo
OBHMM 3aKOHOM HHje JIpyraudje mpomnucano. Ynanom 63. HCTOT 3aKOHA, MPOTMHCaHa je 00aBe3a
BJIACHWKA TIOCEOHOT Jieia 3rpajie Ja y4ecTBYje Yy TPOIIKOBHMA OJp)KaBama 3ajeTHUYKUX
JIeNioBa 3rpajie M 3eMJBHUINTA 3a PEAOBHY YHMOTpeOy 3rpajie M yIpaBibama 3rpajioM, Kao U
KPUTEPHjyMHU TI0 KOjEMa C€ Taj JOMPUHOC oOpadyHaBa, 0K j€ WiaHOM 64. mpornrcaH HaYuH
yTBphHBama TPOIIKOBA U YTBphuBama muxoBe BucuHe. Unmanom 65. ctaB 1. HaBeaeHOT
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3aKOHA, MPOIMCAHO je Jia BIACHUK IMOCEOHOT Jena 3rpaje W3HOC YTBpheHor y ckiamy ca
yraHoM 64. oBor 3akoHa yiutahyje Ha Tekyhm padyyH ctamOeHe 3ajeHUIIe HajKacHUjE 10
MOCTIeIET JIaHAa y Mecelly 3a TeKyhu Mecel, OCUM YKOJIMKO yrOBOPOM 3aKJby4€HUM ca
JHULEM KOjUM YIpaBjba W/WIM OXpiKaBa 3rpamy HHje onxpeheHo 1a ce Hamara TPOIIKOBA
yIipaBJbamba W/ OApIKaBama 3rpajie BPUIM YIUIATOM Ha TeKyhu padyH TOT JIMIIA WK MIPEKO
cucteMa 00jenbeHE HaIlaTe KOMYHAJIHUX W JPYruX yclyra, y clydajy Ja je jeauHHuIa
JIOKaJIHE CaMOYIIpaBe YCIIOCTaBHJIa TAKaB CHCTEM.

VY KOHKPETHOM CIIy4ajy y Perucrap CTaMOCHHUX 3ajeJJHHLA yIUCaHa je TyXKHiba, a bb
Ka0 Mpo(eCHOHATHN YIPaBHUK TyXuJbe. Ha cKynmTuHu craMOeHe 3ajeTHUIE OATYICHO je O
TPOIIKOBMMA 3a TeKyhe M WHBECTHUIIMOHO OJAp)KaBame CTaMOEHE 3ajeJHHIE, A Kako je
TYKEHH BJIACHUK IIOCIOBHOI TPOCTOpa Yy CTaMOEHO-TIOCIOBHO] 3Tpajy, HaKO HEroB
MOCJIOBHM IPOCTOP MMa 3ace0aH yina3 M HeMa IPHUCTYIl 33jeTHHYKOM yia3y, CTCHCHUINTY U
Ty, TO Ce HE MOXKE NMPUXBATUTH KAa0 MpaBUJIAH 3aKJbydyaK HIDKECTENCHHX CyJI0Ba Ja
TYy)KEHH HHUje y o0aBe3W Ja IUIaTH TPOIIKOBE 3a TeKyhe M WHBECTHIIMOHO OJp)KaBambe
cTraMOeHe 3ajeTHUIIC U J1a je CTHM Y Be3U MOTPEOHO /1a ce paay O TPOUIKOBUMA KOjU Cy OHin
crBapHu. OcHOB 00aBe3e TYKCHOT, Kao BJIAaCHHKAa IOCEOHOT Jeia 3rpajae, je y Hampen
IUTHPAHUM oJjpeadama 3aKoHa O CTaHOBaWkY W OAPIKABaIY 3rpaja, a OCUM Tora, o0aBesa je
3aCHOBaHa M Ha onpenbama 3akoHa O OCHOBaMa CBOjJUHCKOINPABHHX OJHOCA M3 WiaHa 15.
cTaB 6. mpeMa KOM 4JaHy TPOUIKOBa Kopuiihema, ymnpaBibamkba U OApKaBamka CTBAPH U
OCTajJie TepeTe KOjH Ce OJHOCE Ha LeNly CTBAap CHOCE CYBIACHUIM CPa3MEPHO BEIMYHMHU
cBojux genmoBa. Mcra obaBe3a rurahama TPOIIKOBA je M HAa BIIACHUIIMMA TOCEOHUX JCIIOBA
3rpajie, KOju UMajy MpaBo 3ajeJHUYKE He/leJbHBE CBOjUHE Ha 33jE€THUYKHM JISIIOBUMA 3TPajie.

C o03upom ga ce mpema 3aKOHY O CTaHOBamy M OJp)KaBamy 3rpaja OMJIyKOM
cramOeHe 3ajeIHHIIE O MPUXBATaky TPOLIKOBA IPOIKUCYje U3HOC KOjU BIACHUIM MOCEOHMX
JIeTIOBa W3]1Bajajy HAa MME CBOT JONPUHOCA, a KOJU M3HOC j€ JIMMUTHPAH aKTOM jeJIWHUIIC
JIOKaJIHE caMOYIpaBe y CMUCIY Jla HE MOK€ OMTH MamM 0/ aKTOM IMPOIUCAHOT W3HOCA, TO
o0aBe3a BIIaCHWKA MOCEOHMX JIEJIOBA HE 3aBHCH Off CTBAPHO YUYHEH-CHUX TPOIIKOBA cTaMOeHe
3ajeiHMIE, Beh O OJUTyKe CKYIIITHHE KOjOM je yTBpheHa obaBe3a M BUCHHA Te o0aBese U
HCTa je CBaKor Mecena (UKCHAa M MMa KapakTep JAOMPUHOCA BJIACHUKA MOCEOHHUX JENI0BA U
BUXOBOr yuemha y 3ajeAHMYKO] o0aBe3u OJp)kKaBama 3ajeJHUYKUX JeJoBa cTaMOeHe
3ajeIHUIIE YMjU Cy WIAHOBH, 300T uera je W TY>KeHH y 00aBe3u Ja IJIaTH TPaXEHU H3HOC
TY)KWJbU U ca KOJUX pasjora je mpuMmeHoM uiana 416. cra 1. 3III1 oxnydeHo kao y craBy
JPYTrOM U3peKe.

Tyxusba je ycrena y NocTynKy o peBU31j1, 300T Uera joj Ha OCHOBY wiaHa 165. cTaB
2.y Be3u unana 163. cras 2., 153. ctaB 1. u 154. cras 2. 31111, npema onpenesLeHOM 3aXTEBY
MIPUTIAJIajy TPOUTKOBH IIEJIOT MOCTYIKA U TO 32 cacTaB Ty»Oe y u3Hnocy oxa 6.000,00 aunapa,
IPUCTYIl Ha YETHPH OApKaHa pouumiTa y u3Hocy on mo 7.500,00 nauHapa u jenHoM
HeoJlp>kaHoM pouniity y usHocy on 4.500,00 nunapa, cBe mpama Baxehoj AJBOKaTCKOj
Tapu¢u y Bpeme npecyhema.

Ha ocHoBy n3netor, BpxoBHU cy/ je oTydno Kao y ctaBy Tpehem u3peke.

Ipencennuk Beha — cyauja
Joo0puna Ctpajuna, c.p.
3a Ta4HOCT OTIIpaBKa
3aMEHUK YIIpaBUTEJba MHCAPHUILIE
Munanka PankoBuh



