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28.02.2024. roguue

beorpan
Y UME HAPOJA

BpxoBau cyxn, y Behy cacraBibeHOM o1 cyauja: 3Besmane Jlyromar, mpenceaHuKa
Beha, Bane PahenoBuh u bpanka Cranuha, unanosa Beha, y mapHuiu Tyxuona AA us ...,
ynju je myromohuuk ['opan HupjakoBuh, agBokar u3 ..., mpotus TyxkeHux bb, BB u I'T, cBu
U3 ..., ydju je 3ajegHuuku myHomohunuk OnuBep 3eBehu, agBoKaT w3 ..., paau yrBphema u
UCIUIaTe, OJUTydyjyhn O peBU3UjU TYKHOLA M3jaB/LEHO) MPOTUB Ipecye AIeIanuoHor cyaa
y HoBom Camy Ik 2271/22 onm 10.11.2022. roauue, y cemuurm ompxanoj 28.02.2024.
TOJIMHE, IOHEO je

MPECYY

OJIBUJA CE kao HEOCHOBaHA pEBU3Hja TYKHOIA W3jaBJbeHA MPOTHUB TIPECyJe
Amnenanuonor cyna y Hosom Cany [k 2271/22 ox 10.11.2022. rogune.

O0pasaoxeme

ITpecynom Bumer cyna y HoBom Cany IT 33/2020 ox 23.05.2022. ronuHe, cTaBOM
MIPBUM H3pEKe, O70MjeH je TY>KOCHM 3aXTeB KOJUM j€ TYXHWJall TPaKHO Jla ce YTBPAH Ja je
HUILTaB YrOBOp O 3aj€JHMYKO] M3Tpajibi 3akibyueH usmely tyxenux bb u BB 6poj OITY:
712-2015, xoju je motBphen 25.09.2015. roaune npex jaBHUM OenexHuKoM BecHom MuiikoB
U3 ...; 1a ce YTBP/HU Jia je Ty KHUJIall BIaCHUK HEMOKPETHOCTH — JoKajia Opoj 1 koju ce Hana3u
y IpU3eMIby U cyTepeHy BuiecramOene 3rpaje y Hosom Cany y yaumu ... 6poj .., napuena ..
KO Hosu Can 2, vero nospmune 36,69 M2, ykynHe nospumuHe 55,51 M2, mWTO Cy TyKE€HU
Iy’HU Jla IPU3HAJy U TpIIE J1a Ce€ TY)KUJall yIHIle y KaTacTap HEMOKPETHOCTH Kao BJIACHUK
HaBeJ/IeHEe HETIOKPETHOCTH; Aa ce o0aBexe TyxkeHu BB na Tyxuony y poky oz 15 nana npena
y moce]] onucaHu jokan 6poj 1 ykynmHe moBprmue 55,51 M2; na ce yTBpAM Ja je€ HUITaBa
onpenda wiana 8. craB 1. tauka 3. koja riacu: ,,CtaH Opoj .. Ha ... CIpaTy eTaXHUpaHe
nospunHe 30,64 M2 yroBopa o cymHBeCTHpamwy 3akjbydeHor usmely tyxenux bb u IT,
koju je oBepeH 02.10.2012. rogune npen OcHoBuuM cynom y HoBom Cany moxa 6pojem OB3
12035/2012; na ce yTBpAM Aa je TyXHJall BIACHUK HEMOKPETHOCTH — CTaHa Opoj .. HETO
nospimHe 30,51 M2, Koju ce Hajla3u Ha YETBPTOM CHpaTy Buuiecrambene 3rpajae y Hosom
Cany y yaund ... 6poj .., IITO Cy TYXKEHH Iy>KHU J1a IPU3HA]y U TpIIe Ja ce Ty>Kujall ynuiie y
KaTacTpy HENOKPETHOCTH Kao BJIACHUK HaBe/IEHE HEMOKPETHOCTH M Jla ce 00aBexe Ty)KeHa
I'T na Tyxuorny y poky oz 15 mana npena y mocen ciio001aH O JIIa U CTBAPU OMTUCAHU CTaH
O0poj .. 1 nma ce obaBexe TyxeHu bb nma Tyxwuony ucruiatu uzHoc on 16.505,30 epa y
JTUHAPCKO] MPOTUBBpenHOCTH MO cpeameM kypcy HBC Ha gan ucrnate ca 3aKOHCKOM
3aTe€3HOM KaMaToM O] JaHa mpecyhema 1o ucrutare. CTaBoM APYrHMM H3peKe, oAO0HjeH je
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EBEHTYaJIHU TY)KOCHH 3aXTEB KOJHM j€ TYXHJIAI TPaXXHo aa ce obdaBexe TykeHu bb nma my
HCIUIATH MPOTUBBPEIHOCT ,ji0kana 02 ykynne nopmmne 37,51 M2 y usnocy ox 43.136,50
€Bpa y AMHAPCKOj MPOTUBBPEAHOCTH 10 cpeameM Kypcy HBC Ha nan ucruiate ca 3aKOHCKOM
3aTe€3HOM KaMaToM Of JaHa Ipecyhema 10 ucIiate U NpOTUBBPEIHOCT CTaHa Opoj .. YKyIHE
nospimne 44,38 M2 y usHocy ox 52.812,20 eBpa y IMHApPCKO] MPOTHUBBPEIHOCTH IIO
cpeawmeM Kypcy HBC Ha naH ucrnuiate ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaToM O]l JlaHa mpecyhema
70 HUCIUIaTe, Kao U Ja My HAJOKHAJAM TPOLIKOBE IMAPHUYHOI IIOCTYNKa Ca 3aKOHCKOM
3are3HoM kamatoMm. CtaBoM Tpehum u3peke, obaBe3aH je TyXKHJall Ja Ty)KEHUMa HaKHaJU
TPOLIKOBE MOCTYNKa Y u3Hocy ox 1.255.567,71 nunapa ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KaMaTOM O/
JlaHa U3BPILHOCTH Mpecye 10 UCIUIaTe, 0K je oJ0HjeH 3aXTeB 3a MCIUIATy 3aTe3He Kamare
Ha JI0Ocy)eHr M3HOC TPOIIKOBA MOCTYIKA 3a Mepuo of AaHa npecyhema 23.05.2022. rogune
710 1aHa U3BPLIHOCTH IIpecy/ie.

[Ipecynom Amnenamumonor cyna y Hosom Cany I'x 2271/22 on 10.11.2022. ronune,
CTaBOM IPBUM H3peKe, oJ0HMjeHa je jkanbda TyKHoIla M TOTBpleHa MpBOCTENEHA Mpecy/a.
CraBoM ApyruM uspeke, 0JI0MjeHN Cy 3aXTeBU MapHUYHUX CTPaHaKa 3a HaKHAAY TPOIIKOBA
JIPYTOCTETICHOT TIOCTYIIKA.

[IpoTB TpaBHOCHAaXXHE TpecyAe JOHETe Y JPYroM CTENeHy, TYXHiam je
0JaroBpeMEeHO H3jaBUO PEBU3UjY M3 CBHX 3aKOHCKHMX pasjiora MpomucaHux uiaHom 407.
3aKoHa O MAPHUYHOM IOCTYTIKY.

BpxoBHM cyn je ucnuTao MpaBUIHOCT MoOMjaHe mpecyae Ha ocHOBY wiaHa 408.
3aKkoHa O MapHUYHOM NOCTYNKY (,,Ciyx0enu rnmacauk PC*, Op. 72/2011... 10/2023, y nasbem
tekcry: 3I1I1) u Hamao na peBU3Mja HHUje OCHOBAHA.

VY nocTynky HUje yuumbeHa OMTHA MOoBpeAa oJpenada MapHUYHOT MOCTYIIKa U3 YjaHa
374. craB 2. Tauka 2. 3IIII Ha kojy BpxoBHHM cyn ma3u mo ciyk0eHoj Iy>KHOCTH. buTHa
noBpena u3 wiaHa 374. craB 2. tTauka 12. 3IIII Ha KOjy ce ONMHMCHO yKa3yje peBU3HjOM, HE
Mo>ke OUTH pa3Jior 3a u3jaBjbUBame peBu3mje mpema wiany 407. cras 1. 3I1I1.

IIpema yrBpheHoMm uumeHnyHOM cTamy 01.03.2007. roguHe 3akjbydeH je U CYICKH
oBeper (mox 6pojem OBl 11083/2007) yroBop 0 3ajeJHHYKO] U3TPabH CTaMOCHOT 00jeKTa
u3mely npuspentor npyursa ,,BK Group Company* JIOO Hosu Can kao npBe yroBopHe
cTpaHe u cana nokojHor JI/[ u merose cynpyre oBe Tykene I'T" kao apyre yroBopHe cTpaHe.
Unanom 1. oBOr yroBopa KOHCTATOBAHO j€ Jla YTOBOPHE CTpaHE YAPYXKY]Y CPEICTBAa y LUIbY
3ajeIHMYKE U3rpamhe CTaMOCHOT 00jeKkTa y yiuI ... 6poj .. y HoBom Cany, pu uemy cy J1/]
u I'T kao cyBnacHunm Yy %2 ujneanna gena naiau cBoje mapiene op. .. u .. y KO Hosu Can 2
(om kojux je (opMupaHa jeaHa KaracTapcka mapiieiia ..) y IUJbY H3Ipajmbe HaBEICHOT
crambenor objekta on crpane ,,BK Group Company*“ JIOO HoBu Can xao mHBecTUTOpa
rpaame. [Ipema pemewy kojuM je uzgatro omodpeme 3a m3rpaamy on 03.03.2008. rogune
npeaMeTHu cramOeHu oOjekra je Tpebao na Oyne CHpaTHOCTH: CYTEpeH, NMPH3eMJbe, TPH
crpaTa M MOTKPOBJbE, Ca JIOKAIMMA, rapakaMa M jeJTHUM CTAaHOM Y MPH3EMJbY W OCTAIUM
CTaHOBMMa Ha CIIpaToBUMa W y MoTKpoBsby. Hakon Tora je ,,.BK Group Company*“ OO
HoBu Cax xao HHBECTUTOP 3aKJbY4IHO H CYACKH oBepro (moa 6pojem OBl 3433/2010) yroBop
o cyunBectrpamy 29.01.2010. rogune ca npuBpeanuM npymrsoM ,,Delting” 10O Hosu Cag
Ka0 CyMHBECTHTOPOM, KOTa je 3aCTyIao TYXKHJIAI Ka0 3aKOHCKH 3acCTYymHHK. OBHM yroBOpOM
je npensuheno na he ,,Delting” JOO Hosu Can ydecTBOBaTH y M3TrpajmbH 00jeKTa CBOjHM
MaTepujajoM, aJaToM M pagHOM cHaroM (y3 HaBoleme paoBe KOje je ayKaH Jla U3BeAe Ha
00jeKTy U pajioBa y kojuMa je Beh y4ecTOBOBaoO 10 3aKJbyueHa YroBopa), a jaa he 3ay3Bpar
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MOCTaTH BJIACHUK HETIOKPETHOCTHU y U3TPAIbH: CTaHa Ca TaJepHjoM Yy IOTKPOBJbY O3HAYEHOT
OpojeM .. ykymHe noBpiuHe 44,38 M2 (ox dera je moBpmuHa crana 30,64 M2, a ranepuje
13,74 M2) ¥ TOCIOBHOI MpOCTOpa — JIOKaJla y NpHU3EeMJbY O3HAYEHOr Kao ,Jiokanm 02
noBpirHe 11a 37,51 M2. OBUM yroBOpOM HMHBECTHUTOD j€ IMpey3eo o0aBe3y Ja MpeaMETHH
CTaH W JIOKAJ TIpe/la CYMHBECTUTOPY IO MpubaBIbamky YHOTPEOHE T03BOJIC, a HaJKACHU]E IO
01.09.2010. roguHe. Y MOMEHTY 3aKJby4€Hha OBOT YTOBOpa, MPEJAMETHH CTaMOCHHU 00jeKar je
ouo m3rpahen no tpeher cmpara. IIpemysehe ,,Delting® JOO Hosu Can je uzBoamio
YrOBOpEHE pasioBe (M MPe M HAKOH 3aKJbyueHa YroBOpa) ajli HUje AOCTABIbAJIO UHBECTUTOPY
padyHe 3a HM3BEACHE paJioBe, OTIPEMHHIIEC 3a HCIOPYYEHH Marepujaj, HUTHU j€ BOIHJIO
rpaheBuHCcKH aHEBHUK. PamoBu cy m3BoheHM cBe NOK Hax uHBectutopom ,,BK Group
Company* JIOO Hosu Cap 300T HETUKBUIHOCTH HHjE€ NOKPEHYT CTEUajHU MOCTYIAK TOKOM
2011. roguHe u OM0oKWpaH pauyH. HakoH Tora, HHBECTUTOpP HHj€ MOTA0 BHIIE Ja TIOCIYje U
Jla 3aBPIIU U3TPaJIlby 00jekTa, 300r dyera je 3aKJbY4Ho U CyJACKd oBepuo (moja 6pojem Onl
1415/2012) yroBop o npenocy npasa 16.01.2012. rogune ca caga nokojuum [ u Ty>xeHom
I'T, xojuM je Ha BUX MPEHEO CBa CBOja Mpasa Ha npeaMeTHoj mapuenu .. KO Hosu Can 2 u
Ha 00jeKTy KOju je rpaauo Ha oBoj napueinu. Tana je ,,BK Group Company* 10O Hosu Can
Ty)keHoj I'T u ;eHOM cynpyry mpenao cBe 3akJbyueHe YTOBOpE O CTUIlamy IpaBa CBOjUHE HA
nmoceOHUM JenoBUMa cramOeHor oOjekra, Mel)y KojuMa ce HHje Halla3uo YroBop O
cyuHBecTHpamwy 3akibydeH 29.01.2010. romune ca ,,Delting“ JIOO Hoeu Can. Jeman on
Kylnala CTaHOBa y MpeAMETHOM (He3aBpIIeHOM) 00jekTy je O0uo Tyxenu bb kora cy kymiu
OCTAJINX CTAaHOBA MPEJIOKWIA M OBJIACTUJIM Ja OpPraHu3yje 3aBpUIETAK M3rPadme 00jeKTa,
IIPU YEMY Cy CBM KYIIM CTaHOBA MMM CBOJCTBO CYMHBECTUTOPA, OJTHOCHO 3aj€IHUYKU CY
CHOCHWJIM TPOIIKOBE 3aBpUIETKAa M3Trpanme oljekra. Y Ty cBpxy, TyxkeHa [T je kao jenunu
3aKOHCKHM HaCJEIHUK IMOKOJHOT cympyra (kKoju je mpemuHyo ..2012. ronuHe) mpeHena cBa
1paBa y BE3W H3TPaJmbe NMPEJAMETHOI cTaMOeHOr obOjekra Ha TyxeHor bb ca kojum je
3aKJby4niia yroBop o cyuHBectupamwy 25.09.2012. ronune, koju je cynku osepen 02.10.2012.
ronune (mox 6pojem OB3 12035/2012). V unany 8. ctaB 1. oBOor yroBopa HaBeIEHO j€ 1a
ty’)keHoj I'T mpunanajy cnemehe cramOeHne jenuHuie: craH Opoj .. Ha JpyroM cCopary
eTakupane mospumHe 55,29 M2 (tauka 1), cran Opoj .. Ha Tpehem cmpary eTaxupaHe
nospimHe 55,47 M2 (Tauka 2), ctad 0poj .. Ha YETBPTOM ClipaTy eTaxupane nospurse 30,64
M2 (Tauka 3) u craH Opoj .. Ha MOTKPOBJbY NpojekToBaHe nospuuHe 20,57 M2 (Tauka 4).
Tyxenu bb ce o6aBe3ao n1a oBe ctamOeHe jeJUHMIIE ONTPEMHU TI0 CUCTEMY ,,KJbYU y pYKe™ U J1a
ux npeaa I'T y mocen HajkacHMje y poKy oa 18 meceum on ucxojoBama Ipal)eBHHCKE
no3Bosie. HakoH 3akspyuema OBOI yroBopa, Ha MPEIMETHOM CTaMOEHOM O0jeKTYy je OKO
TOJIMHY JlaHa CTajajio 00aBeIITeHhE KOJUM C€ TO3MBajy CBHU KYIIIM CTaHOBAa Ja CE€ jaBe
CKynIuTHHM CTaHapa paju yBohemwa y eBHJEHIH]Y, T€ je OCTaB/beH Opoj TeraedoHa TyKeHe
IT u weHor cana nmokojuor cympyra JIJI. Tyxwnain je Buaeo oBO OOaBeIITEHE U Taja je
ca3Hao Ja IOCTOjU HOBM HMHBECTUTOP KOJU MOKYIIAaBa Ja 3aBpIIM HU3rpaamy O0jeKTa.
TyxuoueBo npenaysehe ,,Delting OO Hosu Can Huje ydecTBOBAaO y HACTaBKY H3IPaIibe
IpeaMeTHOr 00jeKTa, Koja je ormouena y anpuiy 2013. roauHe U 3aBplIeHa je CpeIuHOM
2016. ronuHe MOJATHUM yJlaralkbeéM HOBYAaHMX CpEJCTaBa Kylala CTaHOBA W JIOKala y
IpeIMETHOM 00jeKTy. Y MOMEHTY KaJia je HacTaBJbEHO ca IrpajmboM, objekar je ouo usrpahen
no tpeher crpara, a jeJUHO Cy Ha MPU3EMJbY M MPBOM CHpaTy OWIM WU3BEACHU 3aBPIIHU
panoBu. CtaH o3Ha4yeH OpojeM .. je 6uo usrpaleH ajam camo y CMHCIY Ja je JOH JIe0 CTaHa
O6mo ¢dopmupaH, JAOK MPEOCTAIM €0 CTaHa HUje Omo m3rpaheH u3 pazyiora mTo je OuIo
npeaBuheHo Ja oBaj cTaH OyJe AyIJIeKC, a 3rpaja jour Huje Owia moj KpoBoM. Of cTpaHe
Kymnana yioxeHo je jorr oko 400.000 eBpa kako Ou ce 3aBpIIiIa U3rpaiiba 00jeKTa U OHU CY
ca Ty>keHUM bb 3akipyumBaiu yroBope o 3ajeJMHYKO] M3rpaimu. Tako je u3Mel)y TyKeHHX
bb u BB 3akspyuen yroeop o 3ajenHuukoj usrpaamu 25.09.2015. roguHe, KOjUM ce TYKEHU
BB o6aBe3ao na he ydyectBoBatu y usrpaamu obdjexta ca usnocom oz 30.000 eBpa, a ga he
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3ay3Bpar crehu mpaBo cBojuHe Ha Jokany JI2 mospmmHe 49,70 M2 Koju ce Halasu Ha
MpU3EeMJbYy M y cyTepeHy oOjekta. OBaj yroBop je COJEMHH30BaH KOJ jaBHOT OCJIe)KHUKA
Becne MuikoB 25.09.2015. rogune nox 6pojem OITY: 712/2015 u tyxenu BB je crymnmo y
rmoce mpeaMeTHor Jiokaina kpajem 2016. rogune. 'pajgcka Ynpasa 3a ypOaHu3aMm U cTaMOeHE
nocnoBe I'paga HoBor Cana nonena je pemiewme o o3akomemy 14.11.2016. rogune (koje je
nocTano npaBHOcHaXHO 28.11.2016. roguHe) nmpeaMeTHOT cTaMOeHOr 00jeKTa CIPaTHOCTH.
CyTepeH, NpHU3eMJbe, YETUPH CIpaTa ¥ JBa HUBOA IOTKPOBJbA, YHjH CYy HHBECTHTOPU
BJIACHUIIM TTOCEOHMX JIeJIOBA 3rpajie KOju Cy HaBEJCHU Y OBOM pellewhy, a Mel)y KojuMa Huje
HaBesneH Tyxwuian. [Ipema oBoM pemiemy, MpeAMeTHa 3rpana ce cactoju o 33 cramOeHe
jenuHuIle U Jokana, mehy kojuma cy u sokan 6poj 1 y mpuszemsby HeTO moBpIIrHE 36,69 M2
(ropmH HUBO) a YKymHE HoBpIuHe 55,51 M2 u cTan O6poj .. Ha YETBPTOM CIpaTy MOBPIIMHE
30,51 m2. Ilpunukom m3rpaame 00jeKTa OJCTYIJBEHO j& Ol MPOjeKTa Ha OCHOBY KOjer je
nobujena rpal)eBUHCKA T03BOJIA TAKO IITO j€ HA HUBOY MPETXOJHO MpeIBUl)eHOT MOTKPOBIbA
usrpahen yerBptu crnpat. Ha Mecty mpBoOuTHOT cTaHa Opoj .. y MOTKPOBJbY HaJla3H C€ CTaH
Opoj .. Ha YETBPTOM CHpaTy HCTOT pacrlopeqa MpPOCTOpHja W TPUOIIKHO HICHTUYHE
MOBPIIMHE, ¢ TUM INTO y CKJOMy cTaHa Opoj .. Bumie Hema ranepuje. [Ipema HaupTty
,IloceOHU JeoBH 3rpajie’ mocToje JABa JIoKajga y nmpu3eMiby U To: Jiokan 01 koju uma jaBe
eTaxke, y cyrepeny nospiuuHe 18.82 M2 u y npuzeMiby nopiiusae 36,69 M2 u nokan 02 koju
ce Haja3W caMoO y TpU3eMJby M WMa NOBpIIMHY onx 48,22 M2. JeauHa NOBpIIMHA KOja
OJIrOBapa MOBPIIMHM JIOKana U3 yropopa o cyuHBectupamy on 29.01.2010. rogune usmehy
,BK Group Company*“ 10O Hoeu Can u ,Delting” J0OO Hoeu Can je mnospinHa
npu3emMHor aena yokana 01, 6yayhu na mokan 02 mma 3HauajHo Behy moBpmuny. Hap
npuBpeanuM apymteoM ,.Delting”® JIOO Hosu Cax cnpoBeieH je MOCTyHNaK HpPUHYIHE
JTUKBHJAIK]E, Ta je OBO ApymTBO OpucanHo u3 perucrtpa AllP-a 28.08.2019. roaune, a
TY>KWJIAIL je jeHN wiaH oBor apymrsa ca 100% yxaena.

[Tonazehu on yTBpheHOr UHMEEHHWYHOI CTama, MPBOCTENEHHU CYyI je MpuMemnyjyhu
onpende unanosa 20, 21, 22. u 33. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJUHCKOINPaBHUX OJJHOCA U WJIAHOBA
103. u 210. 3akoHa O OOJUTrallMOHUM OJIHOCHMMa OJ0MO NMPUMApHU U €BEHTYAJIHU TYKOEHU
3axTeB Tyxuoua. CTaHOBUIITE OBOT CyJa je Ja He MOCTOje pa3jio3U 3a HUIITABOCT YTOBOpA O
3ajeHn4Ko] u3rpaamu o 25.09.2015. ronune koju je 3akipydyeH usmely tyxenux bb u BB,
HUTH 3a HUIITABOCT YroBOpHE ojpende u3 umaHa 8. craB 1. Tauka 3. yroeopa o
cyunBectupamy o1 25.09.2012. ronune koju je 3akspyueH udmely Tyxkenux ['T u BB, jep ce
HE pajd O BUIIECTPYKO] MPOJaju MCTUX HEHMOKpeTHOCTH. OBO M3 pazjora IITO YrOBOp O
CyWHBECTHpamy Koju je 3akibydeH 29.01.2010. ronune uzmelhy ,,BK Group Company* 100
Hoeu Can u ,,Delting JOO Hosu Can (uuju je Tyxunan OHO 3aKOHCKH 3aCTYITHHK U 4IaH
ca 100% ynena) mpeacraBiba yroBop o (3ajeaHu4KoM) rpahemy y cmuciy wiana 630. 300
Ha OCHOBY Kora je mpenysehe Tyxkuona a0 kpaja 2011. roanHe y4ecTBOBAJIO y M3IpaambU
ctamOeHor objexta y ymunu ... op. .. y HoBom Cagy u mo oBom yroopy je Tpebaio aa
CTEKHE CBOjUHY Ha ojpeheHuM MOCeOHMM JelloBUMa OBE 3rpajJie Kao HOBUM CTBapuma y
cmuciy wiaHa 21. 30CIIO. MehytuMm, kako OBHM yroBapaud Kao CYHMHBECTUTOPU HHCY
3aBpIIMIM HETOBY M3rpaamy, Beh je objekar 3aBpmieH Tek kpajeM 2016. roguHe U TO
yJlarambeM HOBYaHHMX CpeJiCTaBa O]l CTpaHe Kyralla CTaHOBa U JIOKajla, CAMUM TUM TYXKHJIaIl
HHUj€ MOTao 10 OCHOBY YroBopa o rpaljemy Ja CTeKHE CBOjUHY Ha CTaHy U JIOKaJy Koje HHje
u3rpaauo. M3 tux pasnora, Haiao je Aa HeMa HUIITABOCTU HHU KAaCHHUjE 3aKJbYUEHHX YTOBOpa
npema unany 103. 300, ma je mocneAnYHO TOME OJI0MO 3aXTEB TYXKHOIIA J1a c€ YTBPAH A je
BJIACHUK JIoKasa Opoj 1 (koju je Omo mpemmer yrosopa ox 25.09.2015. romune uzmehy
tyxenux bb u BB), kao u 3axTeB na ce obaBexxe Ty:keHM BB ma my mpena y mocen oBaj
JoKan. Y TorJieqy 3axTeBa TYXKHOLA Jla ce YTBPIU Ja je BJIACHUK cTaHa Op. .. HA YETBPTOM
cnpaTy W Ja ce oOaBexe TyxkeHa [T nma My mpema y mocen OBaj CTaH, 3akKJbydyak
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MIPBOCTETICHOT CYJa je Jla He TIOCTOjU UACHTUTET CTaHa KOju je mpemMa oJpea0u yiaHa 8. cTaB
1. Tauka 3. yroBopa ox 25.09.2012. rogune mobmina Ty:xkena I'T (a To je cran 6poj .. Ha
4yeTBpTOM crnpaty nospmuHe 30,64 M2) ca ctaHOM Koju je TpeGao na no0uje TyxXuial Mo
yroBopy o cyunBectupamwy oa 29.01.2010. rogune (cTaH ca rajgepujom Op. .. y MOTKPOBIbY
nospimHe 44,38 M2), Beh 1a ce Taj cTaH MO WACHTUTETY MOXKE IPOjEeKTOBATH HA CaJallbu
cTaH Opoj .. Ha YETBPTOM CIpaTy, KOju HHUje y BIacHUIITBY TyxeHe [T, Te y ToM cMuciy oBa
Ty)K€Ha HUj€ TACHBHO JICTUTHMKCaHA. Y morjieny jokana 02 koju je Tpebao 1ga mpumnaaHe
TY)KWIAIl 10 yroBopy o cyuHBectHpamy ona 29.01.2010. romunHe, NMpBOCTENEHU CYyI je
3aKJbYYHO Ja TaKaB JIOKaJ1 HE IOCTOjU, alM Ja je Y3 3aHeMapJbHBY Pa3IMKy WIACHTUYAH
MOBPIIMHU TMpuU3eMHOr jaena Jjokana JI1, xoju mma u cyrepeHcku aeo. Ommyuyjyhu o
EBEHTYaJTHOM TYXOEHOM 3aXTeBY, CTAaHOBHUINITE MPBOCTENEHOr cyna je na TyxkeHu bb u
tyxkeHa [T carmacno winany 452. 300 mory na oAroBapajy 3a JyroBe paHujer HHBECTUTOPA
i caMO 10 BPEJHOCTH AaKTHUBE Ipey3eTe HMMOBHHCKE LEIMHE, TE Ja TYXKWJIall CTOra
HEOCHOBAaHO TMOTPaXKyje cajallliby TPXKUIIHY BPEAHOCT CTaHAa W JIOKajda KOjU cy Ouiu
npeaMeT yroropa o cymuBectupamy ox 29.01.2010. ronuHe jep HHje Y4€CTBOBAO Y HHUXOBOJ
u3rpaamy, Beh MMa mpaBo Ha HOBYAHO MOTPAKUBAKE Y BHCHHHM BPEIHOCTH pPajgoBa U
MaTepHjaia yI0KeHUX Yy U3TPajiiby IpeaAMETHE 3Trpajie, a KOjy BUCHHY HHje JOKa3ao.

Jlpyrocrenenu Cyj je y CBeMy IPHXBAaTHO Kao IMpaBHJIHA HM3HETA CTAHOBHIITA U
3aKJbYYKe [IPBOCTENEHOT CYAA.

[To omnenn BpxoBHOr cyna, NpaBWIHO CYy HW)KECTENCHH CYAOBH HPUMEHUIN
MaTepHjaTHO MPaBo.

[Ipema umany 21. 3akoHa 0 ocHOBama cBojuHCKompaBHUX oxHoca (30CIIO), mo
CaMOM 3aKOHY IPaBO CBOJUHE CE€ CTHYE CTBAapameéM HOBE CTBApH, CIAjabEeM, MEIAmbeM,
rpahemeM Ha Tyhem 3eMIBHINTY, OJBajambeM IUIOJOBA, OIpPKajeM, CTHUIAakheM CBOJUHE Ol
HEBJIACHUKA, OKYMAIMjOM U Yy JIpYI'MM ciydajeBUMa oapeheHum 3akoHoM. [Ipema oapendu
yyiaHa 22. cTaB 1. ucTor 3akoHa, JMIle KOje OJ CBOT MaTepHjaia CBOJUM pajoM M3paaud HOBY
CTBap CTUYE MIPABO CBOjUHE HA TY CTBap.

VYroBop o rpahemy nepunucan je y unany 630. 3akoHa 0 0ONIUrallMOHUM OJHOCHUMA
(300) kao yroBop o jAeny KojuM ce u3Bohau oOaBesyje na mpeMa oapeheHOM MPOjEeKTy
carpagy y yroBOpeHOM poKy ozapeheHy rpaheBuHy Ha ojapel)eHOM 3eMJBHINTY MM J1a Ha
TaKBOM 3€MJBUIIITY, OTHOCHO Ha Beh mocrojehem 00jeKkTy U3BPIIM KakBe Apyre rpal)eBHHCKE
pazoBe, a Hapyuuial ce obaBesyje Aa My 3a To ucmiaatu oapeheny neny. Ilpema oapendu
CTaBa 2. MCTOT WIaHa, yroBOp O Tpaljery Mopa OUTH 3aKJby4€H y MHUCMEHO] POopMHU.

Haume, y mnpeameroj mapHUIM HE pagd ce€ O BHUIIECTPYKO] MPOJAJU MCTUX
HETMOKPETHOCTH (CTaHOBAa M JIOKajia), KaKo je TO TYXHJAI[ TBPAUO y TYXOM M TOKOM
MOCTYyIKa, Beh ce paau O CTUIakby CBOJUHE Ha MOCEOHHUM JIeJIOBUMA 3Tpajie Kao HOBOj CTBApU
HacTtasoj rpalememM. Y KOHKpeTHOM cily4ajy je mpuBpeaHo apymTso ,,Delting 100 Hosu
Can, unju je Tyxwnan 6uo jenunu wian ca 100% ynena v 3aKOHCKHU 3aCTYIHHK, Tpebdaso 1o
OCHOBY 3ajeIHUYKOT Tpalerma ca npuBpeIHuM JIpymtoM ,,BK Group Company* JIOO Hosu
Cajn ka0 MHBECTUTOPOM H3rpajilbe craMOeHor o0jekra y ynuuu ... y HoBom Cany na crexHe
IIPaBO CBOjUHE HA jeTHOM JIOKAJIy U j€JHOM CTaHy Kaja IMpeMeTHa 3rpajaa Oyze 3aBplleHa.
[To npojexkTHOj] JOKYMEHTAIMju U U3/1aToj Irpal)eBUHCKO] J103BOJIM, CTaMOeHH 00jeKat uujy cy
rpajmy 3arnovenu je Tpebao Ja MMmMa CyTepeH, MpH3eMJbe, TpU ClpaTa U TOTKPOBJbE, a
npeaysehy Tyxwuorna je, nmpema yropopy o cyuHBectupamy oxa 01.03.2007. rogune Koju je mo
CB0jOj MPaBHO]j IPUPOIN YTOBOP O 33j€AHUYKO] TPajbH, Tpedao Aa MpUIaHe Y CBOjUHY CTaH
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ca rajepujoM y IMOTKPOBJbY O3HaueH OpojeM .. ykymHe mnoBpiuHe 44,38 M2 (ox uera je
noBpirHa ocHoBe craHa 30,64 M2, a ranepuje 13,74 M2) 1 J0Kaa y NMpU3EeMIby O3HAYEH Kao
,Jiokann 02° mospmuae 37,51 m2. Jlakie, OCHOB CTHIIalka CBOJUHE Ha MPEIMETHOM CTaHy U
JIoKamy je Tpebano na Oyne cTBapame HOBE CTBapH rpalhemem, a He Kynonpojaja jep ce paau
o Oynyhoj crBapu, ma Kako HaBeJE€HAa NPUBPEAHA APYIITBA KAO0 CYUHBECTUTPOPU HUCY
3aBPIIMIM 3aMIOYEeTy Ipajiiby HNPEIMETHOr 00jeKTa, TO Cy MPAaBUIIHO HUXKECTENEHU CYIOBU
3aKJbYYWIIM J]a 10 TOM OCHOBY TYKWJIAll HE MOXXE Ja CTEKHE CBOjUHY Ha IMPEIMETHUM
MoceOHUM JIeJIoBUMaA 3rpajze, 0e3 o03upa mro yroBop o cyumHBectupamy on 01.03.2007.
roJauHEe HUKAI HUje packuHyT. OBO MOceOHO y CHUTyalMju Kaja je yTBphEeHO Na je y TOKY
rpajilkbe, KOjy Cy 3aBpIIMIM CTaHApU Kao CYMHBECTHTOPH, OJCTYIUBEHO OJ NpOjeKTa Ha
OCHOBY KOT je Jo0ujeHa rpal)eBUHCKa J03BOJIa TAKO IIITO j€ YMECTO 3rpaje ca TpU cipara u
IIOTKPOBJbEM H3rpaljeHa 3rpaja ca 4eTHpH cIpaTa M JBa HMBOA IOTKPOBJbA, OJHOCHO Ja je
MPBOOUTHO MPOjEKTOBAHO MOTKPOBJHE MPETBOPEHO Yy YETBPTH CHpAT 300T yera y KOHAYHO
3aBpIICHOM BHUIIIECTAMOCHOM 00jeKTy (3a KOjH je JOHETO pellee 0 o3akomemy 14.11.2016.
roAMHEe, Koje je moctano mpaBHOcHaxHO 28.11.2016. rogumHe W Koje je JOHETO Ha UMe
BJIACHHKA MMOCEOHUX JIeioBa TOT 00jekTa Mel)y KojuMa HeMa TYXKHOIla) He TIOCTOjH CTaH Op ..
y MOTKpPOBJBY, Beh je Ha MecTy Tor crana marpaljeH cran Opoj .. Ha YETBPTOM CIIPATy UCTOT
pacriopesa mnpocropuja U NpuOIMKHO uAeHTHYHe nospiuuHe ox 30,51 M2 (y ogHOoCcy Ha
OCHOBY IIPETXOJHOT cTaHa), anu 0e3 ranepuje. [Ipu Tome, Ty:xena ['T Huje nobuia y CBOjuHy
OBaj cTaH, Beh je \bOoj M0 OCHOBY YrOBOpa O CyHMHBeCTHpamy ca TyxeHuM bb ox 25.09.2012.
TOAMHE TIPHUIA0 y CBOjuHy (m3mel)y ocrajnor) craH Opoj .. Ha YETBPTOM CHpaTy MOBPIIMHE
30,64 m2. Y morneny nokana yTBpheHO je Aa y 3aBpIICHOj 3rpaad MMa JiBa JoKala y
pHU3eMJbY, IIPH Yemy je ,,Jjokan 02 naneko Behe moBpmuHe (48,22 M2) y ogHOCY Ha ,,JIOKAI
02 mnoppmmue 37,51 M2 koju je Tyxuoly Tpebao Ja mMpuIlagHe MO YroBopy O
cyunBectupamy o 29.01.2010. rogune, 300r yera He MOCTOJH UACHTUTET OBA JBa JIoKaa. Y
OJTHOCY Ha ,,j10kai 01% Ha Koju Ty>KWiall MpeTeHyje ca IpaBoM CBOjUHE YTBphEeHo je aa ce
paau o JIOKally ca JIB€ €Taxe — y MpU3emMsby moBpiinHe 36,69 M2 U y cyTepeHy MOBpIIUHE
18.82 M2 u na je oBaj JIOKaJl y 11€J0j CBOjOj MOBPUIMHU MpHUNao Ty:keHoM BB Ha ocHOBY
yroBopa o cyunBectupamwy o 29.09.2015. ronune ca tyxenum bb 3a ynoxenux 30.000 eBpa
y 3aBpILIETaK TPpabe.

Huje crmopHo na je TyXwuial, OJHOCHO Heropo mnpenaysehe ymnoxuno onpeheny
MMOBHUHCKY BpPEJHOCT y BHUAY paja M MaTepujaia 3a H3rpajmby CTaHa M JIOKaja Ipema
neGUHUCAHOM TNPOJEKTY M3Tpalibe, ald OHO IITO j€ YrOBOPEHO HMje€ HacTauo, ra Hema
OCHOBA 3a CTHLIa€ CBOJUHE [0 OCHOBY YITOBOPEHE 3aj€JHUUKE TPAJhe Y CMUCITY LUTUPAHUX
onpendu uwiranoBa 21. m 22. 30CIIO. CraH u J0Kaja HAa HAYMH Kako Cy ONpeAeJbeHU U
neUHUCAaHU Yy yroBopy O cyuHBecTtupamy ona 29.01.2010. romuHe HHUCY TOCTOjalud y
MOMEHTY KaJia je cTajia rpajmba 1 3aKkJbydeH YyroBop o npeHocy npasa 16.01.2012. rogune ca
Tagammer nHBecTHTopa ,,BK Group Company“ JIOO Hoeu Can Ha Tyx)eny I'T u meHOr
MOKOJHOT CYIIpyra, Ha Koje Cy NpeHeTa CBa MHBECTUTOpPCKA IMpaBa U 0OaBe3e y MOTJeny
HacTaBKa Tpajlbe U 3aBplieTka oOjeKkTa. Y TakBOj CUTYyalldju, MPABUIHO je CTAaHOBMILTE
HIDKECTETIEHUX CYyJI0Ba Ja jé OBaj yroBOp MO CBOjOj MPaBHO] MPHUPOIH YTOBOP O NMPEHOCY
MMOBHHCKE IeJIMHEe y cMmuciy wiaHa 452. craB 1. 300 m ma Tyxwunal Hema OCHOBa 3a
yTBpheme npaBa CBOjUHE Ha oJpeheHuM MoceOHUM AeI0BHMA 3aBpIlieHe 3rpajie, HUTH MPaBo
Ha HUXOBY HOBUAHY NMPOTHUBBPETHOCT y BHCHHU TPXKHIIHE BPEAHOCTH, Beh camMo mpaBo Ha
oapeheHO HOBYAHO MOTPaKMBAHKE y BUCHHU BPEIHOCTU YIIOKEHOT pajla W MaTepujana y
U3rpajilby NpeaMEeTHE cTaMOeHe 3rpajie U TO CaMo J0 BPEIHOCTH aKTHUBE IPEHETE UMOBHHCKE
LIeJINHE, IITO TY)XWJAll HHUje JI0Ka3ao y OBOj MApHHUIM CXOJHO IMPOLECHHUM IpaBHIUMa O
TepeTy nokasuBama u3 wiana 231. 3IIIT (kox yrBphema nma mpemy3ehe Tyxkuora kaaa je
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W3BOAMJIO YTOBOpPEHE PaJ0BE HHjE JOCTABJbAJIO MHBECTUTOPY paudyHE 3a HM3BEIEHE PajJoBe,
OTIIPEMHHUIIE 32 UCTIOPYUYECHU MaTEpUjall, HUTU j€ BOJNJIO rpal)eBUHCKHU JTHEBHHUK).

W3 cBUX H3II0KEHHMX pa3jiora, HHUCY OCHOBaHM PEBHU3UJCKM HABOAM TYKHOLA O
MOTPEIIHO MPUMEHEHOM MaTEPUjaTHOM IIPABY.

3aro je BpxoBHu cya, npumeHom wiana 414. cras 1. 31111, oxmyuno kao y u3penu oBe
npecyne.

IIpencennuk Beha - cyamja
3Be3nana Jlyrosaun, c.p.

3a TaYHOCT OTHPABKa
3aMeHHK ynpaBUTe/ba MUCAPHULIE
Munanka Pankosuh



