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Beorpan

BpxoBHu cyn, y Behy cactaBibeHoM ox cynuja: bpanke [lpaxkuh, npencennuka Beha,
Mapune Munanosuh u Becane Mactunosuh, wianoBa Beha, y napHunm Tyxujbe AA u3 ..., YUjH
je nmynomohnuk CreBan Burmesuh, aaBokar u3 ..., npotuB TyxeHor I'paga Hosor Cana, xora
3actyna IlpaBoOpanunamtBo ['paga Hosor Cama, pamu yrBphema M ucruiare, omnydyjyhu o
PEBU3UjH TYXKEHOT, H3jaBJbeHO]j MPOTUB Ipecyne Anenanuonor cyaa y Hosom Cany 'k 257/23
on 22.02.2023. ronune, y cexaunu oapxanoj 30.10.2024. ronune, 10HEO je

PEIMEBE

YKUAAJY CE npecyna Anenaronor cyaa y Hoom Cany Ik 257/23 on 22.02.2023.
roguHe u npecyaa Bumer cyna y Hosom Cany IT 598/2021 ox 03.10.2022. roaune u mpeameT
BPA'RA npBocTeneHoM cyay Ha IOHOBHO cyheme.

Ob0pa3aoxeme

[Mpecynom Bumer cyna y HoBom Camy IT 598/2021 ox 03.10.2022. roaune, Tyx)OeHU
3aXTEB j€ YCBOj€H, Ia je o0aBe3aH TYKEHH Ja O]l TYXKHJbe Ipey3Mme rpal)eBUHCKO 3eMJBHILTE Y
cycBojuHu Tyxusbe u 10 3/4 nena ko .. KO Hosu Cag 1, nospmune 4 a 94 m2, kao u 3/4 nena
o0jekTa carpaljeHMX Ha TOj Hapueslu U TO MopoAnYHa ctamOeHa 3rpana 6poj 1 u 2 u nmomohHa
3rpaga 6poj 3, cee ynucano y JIH .. KO Hosu Can 1, 3a jaBHO 3eMJbHINITA U J1a Ta HA OCHOBY OBE
npecyne ynuie u Karactap HEMOKpeTHOCTH Kao jaBHY CBOJUHY, LITO j€ TYXKHJba Ty’KHa TPIETH;
o0aBe3aH je TY)KEHM Ja TYKUJbM HA UME HaKHaJe 3a IMPEYy3eTO 3eMJBHUINTE U 00jeKTe, Koje
HEMOKPETHOCTH Cy Hallpel ONMcaHe, MCIUIaTH yKynaH u3Hoc of 59.685.073,00 munapa ca
3aKOHCKOM 3aTe3HoM kamaroMm oxa 03.10.2022. roguHe 10 ucmiaTe; obaBe3aH je TY)KEHU Ja
TY’KUJbU UCIUIATH NMapHU4YHE TpoukoBe y u3Hocy ox 703.500,00 nuHapa ca 3aKOHCKOM 3aTE€3HOM
KaMaTOM O] JlaHa U3BPIIHOCTH MIPECy/e 10 UCTIIATE.

[Ipecynom Anenanumonor cyna y Hosom Cany [k 257/23 ox 22.02.2023. rogune xaiba
TYXEHOT je oxbujeHa u npecyna Bumer cyna y HoBom Cany IT 598/21 on 03.10.2022. rogune
noTBpheHa; 001jeH je 3aXTeB MapHUYHUX CTpaHaKa 3a HaKHaJy TPOIIKOBA >Kajl0eHOTr MOCTYIIKA.
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[IpoTHB mpaBHOCHAaXHE MpECyAe JAOHETE Y OPYrOM CTENeHY, TY)KEHHU je 0JaroBpeMeHO
U3jaBUO peBHU3H]jy 300r OMTHUX MOBpeAa oApenada MApHUYHOT MOCTYIKA U MOTPEIIHEe TPUMEHE
MaTepHjaTHoT MpaBa.

Tyxuspa je nana oaroBop Ha PEeBU3H]jY TYKEHOT. PeBH3HjCKe TPOIIKOBE j& TpaXKuia.

Hcnuryjyhn nobujany npecyny y cmuicy uiana 408. 3akoHa MapHHYHOM IOCTYIKY -
3IIT (,,Cyx06enu rimacauk Peryonuke Cpouje* 6poj 72/11 ... 18/20), BpxoBHuU cyn je onieHHno
Jla je peBU3Hja TY>KEHOT OCHOBAaHA.

IIpema ytBpheHoMm unmennuHoM cramy, ki .. KO Hosu Can 1, mo BpctH rpaljeBUHCKO
3eMJBHILTE, YKYITHE NoBpiinHe 494 M2 y CyBIaCHMILITBY j€ TyXWbe Yy 3/4 nena u mpBU OYT je
IUTAaHUpaHa 3a TOBPLIMHY jaBHe HaMmeHe JleTalbHUM YypOAaHHUCTUYKUM IUIAHOM MEHIOBUTOT
CTaHOBama OnokoBa oko ynuie ... y HoBom Cany uz 1992. ronune. Hakon Tora, mpenMerHa
mapuena je y mpeTexHOM Jeiy IUIaHMpaHa 3a jaBHe HameHe W llmaHoM jgeraspHE peryianmje
610K0Ba oko ... ynune y HoBom Cany u3 2008. rogune, a HaBeIGHO TUIAHCKO pPelIeHhe 3apKaHo
je m axrtyenHuM IlmaHoM TreHepaimHe peryiamyje MpocTopa HOBOT TPAJACKOT LEHTpa ca
okpyxewmeMm y Hosom Cany (,,Cin. nuct I'paga Hosor Cama* 6poj 39/2011, 14/2014, 8/2016,
82/2016, 50/2017, 42/2018 u 22/2019) kojum je o3HaueHa mapiena y HoBpmuHU 1ua 478 m2
npenBuleHa 3a caoOpahajuuily, AOK je MpeocTana MHoBpuIMHA o1 16 M2 mnpeasBuleHa 3a
MEIIOBUTO CTaHOBame€. TpXKUIIHA BPEIHOCT MPEeIMETHE HENOKpeTHOCTH u3Hocu 677.500 eBpa
i 79.580.098,00 nuHapa, JOK TP>KUIIHA BPEIHOCT TYXHJBMHOT CYBJIACHUYKOT yzaena ox 3/4
nena u3Hocu 59.685.073,00 nunapa. Y xyhu Ha agpecu y ... 6poj .. Ha HaBeneHoj ki .. KO Hosu
Can, koja je caja OKpy)KeHa 3rpajama, TPEHYTHO JKMBE CHH M CHaxa Tyxusbe. [Ipe oko 15
ronuHa nopoauna AA je Ha kyhu 3ameHwiIa KpoB. Y Kyhu je mpucyTHa Biiara Kojy je moryhe
caHuMpaTu Hu3BohemeM rpaleBUHCKUX pajgoBa. CHUH TyXuJb€ M HErOBa CYyNpyra cy y BHIIE
HaBpaTa HYAWIM Tapleny ca cTaMOeHUM O0jeKTOM Ha MpOJajy MHBECTUTOPUMA, KOJH CY Yy
KBapTy TpaJuii 3rpajie, ald HUKO HHUje OMO 3aMHTEpecoBaH, jep je Ha mapuenu npeasuleHa
u3rpajima 1nyTa u Huje 103BoJbeHo rpaheme. Tyxuspa ce npexko nynomohnuka nana 03.06.2019.
roauHe oOparuna ['paackoj ynpasu 3a rpaheBUHCKO 3emibHInTe M nHecTunrje u3 Hosor Cana ca
3aXTEBOM 3a Mpey3uMarme MPEeIMETHOT 3eMJBHILTA U pellaBambe UMOBUHCKO-TIPABHUX OJIHOCA. Y
OJIrOBOpY Ha 3axTeB Tyxuoua ['paacka ympasa 3a rpal)eBUHCKO 3eMJBUIITE U MHBECTHIIM]E j€
U3BECTUIA TYXKUJbY Ja je mnpeMa Bakeho] MJIAHCKO) MOKYMEHTAallMju IpelMEeTHa Mapliena
HajBehuM JleoM CBOje MOBpIIMHE IUIaHMpaHa Kao MOBPIIMHA jaBHE HAMEHE Yy peryiaiuju
caoOpahajHuie — ynuiie, JOK jé MaJMM JIeJIOM IUIaHWpaHa Kao MOBPIIMHA OCTAUX HaMeHa —
ctrambeHo-mocioBHU objekar crnpatHoctu [[+2+I1K. ¥V nomucy je majbe HaBeleHO Jia je 3a OBO
MoJipyyje y NPUIIPEMH HOBU IUIaH TEHEpallHe peryianuje Koju he OMTH HemTo Apyradujer
IIPOCTOPHOT 00yXBaTa, ajy MpemMa JOCTYMHUM HMH(popMalMjaMa, HaMeHa OBe Maplese Tpebdana
Ou J1a ocTaHe HEMpPOMEHEeHA, OJJHOCHO Kao M y TPEHYTHO Baxehoj MiIaHCKO] JOKyMEHTaluju, Te
na HHUje Moryhe YIOBOJBMTH 3aXTeBY TyXWJbe M3 pasznora mrto IIporpamom ypehusama
rpaheBuHckor 3emspuiTa 3a 2019. roquny Hucy npensuhena puHaHCH]jCKa CpeCcTBa 3a MOTpede
peliaBamba MMOBHHCKO-TIPAaBHUX OJHOCAa Ha TMPEIMETHOM JIOKanuteTy. Tyxusba ce HHje
oOpahasia HaJJIe)KHOM OpTaHy pajid U3MEHE TUTAHCKOT aKTa.



Pes 14213/2023
3

Ha ocHOBY yTBpl)eHOT YMH-CHUYHOT CTarba, HIKECTEIIEHH CYJOBU Cy 3aKJbYUWIH Ja je
IUIAaHCKA JIOKYMEHTalKja y KOHKPETHOM CJIydajy MMasla 3Hauyaj MOYETHOI KOpaka y Ipouecy
OJly3UMama UMOBHHE, OJJHOCHO FKOME j€ JIOIIIO A0 KOHTPOJIE YIOTpeOe MMOBHHE U IO CMABEHA
MOT'YhHOCTH TY>KHJbE Ja UMOBHHOM PAcCIIONIaKe y Ty’)KEM BPEMEHCKOM IEpUoy, moues o 1992.
rOAMHE, TOKOM KOT IEepuoJia HEMOKPETHOCT HHUje NpPUBEJCHA IUIAHMPAHO] HaMeHHU. TakBUM
PEKMMOM TY>KEHOT TPaBO TYXHJbE HA MHUPHO Y)KHBamkbe HMOBHHE, j€ HECPAa3MEPHO OTPaHUYEHO,
jeép HHUje MOCTUTHYTa NpaBUYHA PAaBHOTEXa W3Mel)y OMIITET M MPHUBATHOT HMHTEpeca W3 KOT
pasyora TyXusjba 300T M30CTaHKAa HAKHA/IE, HECUTYPHOCTH CBOT IIOJIOKaja M HEMOCTOjarba
JIETOTBOPHUX TPABHUX CPEICTaBa TPIU NPEKOMEPHH TepeT. 300r HaBEACHOT, HHUKECTEICHH
CY/IOBH Cy YTBPJHJIH JIa j€ TY>KEHH MOBPEIHO MPaBO TY)KEHE Ha IMOBHHY U 3aTO Cy I'a 00aBe3aju
Ha MCIUIATy TPKUIIHE BPETHOCTH 3€MJBHINTA U Tpal)eBUHCKHUX 00jeKaTa y CyCBOJUHU TYKUJIbE, TE
YTBPJIWIIM NIPABO jaBHE CBOjJUHE TY)KEHOT HaJ THM CYCBOJUHCKHM YZAEJIOM Ha HEMOKPETHOCTHMA,
a OMIyKy Cy 3acHOBaiM Ha oapeadu wiana 58. YcraBa PenyOmuke CpOuje m wimany 1.
[Tporokona 1 y3 EBporicky KOHBEHIH]Y 3a 3alITUTY JbYJICKUX IpaBa U OCHOBHHX CJI000/1a.

ITo ouenn BpxoBHOr cyna, OCHOBaHO ce y PEBH3UjU yKa3yje /la je TaKBO CTAHOBMILTE
HIDKECTETICHNX Cy/Z0Ba 3aCHOBAaHO Ha IIOTPEIIHO] TNPUMEHH MAaTepHjaIHOT IpaBa 300T
HEMOTIIYHO YTBPhEHOI YUNIEHUYHOT CTamba.

Onpen6om unana 58. Ycrasa PenyOnuke CpOuje, 3ajeMUYEHO je MUPHO y>KUBAH€ CBOJUHE
U JPYTUX UMOBHHCKHX IIpaBa CTCUCHUX HAa OCHOBY 3aKoHa (cTaB 1.) W MPOIMMCAHO je J1a IPaBo
CBOjUHE MO)XK€ OMTH OJy3€TO M OTPaHMYCHO CaMO y jaBHOM HHTEpecy yTBpHEHOM Ha OCHOBY
3aKOHA, y3 HaKHaJIy Koja He MOxe OuTH Hmxka op TpxwumHe (ctaB 2.). IIpema craBy 3. Te
oJpende 3aKOHOM Ce MOKE OIpaHMYUTH HAuKWH KOopHUIIhemha MMOBUHE.

Onpenoom unana 1. Ilporokona 1. y3 KoHBeHuHMjy 3a 3alITUTY JbYACKHMX IpaBa H
OCHOBHHX €J1000/a, TIPOMKCAHO j€ J1a CBaKO (DM3UYKO W MPABHO JIMIIE UMa MPABO HA HEOMETAHO
Y)KUBambe CBOjeé MMOBHMHE M Ja HHUKO HE MOXe OUTH JIMIIEH CBOjé MMOBHHE OCHUM Yy jJaBHOM
WHTEpECY M IO/ YCIOBHMa MpeABUlEHNM 3aKOHOM W OIIITHM HadennMa Mel)yHapomHoTr mpaBa
(craB 1.), c TUM WITO je ApXaBH JOMYIITEHO Ja MPUMEYje 3aKOHE KOje cMaTpa MOTpeOHUM J1a
O0u perynucana kopuiihewme MMOBHHE, KOje Kopullheme Mopa OUTH Yy CKIaAy ca OMNILTUM
MHTepecuMa Kako Ou ce o0e30e1uia HamiaTa nopesa Wik Jpyrux JakOMHa WK Ka3HU (CTaB 2.).

Y KOHKPETHOM CIlyuajy, TyKMJba HHMje (PaKTHUKHU JIMIIEHA CBOj€ UMOBHMHE M OBiamihema
KOja YMHE CaJp>KUHY MpaBa CBOJUHE, jep TOHETUM IIJIAHCKUM aKTUMa HUje CIIpeueHa Ja je JIpxKH,
KOPUCTH M HOME pacnojiake y rpaHuuama ojpeheHum 3akoHoMm (wiaH 3. craB 1. 3akoHa o
OCHOBaMa CBOJUHCKOIpaBHUX ofHOca). [locTojame MmiIaHCKuX akata KojuMa je npensuheno aa he
Ha 3E€MJBMIUTY TYXWJbe OUTH u3rpalieHa jaBHa caoOpahajHMIla aelOM, a JIeIoM Jia je UcTa
npenBuleHa 3a U3rpajmby 3a MEIIOBUTO CTAHOBAKE, TEK j€ YCIIOB J1a c€ YTBP/JH jaBHU MHTEpEC 3a
eKCIpOIpHjalijy, a yCBajarme IUIAHCKUX akaTa He 3Hauu Ja he HyXHO JohHM /10 HUXOBE
peanmmzaryje. [IpaBo ap)kaBe M jeAWHUIA JIOKATHE CaMOYNpaBe Ja IUIAHCKUM aKTHMa BpIIH
ypOAHUCTHYKO TUIAaHUPAE, HAPOUUTO y BehUM rpaoBUMa, HUje CIIOPHO Ca CTAHOBMIITA 3aKOHA
u obaBjpa ce y ommTeM HHTepecy. MelyTuMm, HecrnpoBoleme MIaHCKHMX akaTa y IyKeM
BPEMEHCKOM IIEpUOJly MOXE MOBPEAUTH IPaBO BJIACHMKA HUMOBHHE 0OyxBaheHE IJIaHCKUM
aKTHMa Ha FbeHO MHUPHO Y)KHUBambe U 03 0y3Marmba.
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CXO0JIHO Harpe. HaBeICHOM, 10 OIICHH PEBH3H]CKOT CYJIa, TY)KUJBHU €€ HE MOXKE JOCYTUTH
TPKUIITHA HAKHA/IA 32 HETIOKPETHOCT. TakBa HaKHA/AA ocyhyje ce caMo BIACHHUKY KOJH j€ JIUIICH
CBOje MMOBHHE, INTO OBJC HHjE CIy4aj, jep IJIAHCKH aKTH HUCY CIPOBEJCHU W 3EMJBHIITE Ha
KOMe ce Hajla3e 00jeKTH TYKWJbe HHUje MPUBEICHO IUIAHCKO] HaMeHH. [IIaHCKM aKkT Koju HHje
(haKTHUYKHU CIIPOBEJICH HE MOKEe OMTH HU OCHOB CTHIlaa MpaBa jaBHE CBOJUHE TY)KEHOT, Ha KOJU
HAUMH Cy HIDKECTCIICHH CYIOBH CIIPOBEIM IIOCTYNAK EKCHpPOIpPHjaluje HEMOKPETHOCTH Y
CBOJUHU TYXHJbE, TIpEy3eBIIN Ha ceOe HayiexxkHocT Bmane PC na yTBpau jaBHM HMHTEpec 3a
EKCITPOIIPHjallyjy ¥ HAUISKHOCT OpraHa yIpase Jia O UCTOj OJTyde.

Mehytum, ca cranoBumTa oapeade uiana 58. YceraBa PC u unana 1. craB 1. [Iporokona
1 y3 EBponcky KOHBEHIIMjY, Y CBETJIy CTAaHOBHINITA U3paKEHOT y npecyau EBporickor cyna 3a
Jpynacka mpaBa ox 23.09.1982. roamuHe, moHeroj y ciydajy Sporrong i Lonnroth mporus
[lIBesicke, NOHOMICHEM IJIAHCKHX akKaTa M EUXOBUM HECIPOBOhEHEM Yy HEPa3yMHO Iyrom
BPEMEHCKOM TIEpHOAY MOXe Johu 10 MoBpe/e MmpaBa BIIACHUKA HA MUPHO Y)KHBamke UMOBUHE U
OHJIa KaJla aKkTUBHOIINY JprkaBe BIACHUK HUje JUIIEH CBOjUHE Ha ofpeheHoM 100py Koje YHHU
HErOBY IMOBHHY.

Jlakiie, Memame JAp)kaBe y IPaBo TYXKHJbE HA MUPHO Y)KUBAHh€ MMOBUHE jECTE CYPOTHO
ynany 1. [Iporokona 1 y3 EBporicky kKoHBeHIHjy, anu OHJa Kaja HUje MOCTUTYHTA IMpaBUYHA
paBHOTEka m3Mel)y 3axTeBa OIMITEr WHTEpeca W 3allITUTE MpaBa HA MUPHO Y)XKHBambe MMOBUHE,
KaJa TYXHJba 300I HECHTYPHOCTH CBOT II0JIOKaja M HEIMOCTOjama JeNOTBOPHOT IPABHOT
CpeACTBa TPIU MPEKOMEPHHU TEPeT.

VY KOHKpEeTHOM cllyyajy HMje YTBpH)eHO Ja JIM je Ha HaBeleHHM HAuMH IOCTUTHYTa
0JTHOCHO TIoBpeheHa mpaBUYHA paBHOTEXa M3Mely 3axTeBa OMIITET MHTEpeca W 3alUTUTE MpaBa
Ha MUPHO Y)KUBame€ MMOBHMHE, WM HE, T€ Ja JIK 300 HaBEeIEHOI TYXXUJba TPIU NMPEKOMEPHU
TepeT, OTHOCHO JIa JI jOj je OHEMOTYhEHO J1a U J1aJbe KOPUCTH CBOJY HETIOKPETHOCT Ha HAYMH HA
KOJU je U paHHje KOPUCTHUIIA, C 003MPOM Jia je M Jajbe y MOCeAYy HUCTe U Ja y MPUIJIOT CBOJUX
HaBOJIa J]a UCTY HHUje MOTJIa Jia TpoJia TpehuM JIMIMa HUje MOHYAWIA JOKa3e Ha OKOJIHOCT J1a je
HEMOKPETHOCT MMCAaHUM IyTeM oOIJlallaBajia Ha MpoJajy, HU O BUCHUHM II€HE MO KOjOj je UCTY
HamepaBasia Jja OTyhH, Kao HM O TOME Jia JIM Cy BJIACHUIIM OKOJHUX KaTacTapCKHUX Mapliena u
o0jexkata 00yxBahHM MCTUM IUIAHCKUM akTOM Ouim ocyjeheHu y peanu3anuju HEKOr Of
IpeporaTuBa Ipasa CBOjUHE.

W3 HaBeneHuX pasziora HUKECTENEHE MPecye cy Mopasie OUTH YKUHYTE.

Y NOHOBHOM MOCTYIKY HHKECTENEHU Cy/IOBM he MMaTu y BHUIY Npakcy M CTaHIap.e
EBporickor cyna 3a jpyzcka npaBa M YCTaBHOT Cyza, KaO U Ja TYXHJbU Y OJHOCY Ha CIOpHY
HEMOKPETHOCT HUj€ 0/Y3€TO MPaBO CBOjJUHE, Beh jOj je orpaHHuYeHO NMPaBO Ha MUPHO KOpHUILINEeHe
UMOBHMHE 300r cMambeHe MOryhHOCTH pacnojiaramba 3€MJBHIITEM, YCJE[ JyrOTOUIIEr
HenpuBolema HaMEHU O]l CTpaHe TY>KEHOr, Te he MpaBUJIHOM MPUMEHOM MaTepHjaHOT MpaBa
JIOHETHU NIPABUJIHY U 3aKOHUTY OJJIYKY.

VYKuHyTa je ¥ OJUlyKa O TPOIIKOBMMA MOCTYIIKA, jep MCTa 3aBUCH OJ] KOHAYHOI MCXO0Ja
MapHHULIE.
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Ca u3HeTHUX pazjnora Ha OCHOBY wiaHa 416. ctaB 2. 3aKkOHa O MApPHUYHOM MOCTYIKY
OJUTYYE€HO j€ Kao y U3PEIH pelIcHha.

pencennuk Beha-cynmja,
bpaunka JIpasxuh, c.p.

3a TayHOCT OTHIPaBKa
3aMeHUK ynpaBUTe/ba MUCAPHUILE
Muaanka Pankosuh



