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BpxoBun cyn, y Behy cacraBmbenom on cyamja: Jenmme bojanuh Kepkes,
npenceannka Beha, Becne CrankoBuh wu PagocnaBe Mahapo, umanoBa Beha, y
BaHIIApPHUYHO] CTBapH mpemnaraya PemyOnmke CpOuje, MHHUCTapCTBO MOJHOIPUBPEIIE,
IIyMapcTBa U BOJOIPUBpPEE, YHjU je 3acTynHHK JpxaBHO mpBoOpaHmiamTBo, Onebeme y
Horom Cany, nporus nporuHuKa npepiarada 10O ,,Arpobauka‘“ bad, unju je myrHoMohHHUK
ap XKesmpko Tomuh, agBokar u3 ..., y3 ydemrhe ymeniaya Ha CTpaHU MPOTHBHUKA Mpejuiarada
00 ,Jdykat“ bauko HoBo Ceno m J1OO ,3K-lIlpoaykr™ IlnaBHa, 4uju je 3ajeTHUYKU
nynomohuuk np XKesbko Tomwuh, aaBokar u3 ..., paau pa3Bprayha MMOBHHCKE 3aje[HHIIE,
omtydyjyhu o peBusuju npempiaraya Penyonuke CpOuje u3jaB/beHO] IPOTHB pelieka Bumrer
cyna y Hoom Cany I'x 950/2020 ox 14.07.2020. romune, y ceanuiu oapxanoj 04.09.2024.
TOJIMHE, IOHEO je

PEIMEBE

YKUJAAJY CE pemewe Bumer cyga y HoBom Cany I'sx 950/2020 ox 14.07.2020.
roauHe u peuiewe OcHoBHOT cyna y baukoj ITananum P1 2/2019 ox 04.12.2019. roaune y
JIelly KOJU C€ OJTHOCH Ha KaTacTapcKy mapleny .. yucaHy y JucT HenokperHoted .. KO bau n
y TOM Jiely npeaMeT Bpaha npBOCTENEeHOM Cyly Ha IOHOBHO OJJTyYHBAHE.

O0pasaoxeme

Pemewem OcHoBHor cyna y baukoj ITamanum P1 2/2019 ox 04.12.2019. roause,
CTaBOM IMPBUM H3peKe, OAOMjeH je Mpeasior mIpeiaraya 3a MNPeKHJ IMOCTyNKa y OBOj
BaHNApHU4YHO] cTBapu. CTaBOM JpyruM H3peKe, pPa3BprHyTa je HMOBHUHCKA 3ajeHHIIA
mpesaraya ¥ MpoTUBHUKA IpeJyiaraya Ha Jiejly MOJbOIMPUBPETHOT 3eMJbUIITA YIUCAHOT Y JTH
6p. .. KO Bau, Tako mto je oapeleno na npeaiarauy y UCKJbY4UBY jaBHY CBOjUHY Yy 1/1 nema
MpHMaaajy TayHO ojpeleHe HENmoKpeTHOTH O3HauyeHe OpojeM maplene, Mmoreca, HayuHA
xopuimhema U KaTacTapcke KJace, MOBPIIMHE M BPEAHOCTH MO M2, Ko M 0 KaT MapIl .. y
moBpIIMHEK 07 8xa 33a 87M2, a MPOTHBHHUKY TIpeJiaraya y MCKJbY4HBY CBOjHHY Y /1 nenma
MpHUMaaajy KaT. mapi. .. peiaoM Jo .., ¥ Je0 Kar. mapil. .. y MOBPIIMHU o1 32xa 46a 41m°.
CraBom TpehuM u3peke, OJTydeHO je Ja ce BpIIH (pu3nuka jeoda Kar. mapil. .. yrucaHe y JH.
op. .. KO bau, Tako mTo he ce Ha mpeasnarada ymucatd HOBO(OpMHpaHa Mapueia ..
nospumHe 8xa 33a 87M% mHBa 3. Kjace, a Ha TNPOTHBHUKA TNpe/Iarada yIucaTH
HOBO(OpMHpaHa Mapliena .. moBpumHe 32xa 46a 41m?, Hakon uspaze npareher EnaGopata
reofieTckux panoBa. CTaBoM YeTBPTUM H3pEKe, pa3BprHyra je HMOBHMHCKAa 3ajeHUIIa
npejyiaraya ¥ IpOTUBHHUKA IpeJylaraya Ha MOJbOIPUBPETHOM 3eMJBUIITY YITUCAHOM Yy JTH.Op.
.. KO Baukxo Hoso Cerno, ykynHe nopmmse 1111xa 50a 80M2, Tako mro je oxpeheHo koje
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napiene TIpUNafajy y HCKJbydHBY jaBHY CBOjHHY Tpejjarada y /1 Jema, a Koje mapuene y
MICKJbYYHBY CBOjHHY NPOTHBHHKA Hpejjarada y /1 1ema, Kako je 6mmke oapeheHo y Tom
CTaBy U3pEKe.

Pemewem Bumer cyna y HoBom Cany I'x 950/2020 ox 14.07.2020. ronune ogOujeHa
je xanba mpeniarada u nmotepheno pememe OcHoBHOT cyna y baukoj [Tananuu P1 2/2019 on
04.12.2019. rogune, ucnpaBibeHO pemiemeM uctor cyaa P1 2/2019 ox 14.04.2020. ronune.
OnbujeHn cy 3axTeBH Ipe[yiaraya M MPOTUBHHUKA TIpeliarada 3a HaKHaJIy TpOIIKOBA
KaJIOEHOT MOCTYIIKA.

[IpoTHB MpaBHOCHAXHOT pelIeHa TOHETOT Y APYTOM CTEIEHY, Jiela KOjH ¢€ OJHOCH
Ha kar. mapu. .. KO bau, GmaroBpeMeHy W J03BOJbEHY PEBH3H]Yy HM3jaBHJIa je Tpejjiarad
Peny6muka CpOuja, y3 HaBoae O OWTHUM IMOBpeJaMa MOCTYNKAa W MOTPEIIHO] MPUMEHU
MaTepHjaTHOT MPaBa, 0 KOj€ je JOILIO YCIea HEeNPUXBaT/bHUBE 00pavyyHCKE METOIOJIOTH]E
MIPUMEECHE O] CTpaHe BEITaka W npuxpaheHe oJ] CTpaHe HUKECTEIICHUX CYI0Ba, KOjOM je
Peny6nuka CpOuja omrehena y pacroneny moBpiIMHA MOJBONPUBPETHOT 3EMIBHINTA Y K.O.
bau, a mTo je paau mpaBWIHE NMPHUMEHE MATEPHjATHOT IMpaBa MO HAJaKEHY PEBUICHTA
Moryhe OTKJIOHUTH ApyraurjoM geodbom kat. mapil. Op. .. KO bau, a He 6u ce oapasuno Ha
pacmojieNry mpeMa peliesky o 1eo0u y OJHOCY Ha CBE OCTalie HEMOKPETHOCTH Koje Cy Owiie
MpeaAMET J1e00e.

BpxoBHu cyx je Ha ocHoBy wiaHa 403. craB 3. y Besu uwiraHa 408. 3akoHa o
napHUYHOM TOCTYNKY (,,Ciyx0enu rimacHuk Penyomuke CpOuje Op. 72/2011 ... 10/2023)
HCIHTAO0 NMPAaBHOCHAYKHO PELICHE Y TOOMjaHOM JIeNly U YTBPJMO Ja j€ PeBU3Hja OCHOBAHA.

IIpema uumeHHnaMa Koje cy yTBpheHe, y unucty HemokperHoctu .. KO bay
Penyonuka CpOuja je ymmcana Kao cyBiacHUK ca yxaenom ona 92,30%, a mpOTUBHHK
npennarada ca yaenom 7,70% na 307 mapiiena, oA KOjUX je MOCTYIKOM jeode oO0yxBaheHo
208 mapuena ykymnHe nospumHe 1894xa 50a 44m?. dusnuka neoba je ogpehena Tako mTo cy
Ta4yHO oJipel)eHe HEMOKPETHOCTH MpPHUIIANe Y UCKJbYUYUBY CBOJUHY Mpejsiaraya U MpoTUBHHUKA
npenyarada, a Ha KaT. mapi. .. nospumHe 40xa 80a 28M? 0CTano CyBIACHMIITBO, OJHOCHO
onpehena je mospmHa Oyayhe Be mapuene koje ce 1o0Hujajy Kao pe3yirar puznuke aeooe.
[MospmmHa oBe mapuene m3HocH 40xa 80a 28M? , a 6ymyhe mapiene ca mojo3Hakama 61 Gue
.. of1 8xa 33a 87m? na Peny6nuxy Cp6ujy u .. o 32xa 46a 41m? Ha JIOO ,,Arpo6auxa” bau.

MeTo0I0IKN TPUCTYN 3a J1eo0y HHUje OWIIO caMO CyBIACHMIITBO, Beh M BpenHOCT
mapuena kKoje HHCy ucre kiace. IlpumenOe peBuaeHTa Cy OCHOBaHE MOIITO BPEIHOCT
3eMJbHINITA 32 1e00y Yy K.0. bau HUje yTBpl)eHa Ha OCHOBY UCTHX KpUTEpHjyMa, IITO Ce BUAU
W3 HMCIpaBa caapkaHuX y cnucy. [lopecka yrpaBa JocTaBmia je TPKHUIIHY BPEIHOCT CaMO
Jiena mapliiesia, a He ¥ OHUX Ha Koje peBH3Hja ykasyje. OkomnHocT na mapuene u3 dounga 3a
PECTUTYINjy HUCY JI0/IeJbeHE MPOTUBHUKY Tpesiaradya, Beh cy ocraine y Ip:kaBHO] CBOJHHH, &
oOyxBaheHe cy 0OpauyHOM, HE 3Ha4YM Ja ce 0OpauyHCKa BPEIHOCT HUj€ UMaJla YTBPIAUTHU 110
HUCTUM Tapu(duKaTUMa Kao M ocrajor 3emspHiTa 3a neody y KO bau. Ilpomyct ma ce To
YYUHHM HHje MOrao ocTaTd 0e3 yTuIaja Ha pacrojiesly HEMOKPETHOCTH, O 4eMy je cya Ouo
Ty’KaH J]a BOAHW padyHa W HAJIOKU BEIITaKy Jla ce MPOMycT OTKIOHU. [IpBocTenenu cya je To
MPOMYCTHO JIa YYUHH, a Taj MONYCT JPYrOCTENEHH CYJ HUj€ CAHKLIMOHMUCA0 HUTH OTKJIOHHO.
HyxHo je 6uno naBame ymyra Koju 6u omoryhuo na ce tpaxeHna neoba semspuinra y KO bau
Opeqy TakKo Ja Ce Ha jeJHAaK HAuYMH INTUTE HHTEpeCcH Ipejiaraya M IMPOTUBHUKA
npeularaya, Kako HalaXe HUMIEepaTMB O Je00M HEMOKPETHOCTH Y CYBJIACHUILTBY.
VBaxxkaBajyhu pasznore jga je BemITak BOAMO padyyHa O TOME Jia MPEIoroM Jeode CTpaHKe



PeB 8412/2022
3

I00Hjy 3a0KpYKEHE KOMIUIEKCE 3€MJBHIITA, HEMOOHjaHUM JI€JIOM MPABHOCHAKHOT peIICHa
OJJTy4CHO j€ KOME TMpHIaaa Koja HEMOKPETHOCT Yy HCK/bYYHMBY CBOjUHY. JleoObom je
IIPOTUBHUKY Ipe/yiaraya Mpunaja LelIuHa KaT. Hapll. .., ., .., .., ., .. 4 .. y KO Bbau,
03HAYEHUX BPEAHOCTU M YKyIHe moBpiuHe 90 xa 64a 87M2 (mpeTekHO 3eMIbuITa 3.Kjace).
3a Kar. mapi. .. BBy 3. kKiace nopirHe 40xa 80a 28M2, mo6ujaHuM pelemeM je oapeheno
Jla IPOTUBHMKY TIpeJIaradya NpUIaHe MpeTekaH Jeo TOBPIIMHE KOjU H3HOCH 32xa 46a 41Mm?
BpenHoCcTH 22.724.870,00 nuuapa, a mpemnarauy 8xa 33a 87m? Bpeanoctu 5.837.090,00
OuHapa. 3a mapleny OB€ IOBpIIMHE HE IOCTaBjba CE€ Kao MPUOPUTETHO MHTAE
peHTabumHOCTH Y Kopulthewy u oOpanu. OBa mapiienia mo MOBPIIHUHY jé CBaKaKO MOTO/IHA
3a (pusmuky aeol0y, a Ha HaYMH KOJUM OM ce MpeMa BETUYMHU CYBJIIACHUYKHUX YieJda U OHOT
IITO jé OCTBApEHO Je000M JPYTrHX Mapiieiia y MCTOj] KaTacTapcKOj OMIITHHH, 0OpadyHaIo
Koja Ou moBpiIMHa Tpebania Ja NpunajaHe npeajiarady, a Koja IpoTUBHUKY Ipeasaradya, Kaja
ce BPEIHOCTHU 3eMJBHINTA T€ U OCTAJNX Hapiena u3 aeode y k.0.bad yrBpae mpuMeHoM HCTHX

KpUTEpHjyma.

VY norzieny npuMeHe MaTepHjaIHOT MpaBa, 3a 1e00y HEMOKPETHOCTH Y CYBIACHUILTBY
MEpoJiaBHa Cy IpaBWIa MPOIKMCcaHa WIaHOM 16. 3aKkOHAa O OCHOBaMa CBOJUHCKO-TIPABHHX
onHoca M wiaHoMm 153. 3akoHa O BaHMapHUYHOM MOCTYIKY. [IpaBuiHa mpUMeHa OBUX
npaBuja Cyqy Hajlake J1a M3Beie moTpeOHe J0Kase, a KaJl je TO Hy)KHO U BEeIITaueme, T Ja
Ha OCHOBY pe3yJiTara IIeJIOKYIHOTI IOCTYNKa, y CKIaay ca oJroBapajyhum 3aKOHCKHUM
MpONMCHMa MaTepHjaTHOT TpaBa, JOHECe peliemhe O Jeo0M W HaduHy aeo0e CTBapu y
CYBJIACHUIITBY, HacTojehu 51a 3a10BOJbM ONpaBIaHe 3aXTeBe M MHTEpEce y4eCHUKa jeode, u
Ja TpH OJUTyYHMBaBky MMa Yy BHIYy ToceOHe morpede oapeheHor ydecHuwka 300T Kojux Ou
onpehena cTBap Tpebana ga MpUNaJAHE YIIPABO HEMY.

Nmajyhu y Buay U3HETO, OCHOBAHO C€ PEBU3MjOM MpeJIaxke JJa ce MPUMEHOM HCTUX
KpUTEpHjyMa yTBPJIe BPEIHOCTH JCOOHUX HETTOKPETHOCTH M CaMO y TIOTJIEAY je/IHE mapliene
OJIpeaH pyraurja aeo6a, KOHKPETHO napiene 6poj .., Uuja MOBPIIMHA U BPETHOCT ApYrauujy
neo0y omoryhyjy 1o MNpUHIMNMMA MPOMHCAaHUM Yy oapendama wiana 153. 3akoHa o
BaHIIAPHUYHOM IIOCTYINKY, IPUMEHEHUM Ha OCTajle HEMOKPeTHOCTH oOyxBaheHe (hu3nukoMm
neo00M, a KOjOM j€ YCIOBJbEH U HAUMH JIe00€ MpeaMEeTHE KaT. Mapil. .. Y UCTOJ KaTacTapcKoj
OIITHUHHU.

300r morperiHe MpUMEHE MaTepUjaTHOT MpaBa, YMHEHUYHO CTamkhE PENEBAaHTHO 3a
neo0y TpeAMETHE TapIiesie OCTajo je HEMOTHyHO YTBpheHo, 300r dyera cy peliema
HIKECTETIEHUX Cy/lOoBa Mopala OWTH YKHHyTa y Aeny o neodu kar. mapi. .. KO bad u
npeaMer je BpaheH MpPBOCTENEHOM CyIy Ja M3HOBA JIOHECE OJJIYKY O Jeo0H OBe IapIiene,
Boaehu pauyHa o nmpumen0amMa H3HETUM Y OBOj OJUTYIH, KA0 U y PEBU3HjH TIpeijiaraya.

W3 u3neTux pasnora, npumeHoMm wiana 416. cras 2. 3I1I1, BpxoBHu cya je omrydno
Kao0 y U3peLu.

[Ipencennnk Beha - cyauja
Jenmuna bojanunh Kepkes, c.p.

3a TaYHOCT OTIPaBKa
3aMeHHK YIIpaBHUTEJba MTUCAPHHUIIC
Munanka Pankosuh



