Penyosmuka Cpouja
BPXOBHMU CY /]
Ipes 60/2025
17.04.2025. roqune
beorpan

BpxoBuu cyx, y Behy cacraBibeHoM oxa cyauja: Tatjane MarkoBuh Credanosuh,
npencennuka Beha, Jacmune Cramenkosuh, Tatjane DBypuma, Mupjane AnapujameBuh u
Brnanucnase MunuheBuh, unaHoBa Beha, y NHpaBHO] CTBapu TYXHOLA — HPOTUBTYKEHOT
JIpymTBO 3a €IEeKTPOHUKY, IPOMET U yciyre ,,JIMB HHIycTpHjcKi KOHTPOIHH CUCTEMHU ™ 100
Hum, xora 3actyma myHomohHuk [lparana MapkoBuh, agBokar u3 ... U JApPYrH, IPOTHUB
Ty:)keHux 1) AJl 3a mpousBoawmy U 00pany ayBaHa ,,labak“ u3 Hwuma, xora 3acryma
nyHomohnuk Becenun Kuhosuh, anBokar u3 ..., 2) IlpuBpenHo IpyliTBO 3a yHyTpallkby U
cnoJpHy TproBuny ,Hwujanca“ moo w3 Hwuma, kora 3actyma myHomohnuk Hophe
BecenunoBuh, aaBokar u3 ..., 3) AA wu3 .., Kora 3acryma myHomMohHuk busbana Wmwmh,
aJBoOKar u3 ..., 4) ,,Stylos* 1oo 3a npousBoamy, mpomet u yciayre uz Hosor Cana, 5) Bb u3 ...,
Kora 3actyna nmyHomohHuk MBana JlazapeBuh Huxonuh, agBokar us ..., 6) IlpuBpemHor
JIPYLITBA 32 IIPOU3BOAKY, TPrOBUHY U yciyre ,,Menusect KT noo n3 Huma, kora 3acryna
nyHomohnuk bophe Becenunouh, agsokar u3 ..., 7) IIpuBpeqHor apymiTsa 3a npou3BombYy,
TproBuny u ycnyre ,,Hauc npunt® noo nz Humxke bame, kora 3actyna nynomohnuk VBana
JlazapeBuh Huxonuh, agBokar u3 ..., 8) Pemybmuka CpOuja, kojy 3actyna [[pxkaBHO
npaBoOpanmnamTBo, Onespewe y Humy u 9) , Enextpoauctpubdymuja Cpouje* noo beorpan,
U 10 TPOTUBTYKOM TYXKEHOT — MPOTUBTYKUoNa , Enekrpomuctpubyuuja CpOuje” moo
beorpan, panu yrBphema, onnydyjyhu o peBU3HjU TYKEHOT HPBOT pejia, U3jaBJbEHO] POTUB
npecyzae [IpuBpennor anenarmonor cyna Ik 3818/23 ox 22.05.2024. ronuHe, y ceTHUIN
Beha onpxanoj 17.04.2025. ronune, 10HEO je

PEINEBE

| HE 1O3BOJbABA CE ojty4nBame 0 peBU3UjU TYKEHOT MPBOT pelia O MPecyan
[Tpuspennor amemanuoHor cyna Ik 3818/23 ox 22.05.2024. rogunHe, y Jeny KOjuM je
onoujeHa xanda TyKEHOTI IPBOT pella Kao HeoCHOBaHA U moTBpheHa mpecyna [IpuBpeanor
cyna y Humry IT 585/2020 oz 28.03.2023. roguHe y cTaBy jeflaH U JBa U3PEKE.

Il OIBAIYJE CE kao Hemo3BOJbEHA PEBH3Hja TYKEHOT TPBOT peaa, M3jaBjheHa
npotuB npecyne Ilpuspennor anenanmonor cyaa IDx 3818/23 ox 22.05.2024. ronune y
O3HAYCHOM JIeITy.

111 1O3BO/bABA CE ojtydnBame O pEBU3MJU TYXKEHOI NPBOT pela MpPOTHB
npecyne [Ipuspennor anemanuonor cyaa [k 3818/23 ox 22.05.2024. ronune y A€y KOjuM
je ondujena xanda Ty>KEHOT IPBOT pena u norphena npecyxna IIpuspeanor cyaa y Humry I1
585/2020 ox 28.03.2023. ronuHEe y CTaBy TPU U YETHPU U3PEKE.

IV YCBAJA CE peBusuja tyxenor mpsor pena u YKHUJIAJY CE mnpecyna
[TpuBpennor anenammonor cyaa ITx 3813/23 ox 22.05.2024. ronune, y Aeny KOJUM je
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on0MjeHa kanda TY)KEHOT MpBOT pefa u norBpheHa npecyaa [IpuBpennor cyna y Humry 11
585/2020 on 28.03.2023. ronuHe y cTaBy TpU M YETHPHU H3peKe U npecyaa [IpuBpeanor cyna
y Humry IT 585/2020 ox 28.03.2023. roauHe y CTaBy TPU M YETUPHU H3PEKE M MPEIMET Ce
Bpaha mpBOCTENEHOM Cyay Ha MOHOBHO cyheme.

O0pasaoxeme

[Ipecynom IlpuBpennor cyna y Humy IT 585/2020 ox 28.03.2023. roaune, y cTaBy
jenaH u3peke, OI0MjeH je MPUTOBOP arCOIyTHE HEHAMJICKHOCTH Cya, MOIHET O] CTpaHe
MIPBOTY>KEHOT. Y CTaBy JiBa OJ0MjEH j€ MPUTOBOP CTBapHE HEHAJJISKHOCTH CYyJa, MOJAHET O]
CTpaHe TPBOTYKEHOT. Y CTaBy TPH YCBOjCH j€ TYKOCHH 3aXTEB TYXKHOIIA IPeMa TYKCHHUMA,
na je yrBpheHo 1a 3eMJBHIITE 3a PEAOBHY yrnoTpeOy objekara Ha Kar. mapiieiau opoj .../... ox
19025 M2 KO ... — ..., ynucany y JIH Op. ... KO ...-..., unju je BIAaCHUK TyXHJaI —
MIPOTUBTYKEHU U TO ca yaenoM 1/1 3rpane 6poj 2, moBpiruHe y ocHOBU 1287 M2, 3rpazae 6poj
9 moBpmuHae y ocHoBH 170 M2, 3rpage Opoj 13 moBpmmae y ocHoBH 44 M2 1 3rpazae Opoj 16
ca ynenaom 2/3 moBpiiuHs y ocHoBu 1108 M2, cipatHOCTH onpeljeHe y OBOM CTaBy U3pEKe,
YUHY 3eMJBHINTE y TOBPIIMHU 01 3127 M2, ro ynHM yueo ox 3127/19025 kar mapuene Op.

... KO ...- ... . ¥ cTaBy 4eTHpH yCBOjeH je TY)KOCHHU 3aXTEB TYXKUOLA peMa TY)KCHUMa, T1a
je yrBpheHo 1a TyXHOoIly IO OCHOBY CBOjHHE HA 00jeKTHMa MocTojehrM Ha KaT. mapuenu op.
..l... KO ...-.., ynucanoj y JIH 6p. ... KO ...-..., uieHTH(HHKOBAaHUX y OBOM CTaBy U3pEKe, Kao

U y CTaBy TP U3peKe, IpuUIaaa npaBo Kopuinhemwa Ha Jeny Kar. napuene op. .../... og 19025
M2, KO ...-... y noBpummHu o1 9209 M2, mto unnu yneo ox 9209/19025, y kojy noBpiinHy
OJTHOCHO Y/I€0 Ce ypauyHaBa MOBpUIMHA oA 3127 M2, KOja YMHHM 3eMJBHMILITE 32 PEIOBHY
ynotpeOy THX objekaTa, IITO Cy TYXKEHHU AYXKHH Jla TpIe U Jia JO3BOJIE TYKUOIY Ja MpaBo
Kopuuihema ynuie y jaBHOj €BUACHIU]H MpaBa Ha HeMmokpeTHocTuMa kojy Boau PI'3 CKH
Hum, a y mpotuBHOM he oBa npecy/ia ciy’KUTH K20 OCHOB 3a YIIUC CT€UEHOT MpaBa.

ITpecynom IlpuBpennor anenaunonor cyna ITx 3818/23 on 22.05.2024. roause, y
CTaBy jeJlaH, JIEIMMHUYHO je 00HujeHa jkajnda Ty>KEHOT MpPBOT pella U kajada TyKEHOT OCMOT
pena u notsphena npecyaa IIpuspeanor cyna y Humy IT 585/2020 on 28.03.2023. roaune y
CTaBy jellaH, JBa, TPU U YETUPHU U3peKe. Y CTaBy JBa YKHHYTa je MPBOCTENEHA INpecya
[TpuBpennor cyna y Humy y craBy mer, miecT M celam HM3peke W IpeaMer je BpaheH
MIPBOCTENIEHOM CYy/1y Ha IOHOBHH MOCTYIAK y TOM JIENy.

[TpoTHB MpaBHOCHAXXHE APYrocTeneHe npecynae, y Aeily KOjuM je y CTaBy jeJlaH U3peKe
ondujeHa »kanba TYXEHOI MPBOI pela, TY)KEHH MpPBOI peaa OJIaroBpeMEHO je H3jaBhO
peBu3Mjy, 300r TOrpellHe MpHUMEHe MaTepujajHoOr IpaBa M OWTHE MOBpeAe oxapenada
MapHUYHOT MOCTYIIKA, Ca MPEUIOrOM JIa CE O PEBU3UJHU OJUIyYH y CKIaay ca oApeadoM uilaHa
404. cras 1. 3III paau yjenHauyaBama CyJACKe MpPaKCe W HOBOT TyMauema IpaBa O HAYMHY
npuMeHe wiaHa 3. 3aKOHa O MPOMETY HEMOKPETHOCTH U OJHOCY HaBEIEHOTr 4YjlaHa Ipema
wiany 104. 3akoHa o0 IUIaHUpaky U U3TPATHU.

Ucnuryjyhu 103BOJBEHOCT M3jaBJbEHE PEBHU3H]E TYKEHOT TIPBOT peia, Y ATy KOJUM je
JpyrocTeneHoM mpecyaoM noTBphena npBocrenena npecyaa Ilpuspensor cyna y Humy y
CTaBOBHMMa je/laH U J1Ba u3peke, BpXoBHU Cy/ je yTBpJUO J1a HUCY UCITYH-EHHU YCIIOBH J1a C€ O
PEBU3HUjH TY>KEHOT MPBOT pe/ia y TOM JIeTy OJUIY4d Kao O U3Y3€THO J03BOJHEHO)].

[IpBocTeneHom mpecynoM y CTaBOBMMA jelaH M JBa U3pEKe, Koja je y TOM ey
noTBpheHa NpecyaoM JpyrocTeneHor cynaa, OJ0WjeHH Cy TPUTOBOPH  arCoJIyTHE
HEHAJUIEeKHOCTH U CTBApHE HEHAJUIEKHOCTH CyJa, o0a NMPUroBOpa HCTAKHYTa OJ CTpaHe
Tyx)eHor npsor pena. [lobujajyhu oanyky y oBOM ey, PEeBHIEHT HE M3HOCH KOHKpETHE
pasiiore 3a M3jaBJbUBaKkE PEBU3HjE IO OCHOBY oapende unana 404. 31111, autu BpxoBHu cyn
HaJIa3M J1a IOCTOJU HEKU OJ1 pa3jiora npenBul)eHuX HaBeJCHOM 3aKOHCKOM OJIpeIooM Ja ce Yy
OBOM JIeJly JI03BOJIY OAJTyYUBakE O PEBU3UJU TYKEHOT IPBOT peAa.
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W3 naBeneHUX pasiiora, JIOHETa je OJJIyKa Kao y CTaBy NPBOM H3pEKE, MPHUMEHOM
onpenoe unana 404. cras 2. 3I1I1.

Hcnuryjyhn 103BOJBEHOCT PEBH3HMjE TY)KEHOT MPBOI pefa y O3HAUYCHOM [ely, Y
cmuciy oapenoe wiana 410. cras 2. 31111, y Be3u oapende wiana 420. cras 1. 31111, BpxoBanu
CyZ je YTBPJMO J1a j€ PeBH3Hja TYKEHOT MPBOT pe/ia y TOM JIeTy HeJ03BOJbEHA.

CarnacHo oapen6ou wiana 420. ctaB 1. 3IIII, ctpanke Mory na u3jaBe peBHU3H]Y H
MPOTHB peIIeHha JPYroCTENEHOT Cy/1a KOJUM j€ MOCTYIaK MPaBHOCHAKHO OKOHYAH.

Nmajyhu y Bumy na moOWjaHUM pelIekUMa, KOjuMa Cy OJIOMjeHH IPUTOBOPH
ariCOJIyTHE U CTBapHE HEHAUICKHOCTH Cy/a, IOCTYINAaK HHje MPaBHOCHAXKHO OKOHYaH, Beh cy
y OUTaBky OJUTYKE O MPUTOBOPHMA KOJ€ C€ IOHOCE y3 OJJIYKY O IJIaBHOj CTBApH, CIEAHU J1a je
pEeBU3Hja TYKCHOT TPBOT pelia y TOM JeIy HEeA03BOJbEHA Y CMUCITY ojpende wiana 420. cTaB
1. 3II1.

VY ckiasy ca M3HETUM OJJIYYEHO je Kao y CTaBy IPYTrOM H3peKe, IPUMEHOM ojpende
ynana 413. 31111

Ilenehu nMcnymEHOCT yclioBa 3a OMIYYHBAKE O PEBU3UJU TYKEHOT MPBOT pela Kao
U3Y3€THO J03BOJBEHO), Y Jey KOJUM je APYrocTeleHOM OJUIyKOM MOTBplheHa oJuTyKa
MIPBOCTETICHOT CyJa y CTaBOBMMAa TPU W YETUPHU H3peKe, BpXoBHM cyn je yTBpamoO naa je
NOTpeOHO JI03BOJIMTH OJUIyYUBAHE€ O PEBU3UJU TYKEHOT IMpPBOI pela paau yjeaHauaBamba
CYyJICKE TpaKce ¥ TyMauewa oapende uwi. 104 3akoHa o miaHupamy U U3Tpadbu.

CarnacHo u3HeToM, BpXOBHM Cyj je JOHEO OJUIyKY Kao y cTaBy TpeheM wu3peke,
npuMeHoM ojipenoe uinana 404. cras 2. 3I1I1.

Hcnuryjyhu npyrocreneny npecyay y O3Hau€HOM [elly, Y FpaHUIlaMa peBU3U)CKUX
HaBoja y cmuciy oapende wiana 408. 3IIII, BpxoBHu cynd je yTBpAHMO Ja je peBU3Hja
TY>KEHOT MPBOT pe/ia OCHOBAHA.

VY MOCTYNKy JIOHOIIEHa APYrocTeNeHe Mpecyie y 03HaueHOM MOoOUjaHOM Jeny Huje
yuulbeHa OMTHA MoBpena ojpenada MapHUYHOT MOCTyNKa U3 ujgaHa 374. craB 2. Tauka 2.
31111, Ha kojy BpxoBHM ¢y na3u 1o ciayk0eHoj Ay>KHOCTH.

[Ipema no camga yTBpheHOM UHH-EHUYHOM CTamy, TYKHJIAIl J€ BIACHUK 00jekara Opoj
2, 9 u 16 Ha xar. nmapuenu 0poj .../... KO ...-..., ynucanoj y JIH ... KO ...-... . Tyxwunar je aBa
o0jekta u To oOjexar moBpmuHe 1287 M2 (objekar Op. 2) m oOjexar moBpmuHe 170 M2
(o6jexar Op. 9) crekao KyHMOBHHOM, Ha OCHOBY yroopa o Kymompoaaju onx 29.06.2018.
rongune u 05.12.2019. ronune, nok je Tpehu objekar, ca CyBCIaHUYKHM ynuenoMm ox 2/3 Ha
o0jexty nospimuHe 1108 M2 (oGjexat Op. 16), cTekao Ha OCHOBY KYNOBHMHE Y H3BPIIHOM
MOCTYNKY 1O 3aKJbyuky JaBHOr m3BpmmuTesba Musbana TpajkoBuha ox 29.10.2019. ronune.
Tyxunan HHje ynmucaH Kao HOCHIIAIl ITpaBa Kopullhewma Ha MpeJMETHOj KaT. nmapuenu eh je
Kao KOPHCHUK TpeIAMETHE Kar. mapiene ca yaenoMm 1/1 ymucan TyXeHH TpBOT pena, a
Peny6nuka CpbOuja ynucaHa je kao BIAaCHMK mapiiene ca yaenaoM 1/1. CBu TyxeHH Yy OBOM
MOCTYIKY YIUCAaHU Cy Ka0 HOCHOIM MpaBa CBOJUHE WJIU JApKaBUHE HA opeeHuM o0jeKTuma,
KOjU Cce Hajla3e Ha O3HA4YeHOj mapuenu. BemrTauemeMm 00aB/BEHHM O] CTpaHE BEIITAKa
reomMeTpa yTtBpheHO je ma mpeamerHa kar. mapuena 6poj ../.. KO ..-.. mpeacraBiba
MOCJIOBHU KOMIUIEKC Ha KOME ce Haja3u OO0jeKTH pa3lM4YUTUX BIIacHUKa. Bemrak je
MOBPILIMHY 3€MJBHILITA 32 PEIOBHY yoTpeOy o0jeKkara Yiju je CONCTBEHUK TY>KUJIall yTBPAUO
Cpa3MepHO MOBPIIMHM HEroBUX O0jeKaTa M YKYIHOj MOBPIIMHM Kat. mapiene, y3umajyhu y
003up ypOaHUCTHYKM TapaMeTap HWHACKC (CTEMeH) 3ay3eTocTH TpaleBHHCKe mapuene, y
CKiIaay ca wiaHoMm 2. ctaB 1. Tauka 13. 3akoHa o muaHupamy U M3rpaamu. Ha Taj HaumH
BEIIITaK je YTBPJMO Ja YKYyITHA MOBPIITWHA 3€MJBHUIITA 32 PEJOBHY YIOTpeOy CBUX mocTojehnx
o0jexkaTa Ha MPEeIMETHOj KaT. Maplenu u3Hocu 6449 M2, 10K 3eMJbUIITE 3a PEIOBHY
ynotpeOy o0jekaTa Tykuona u3Hocu 3127 m2. Cpa3mMepHO MOBPIIMHU 00jeKaTa U 3eMJbHUIITA
3a pefoBHY ynorpedy objekara yTBpheHO je JAa TYyKHOIy [0 OCHOBY CBOjUHE Ha 00jeKTUMa
Mpumaga mpaBo Kopumhema Ha ey KaT. mapieiie y HoBpmuH o1 9209 M2, mTo YMHN yIe0
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ox 9209/19025, y xojy MOBpIIMHY C€ ypadyHaBa W moBpmuHa of 3127 M2, xoja 4uHU
3eMJBHIITE 3a PEAOBHY ymoTpedy Tux obOjekara. Takohe je yTBpheHO na ce Ha O3HAYECHO]
nmapuenyd Haja3ze Kako O0jeKTH uirpalleHu 1Mo 3aKoHy, Tako M o0jekTu wusrpahenu 0Oe3
07100pema 3a rpamy.

[Tonazehn o7 Tako yTBpHEHOr YHIEHUYHOT CTamkba HIKECTENCHH CYAOBU CY
3aCHOBAJIM CBOj€ OJULTYKE HAa Hajla3y BEUITaKa M YTBPAWIM KOj€ 3EMJBHIITE j€ TYKHOILY
MOTPeOHO 3a peAOBHY YMOTpeOdy objekaTa 4YMjU j€ CONCTBCHHK, T€ HAa KOjO] MOBPIIUHU
3eMJBHINTAa MMa IpaBo Kopuimhema CpasMEepHO MOBPIIMHM THX oOOjeKkara M MOBPIIMHU
3eMJBUINTA 32 PEJOBHY ynoTpeOy uctux. TakBe oayke JOHETE Cy MPUMEHOM ofpeade uaana
3. 3akoHa O MPOMETY HEMOKPETHOCTH, CariacHO KOM je, 10 HaJaXKe’my HMKECTETICHHX
CyZI0Ba, MMPEHOCOM TIpaBa CBOjUHE HA O0jeKTHMMa Ha TY)KHOIA TPENUIO U MPaBo KopulThema
Ha 3eMJBHUILTY Ha KOME c€ 00jeKTH Hajla3e U Ha 3eMJBHIUTY KOj€ CIYXKH 3a PEJOBHY yIOTpeOy
o0jekara, a Koja MOBpImIMHA je yTBpheHa y Hana3y BelITaka, y CKIaAy ca TpaBHIUMa
NPONKCaHUM 3aKOHOM O IUIAHUPaky U M3rpaamu. HikecTenenu CyoBU Cy CTAaHOBHINTA Ja
TYy)KWJIAll ¥Ma TpaBO W Ha onroBapajyhm ymeo Ha 3eMIBHINTY Yy CKJIAQy Ca MOBPIIMHOM
o0jekaTa Koje mocenyje, y ckiany ca oxpeadoom wiana 104. craB 1. 3akoHa o IuiaHupamwy U
U3TPAIBH.

BpxoBHU cyz je cTaHOBHUINTA /12 je ycie NOrpenrHe MpHUMeHe MaTepHjaHoT 1paBa y
OJUTyKamMa HIDKECTENIEHHX CYJ0Ba M30CTAJIO MOTIYHO YTBpPhEme YNIHEHHYHOT CTama, yCIe.
yera cy noOujaHne oJytyke Mopaje OUTH YKUHYTE.

3aKoH O MPOMETY HEMOKPETHOCTH JEIMIHO PETYJIHIIE Koja MpaBa Ha 3€MJBHINTY Ce
CTUYy TPEHOCOM IIpaBa CBOjUHE Ha 3rpajy, OJHOCHO Ha JAPYroMm rpaleBUHCKOM O0jeKTy.
Tako, onpenda unana 3. craB 1. 3akoHa npezBuha 1a ce MPEeHOCOM MTpaBa CBOjUHE HA 3rPajH,
OJTHOCHO JIpyroM Trpal)eBUHCKOM O0O0jeKTy, HCTOBPEMEHO TPEHOCH TpaBO CBOJUHE Ha
3eMJBUINTY Ha KOjeM ce 3rpaja Haja3d, Kao M Ha 3eMJbUIITY KOj€ CIY)XHU 3a PElOBHY
ynoTtpeOy 3rpajae. 3eMJBHINTE KOj€ CIY)XH 3a pPEIOoBHY ymnoTrpedy 3rpaae yTBphyje ce
YrOBOPOM O NPOMETY HEHNOKPETHOCTH, a aKO TO HHj€ YrOBOPEHO, NPUMEBY]y ce MpaBuia
npenBuheHa mponucuMa o IUIaHWpamby M U3Tpallbu Kojuma ce JeUHUIIE 3eMJBUIITE KOje
CIIy’KH 32 peZIoBHY ynoTpeOy 3rpaje (ctaB 2). CtaB 3. perynauiie CUTyalujy Kajaa ce IpeHOCH
MIpaBO CBOJUHE Ha 3rpaau u3rpaleHoj Ha 3eMJBUINTY Ha KOME BJIACHUK 3Ipajie HEMa IpaBo
CBOjUHE, Beh camo mpaBo Kopuithemwa, y KOM clIydajy ce MPeHOCH U MpaBo Kopuiihema win
MPaBO 3aKyla Ha 3eMJBHUINTY Ha KOME Ce 3rpaja Hajla3u, Kao M Ha 3eMJBHUINTY KOje CIYXKH 32
penoBHy ynorpeOy 3rpaze. Llutupana ogpenda wiana 3. 3akoHa O MPOMETY HEMOKPETHOCTH
ynyhyje Ha 3akoH O IJIaHUpamy M U3rpaamu kao lex specialis, kojum cy mpensuljeHa
NpaBUja 3a yTBphUBame 3eMJBHUINTA KOje CIY)KH 3a PEeloBHY yNOTpeOy 3rpajie, OJHOCHO
rpaheBuHCKOT 00jeKTa. Y KOHKPETHOM CIydajy TYKWJAIl je JBa 00jeKTa Koja Cy MpeaMeT
TyKOEHOI' 3axTeBa CTEKa0 Ha OCHOBY YyroBOpa O KYyIONpojaju, a Tpehu y HOCTYyIKy
M3BpIIECHA HA OCHOBY 3aKJbydka JaBHOr m3Bpmuresba oA 29.10.2019. rogune. Yrosopuma o
KYIONPO/aju HEMOKPETHOCTH HHje OWI0 YTBphHEHO 3eMJBHMILITE KOje CIYKH 3a pEelIOBHY
ynotpeOy KylJbeHuX o0jeKara, HUTHU je 3eMJbULITE 32 PEAOBHY ynoTpeOy 00jekTa KylbeHOr
y M3BPIIHOM IMOCTYNKY OWJIO yTBphEHO 3akibydkoM JaBHOT M3BpIIUTESA, KOJUM je Taj
o0jekaT J0/IeJbeH OBJIe TY)KHOITY Kao HajmoBoJbHH]eM TToHyhaay. Crequ 1a ce y TOM ciy4ajy,
a NP HECTIOPHO) YNHH-CHUIIM /1A j€ YIHCAHU HOCHIIAI] ITpaBa KopHIhemwa Ha 1eJ10j Maplein Ha
KOJUMa ce Haja3e ImpeaMeTHH 00jeKTH TYKEHHU MpBOr penaa, a BnacHUK PC, 3a yrBphuBame
3eMJBHUINTA KOj€ CIY)KH 3a pEloBHY ymoTpeOy oOjekara TyXHOIla MOpajy HpUMEHHUTH
npaBwia npenBulleHa 3aKOHOM O TIJIAHUpamy W W3rpagmH. HipkecTenmeHum CymoBH cy
MOTPELIHO TPUMEHIIIM MaTepHjaTHO MPaBo jep HUCY NpUMEHHIN opendy uinana 70. 3akoHa
0 TJIAaHUpamky W U3TPaIkbH, HAa KOjy 3aKOH O MpOMeTy HemokpeTHoctu ymyhyje. HaBenena
onpenda wmana 70. craB 1. 3akoHa o IulaHupamy M u3rpanmu npeasuba (,,Cmyxbenu
rmacauk PC* 6p. 72/2009,81/20009,...,83/2018,31/2019,37/2019) na je 3emJbuITe 3a PEIOBHY
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yrnoTpedy 3eMJbUINTE HCIOJ 00jeKTa M 3eMJBHINTE OKO 00jeKTa, KOje HCIyHhaBa YCIOBE 32
rpal)eBUHCKY napLeiny 1 Koje 110 CIIPOBEACHOM IOCTYIKY Y CKJIaAy ca OBUM 3aKOHOM II0CTaje
karacrapcka mapiena. CarmacHo ctaBy 10. mcre onpende 3aXTeB 3a yTBphHUBamHE 3eMIBHINTA
3a penoBHY ymnoTpedy oOjekta m (opmupame rpaleBUHCKE mapliiesie MOJHOCH CEe OpraHy
JEIMHHUIIE JIOKAJTHE CaMOyTpaBe HAJIS)KHOM 32 MMOBHHCKO-TIPaBHE MOCJIOBE aKo ce, u3Mehy
OCTaJIOT, pajau O 00JeKTy KOjU je YIHUCaH y €BUJICHIIM]Y O HEMOKPETHOCTHMA W MpaBHMa Ha
BUMa y CKIAAy ca 3aKOHOM O TOCEOHUM yCIIOBHMA 3a YIHUC IpaBa CBOjUHE Ha 00jeKTHMa
m3rpahennm 6e3 rpaheBuncke go3sosne (,,Ci. rmacauk PC*, 6p.25/13), kaga je TakaB o0jekaT
nsrpaleH Ha rpal)eBUHCKOM 3eMJBUIITY HAa KOME j€ Kao HOcUJIall IpaBa Kopuiihema, 0O JHOCHO
BiracHuk ynucaHa PC, All, jequHuua jokajaHe caMoylnpaBe WIM IPaBHO JIMLE YUJU CY
ocauBaun PC, All, jenuHMIIA JIOKaJTHE CAMOYNpaBe WM HEKO IPYro IMPaBHO, OJHOCHO
¢uznuko snuue. On Tpu o0jeKkTa Ha KOjUMa je TYXKHJall CTeKao IpaBO CBOjJUHE, /B CY
nsrpaleHa y cKiaay ca 3aKOHOM H Ipey3eTa U3 3eMJBHUIITHHUX KIbHTa, a jefan objexkar (o0jexaT
noBpuuHe 170 M2) je ofjekar usrpahen 0e3 omodperma 3a U3rpafmby U Kao TaKaB YIUCAH Y
KaTactap HermokpeTHoctd. Kao Hocuian npaBa kopuithema Ha napuenu 0poj .../... ca yaenom
1/1 ynucan je TyXeHM HpPBOI peda, a Kao BiIacHUK ca yzaenoM 1/1 Penybnuka Cpbuja.
Wmajyhu y Bugy canpxkuny oapende wi. 70 3akoHa 0 IUIaHUPARbY U U3TPAHH HIDKECTETICHH
CYAOBU Cy HPOIYCTHJIM J1a IIeHE KOjU je MpPaBHU IYT TY)KHUOLA 33 OCTBAPHBAKE HETOBHX
IpaBa Ha 3eMJBHINTY Ha KOME Ce Hajla3e O0jeKTH TYXHOIa. Y TOM CMHCIY jé OCHOBaH
PEBU3HUjCKU HABOJ TYXEHOT IIPBOT pejia Aa TYXKHUJIAll MOXe OCTBApUBATH CBOja IIPaBa caMo Ha
HAYMH KOju 3aKoH npeasuba. [IpBocTenenu cya HUje 1EHHO mTa je OO MpeaMeT yroBopa o
KYIOIPO/1aji HEMOKPETHOCTH, OAHOCHO 3aKJby4Ka O JIOJIEIM HEMOKPETHOCTH, OJTHOCHO J1a Cy
IpeaMeT yroBopa M 3ak/byyka jaBHOI M3BpLIMTE/ha OMJIE CaMO HEMOKPETHOCTH, a HE H
3eMJBUINTE, T€ Ha KOja MpaBa TYXWIAIl MO TOM OCHOBY MOXXE IPETEHJOBATH U Yy KOM
MOCTYIIKY MX MOX€ OCTBAPHUTH.

Omtyka y cTaBy JBa NPBOCTENEHE Mpecyje, KOjoM je YTBphEeHO aa TyXKHOIy IO
OCHOBY CBOjHHE Ha 00jeKTHMa MpHUIaaa mpaBo Kopuinhewa Ha Jeny KaT. napieie op. .../..., y
noBpMHYU o1 9209 M2, noHeTa je MOrpelHoM IPUMEHOM MaTepHjaJIHOT IpaBa U TO oJipesioe
yinaHa 104. 3akoHa o IUIaHUpaWky U U3TPAbH, yciel Yera je U y TOM Jelly HeHOTIYHO,
OJTHOCHO TIOTPEIIHO yTBpheHO YnmeHNYHO cTambe. OCHOBAHO C€ PEeBU3HjOM TY)KEHOT IPBOT
pena ykasyje Ja y KOHKpETHOM Clly4yajy Hema MecTa MpuMeHH onpende wiaHa 104. cras 1.
3akoHa 0 TIaHupamwy U u3rpaamu. Hanme, ogpenda wiana 104. ctaB 1. 3akoHa o miaHupamy
U M3rpajilbu IpeaBubha 1a ako ce Ha KaTacTapcKoj Mapleiy Hana3u 00jeKat, 0JHOCHO 00jeKTH
y CYBJIACHMILUTBY WM 3aJ€JHUYKO] CBOJUHU Pa3IMYUTHUX JIMLA WIH 00jeKaT cacTaBJbEH O]
MOCEOHMX JIeJI0Ba KOjU Cy BJIACHUINTBO PA3IMUUTHX JIMLA, YUJU CY YA€ Ha 3eMJBHILTY
HEOIPEIEJbeHN W YUjH yJeNIN HUCY YITHCAaHU Ha Tpal)eBHHCKOM 3eMJBHUIITY, 110 3aXTEBY JIMIA
KOje CTHYe MpaBO CBOjUHE Ha Irpal)leBUHCKOM 3eMJBUIITY Yy CcKjiany ca wiaHoMm 102. oBor
3aKOHA, OpraH HajJIe)kaH 3a TMOCJIOBE Jp)KAaBHOT IpeMepa M KaracTpa y eBUACHIU]Y
HETMOKPETHOCTH U MpaBUMa Ha BUMa YIHCYje Jla je KaracTapcka mapliesia y CyBJIaCHUIITBY,
OJIHOCHO 3ajeJHUYKO] CBOJMHH THX JIMIIA, a J]a J€ y/Ie0 THUX JINIIA y Cpa3MepH ca MOBPIITHHOM
KOjy MOCeyjy Y OJJHOCY Ha YKYIHY HOBPIIMHY 00jeKTa, OAHOCHO 00jeKaTa KOju ce Hajlas3e Ha
TOj Mapliesid, OCUM Y ClIy4ajy KaJia je YIuC IpaBa CBOJUHE Ha ONpeAeJbeHUM yaenuma Beh
paHMje o OMII0 KOM MPaBHOM OCHOBY cripoBeieH. Onpenda unana 102. 3akoHa o IaHUpamy
W W3rpajilkH, Ha KOjy IUTHpaHa onapenda ymyhyje, y craBy 1. mpenBuha ma ce mpaBo
kopumthema Ha rpal)eBUHCKOM 3eMJBMINTY NpeTBapa y MpaBO CBOjUHE 0e3 HaKHAAE U TO
JIAHOM CTYyIaka Ha CHary OBOT 3aKOHa, Y CKJIaJly ca CTaBOM 2. UCTe ojpende. Y KOHKPETHOM
Clly4ajy, 3aXTeB Ja Ce YTBPJHU HEroB y/Ie0 Ha Maplelid y Cpa3MepH ca MOBPIINHOM objekaTa
KOj€ TIocenyje MOAHOCH TYXKWJall, Ha KOju ce oApenda wiana 102. 3akoHa 0 TJIaHUpaBY H
U3rpaJlbl HE OJHOCH, jep OH HHje JIMIEe KOje CTHYe NpPaBO CBOjuUHE Ha rpal)eBUHCKOM
3eMJBUINTY y CKJaly ca TUM 4YjaHoOM. Taj 3aXTeB MOK€ MOAHETH caMO YIHCaHHM HOCHJIALL
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mpaBa KopulThema 3eMJBHINTA, ITO TyXuuall Huje. Ocum Tora, ucra oxpeada npeasuha na o
3aXTEBY OJUIydyje OpraH HaJJie)KaH 3a IOCIOBE ApXKaBHOr Ipemepa U kartactpa. Crora
OJUTYKE HIDKECTEIIEHHX CyJ0Ba HUCY MOTJIe OMTH 3aCHOBaHE Ha Haja3y BEITakKa, KOjU je
YTBPIMO MpaBo Kopuihewa Ty>KUolla Ha JIeTy napliiesie cpa3MepHO MOBPIIMHU 0OjeKaTa Ynju
jé TyXuiam COINCTBEHMK. BpXOBHM CyJ HaloOMHUE-€ Ja je€ NMPUTOM BEHITaK 3a MOoTpede
M3padyHaBama T€ TOBPIIMHE y3€0 y o03up um objexar Opoj 13, mopmuue 44 M2, KOju
Ty)KWJIall HUje HaBeO y TYXOW, HUTH Cy ra CyJOBH HaBElM TPUIMKOM YyTBphHUBama
YUCHUYHOT CTama U IpeaMera TyxkOeHor 3axTeBa. CTora ce He MOXKE MPHUXBATUTH Kao
NpaBUJaH 3aKJby4aK HW)KECTETNICHHMX CyI0Ba Ja TYXWIall MMa IpaBo Kopuiihema Kar.
napiiesie y nmoBpiiMHu yTBpheHoj Hazazom BemTaka o1 9209 m2. Ocum Tora, HUKECTEIIEHU
CYAOBU HH Yy OBOM /ey HHUCY IICHWIH KOjH je MpPaBHU IYT TYXKHOIA 332 E€BEHTYaJTHO
OCTBapem-€ TOT IpaBa, uMajyhu y Buay na oapenda uinana 104. cra 1. 3akoHa o miaHupamy
U M3Tpajbu npenBuha aa 0 Tako MOJHETOM 3aXTEBY OJUIydyje OpraH HaJJIe)KaH 3a MOCIOBE
Jp>KaBHOT TpeMepa U KaTactpa. BpXoBHM CyJl Halla3u Ja je pEeBU3HMjOM TYXKEHOT MPBOT pefa
OCHOBAHO yKa3aHO Ha HEycarJialleHy MNpUMEHy ojpenada uinaHa 3. 3akoHa O MPOMETY
HenokpeTHocTH M uiaHa 104. 3akoHa O IUIaHUpamy U M3TpaAlmH, Te oipende uiana 70.
3aKkoHa O IUTAHUPAY U U3TPATHH, PUIMKOM JOHOIIEHA OJUTYKE O TOME KOja IpaBa U KOjH
00MM IIpaBa CTUYY CTHIIAO0IM HEMOKPETHOCTH Ha 3€MJBHINITY Ha KOME CEe MCTE Hajase.

W3 HaBeneHunx pasnora, BpXoBHM CyJ je YKHHYO HIKECTEIIEHE OJUTYKE Y TOOHMjaHOM
JIeNly U MpeIMET BPaTHO MPBOCTENIEHOM Cyly Ha TOHOBHO cyheme.

VY TNOHOBHOM MOCTYNKY INpBOCTeNeHU cyx he, momazehu ox peneBaHTHHUX OApeaOH
MaTepUjaTHOT MpaBa U TO oApeadu uiaHa 3. 3aKoHA O MPOMETY HEMOKPETHOCTH U wiaHa 70.
3aKoHa O TUIAHMPAKy U U3TPAAbH, YTBPAUTH KOjU je TIPaBHU MYT TYXKUOIIA 32 OCTBAPUBAHE
npaBa Kopuinhewa Ha 3eMJBULITY HCIOJ O0jeKaTa M 3eMJBMILTY KOje CIYXHU 3a PEIOBHY
ynoTpeOy o0jekara 4nju je COTICTBEHHK, T€ Ja JIM TYXKUJIall MOXKe MPETeHI0OBAaTH U Ha MPaBO
Kopunthema Ha oJroBapajyhem jaeny mapiiesie cpa3MepHO MOBPIIMHHM KYIMJBEHUX o0jekaTa u
KO je HaJJexaH Ja O TOM 3aXTeBYy TYyXHoIla oanydu. HakoH mTo yTBpAM cBe OuTHE
YU-EHUIIE, TPBOCTENIEHH Cy1 he TOHETH HOBY OJUTYKY, 3a KOjy he natu jacHe u oOpa3iokeHe
pasiore.

Ha ocHoBy wu3HeTtor, BpXoBHM CyJ je OUIydMO Kao y CTaBy UYETBPTOM H3pEKe,
npuMeHoM ojipenoe unana 416. cras 1. 3I1I1.
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